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Obec Clunek
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 5. 10. 2022. VSechna zastavéna tizemi jsou vymezena ve
vykrese zédkladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny* rozvoj v mezich mozZnosti izemi odpovidajici velikosti sidel a vyznamu
obce ve strukture osidleni

- respektovat Zivot a styl Zivota na venkové
Zasady rozvoje jsou:
- vychazet z postaveni sidel ve struktufe osidleni:

o Clunek — historické lokalni centrum, klidné Zivotni prostiedi, zakladni nabidka
obCanské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni s mensim
rozvojem vyroby a skladovani

o Lomy, Kungov - klidné zivotni prostiedi, zachovat hodnoty, rozvoj sidla
orientovat na bydleni

o solitérni lokality ve volné krajin€ — klidné Zivotni prosttedi, zachovani hodnot,
stabilizace bez masivniho rozvoje

- umoZnit rozvoj umérny velikosti a vyznamu jednotlivych sidel odpovidajici jejich
postaveni ve struktui‘e osidleni

- vytvorit podminky pro narist poc¢tu trvale bydlicich obyvatel

- podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

- zachovat a rozvijet zelen
- podporit obnovu ekologické stability

- zachovat provazani sidel s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidlech
veetné humen

- podporit ochranu zachovalého historického usporadani krajiny se spoustou
remizii, mezi a dal$i doprovodné zelené
- respektovat limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu - vystupni
limity:
VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny napi. pro plochy
vyroby a skladovani, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto



ploch nesmi tuto hranici piekroCit, a stejné¢ tak zadné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli

VL3 ochrana chrianéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obCanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napt. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zem&délstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliv
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliva,
napt. hluku ¢i zépachu (napft. trafostanice, stavby pro zemédélstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorii
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivl z téchto staveb a zatizeni

Hlavni cile rozvoje

posilovat sidlo Clunek jako lokalni spravni centrum
zachovat venkovsky charakter uzemi

ochranit nezastavéné izemi pred zastavovanim a jinymi vyuzitimi, které pro n&j nejsou
typické — viz koncepce usporadani krajiny a podminky vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidel)
umoZnit dostateéné Siroké moZnosti vyuZiti rozsahlych budov zemédélskych
usedlosti zejména hospodarskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim reélné vyuziti
(pfi respektovani bydleni jako pfevazujicitho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a
zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidlech, ale vytvofit propojeny organismus Zivého sidla s kvalitnim bydlenim,
nabidkou pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb

zachovavat stabilni ¢asti prirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté



b) 2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

- respektovat nize uvedené hodnoty uzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
Vv podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich

H1 Kkulturni, historické a architektonické hodnoty:

Clunek:

Lomy:

Kungjov:

¢p. 69, 64, 62, 61, 59, 58, 42, 39, 37, 36 - charakteristick¢ znaky hodnoty -
uzaviené zemédelské usedlosti ve tvaru pismena U nebo L, jednotlivé stavby jsou
charakteristické obdélnikovym piidorysem, sedlovou stiechou se sklonem 38° - 45°,
omitnuté zdéné budovy s kombinaci kdmen, dievo

¢p. 6, 15 — charakteristick¢é znaky hodnoty — mensi jednotraktové chalupy
s obdélnikovym pidorysem sedlovou stfechou se sklonem 38° - 45°
¢p. 84 - fara vedle kostela zasazena za ohradni zdi do farni zahrady

¢p. 10, 4, 54, 52 - charakteristické znaky hodnoty - uzaviené¢ zemédé€lské usedlosti
ve tvaru pismena U nebo L, jednotlivé stavby jsou charakteristické obdélnikovym
pudorysem, sedlovou stiechou se sklonem 38° - 45° omitnuté zdéné budovy
s kombinaci kdmen, dievo

¢p. 29 — charakteristické znaky hodnoty — mens$i jednotraktové chalupy
s obdélnikovym pidorysem sedlovou stfechou se sklonem 38° - 45°

¢p. 32, 33, 34, 36, 2, 4, 13, 15, 58 — charakteristické znaky hodnoty - uzaviené
zem&délské usedlosti ve tvaru pismena U nebo L, jednotlivé stavby jsou
charakteristické jednoduchym tvaroslovim, obdélnikovym ptidorysem, sedlovou
sttechou se sklonem 38° - 45°, omitnuté zdéné budovy s kombinaci kdmen, dievo

¢p. 12, 58 — charakteristické znaky hodnoty — mensi jednotraktové chalupy
s obdélnikovym pidorysem sedlovou stfechou se sklonem 38° - 45°

sakralni stavby kostel sv. Jana Nepomuckého v Clunku, kaple sv. Floriana v Lomech, kaple
sv. Filipa a Jakuba v Kungjov¢ a dalsi stavby drobné sakralni architektury

ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviluji (0mérné intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popf.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukcei, tvaroslovi samostatnych prvkit)

nesmi byt povoleny takové zmény v lUzemi t, které by negativné naruSily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty — néstavby se nedoporucuji, piipadné podkrovi se snazit
zbudovat pouze s vyuzitim stavajicich ptidnich prostor a velmi citlivé zvazovat
budovani vikyiii (nedoporucuji se sdruzené vikyte), minimalizovat pfistavby
zejména viditelné z vetejnych prostorti a dalsi zastavovani navsi novymi stavbami

upravy doprovodné zelen¢ sméfovat k tradi¢énim druhtim vegetace



H2 urbanistické hodnoty:

Clunek

Lomy:

Kungjov:

navesni prostor sidla Clunek uzavieny zemé&délskymi usedlostmi spolu s
historickym vjezdem do sidla smérem od Jindfichova Hradce vedenym kolem
hibitova a kostela, z toho je dale nutno vyzdvihnout hodnotné uli¢ni fronty (¢p. 58,
59, 61, 62, 64 a druha ¢p. 28, 30, 32, 31, 36, 37, 39) — tato hodnota piedstavuje
zachovanou urbanistickou strukturu sidla

charakteristickym znakem hodnoty je rozlehly navesni prostor s pievazujici zeleni
doplnény vodnimi plochami a uspotfadani jednotlivych staveb vac¢i tomuto
vefejnému prostoru — prevazujici uzaviené zeméd¢lské wusedlosti Stitove
orientované s mensi predzahradkou

navesni prostor sidla Lomy vcetné¢ souvisejicich zemédé€lskych usedlosti -
charakteristickym znakem hodnoty je rozlehly navesni prostor s ptevazujici zeleni
doplnény vodnimi plochami a uspofaddani jednotlivych staveb vic¢i tomuto
vefejnému prostoru — pievazujici uzaviené zemédelské usedlosti Stitove
orientované s mensi predzahradkou a nezastavénym zdhumenim prostorem

na severozapadé sidla Lomy nezastavény zdhumeni prostor mezi silnici IL. tfidy a
zemédélskymi usedlostmi — zdhumeni nezastavéné prostory umoziujici pruhledy
smérem Na zastavéné uzemi sidla bez staveb

na jihu sidla Lomy seviend fada domkarskych chalup malého méfitka okapové
orientovana vic¢i vefejnému prostoru situovand na malych stavebnich pozemcich,
negativnim ptikladem naruseni hodnot je pristavba ¢p. 83

jizni navesni prostor v Kungjové lemovany dominantnimi zemédé¢lskymi
usedlostmi na rozlehlych dale nezastavitelnych stavebnich pozemcich

severni Cast sidla kolem navesniho prostoru S vyraznou dominantni zéastavbou
rozvolnénych zemédé€lskych usedlosti na rozlehlych dale nezastavitelnych
stavebnich pozemcich, z nichz je nutno vyzdvihnout soubor zeméd¢lskych usedlosti
¢p. 32, 33, 34, 36, doplnéné chalupou ¢p. 35

ochrana hodnot

zmény vuzemi nesmi negativné naruSit stavajici urbanistickou strukturu
(urbanistické hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla v¢etné
hodnot

vSechny stavebni zdméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani tzemi) - minimalizovat
nastavby, pfistavby zejména viditelné¢ z vetejnych prostori a dal$i zastavovani
navsi novymi budovami

vytvofit pfedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby
upravy zelené smétovat k tradicnim druhiim vegetace

V urbanisticky hodnotnych prostorech neumistovat nové stavby hlavni
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H3 prirodni hodnoty — zejména prvky zelené v izemi

napadné solitérni dfeviny v krajiné, zejména lipy a duby — celé spravni uzemi

aleje podél komunikaci — celé spravni Gizemi

relikty historickych cest — celé spravni uzemi

biehové porosty vodnich toki a rybnikl — celé spravni tizemi

remizy v oteviené zemédélské krajin€ — celé spravni uzemi

liniova zelenn v zemé&delské krajiné na mezich a terénnich hranach, z nich vynikaji
zachované &asti krajiny v podobé lanového uspoiadani pluziny — jizné od Clunku
Lejsku vrch, severné od Lomi Kamenicky vrch dokresleny zelezni¢ni drahou a na
jihu téz jejim soubéhem se silnici 1I/164, vynikajici a neopakovatelna velkd Cast
pluziny v Kunéjové

Clenité hranice lesnich porostii vytvarejici ¢etna ekotonalni spoleCenstva — celé
spravni uzemi

lu¢ni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a toki — celé spravni izemi

ochrana hodnot

zohlednit pfi stavajicim vyuziti i pfi upravach a piipadnych zménach vyuziti
zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemi

doplnovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podél vodoteci a cest
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c)

urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Clunek

zachovat pievazujici obytnou funkci sidla
rozvoj bydleni podporovat v hlavnim rozvojovém sméru vychod

podporovat hodnotu ovalné navsi v¢etné zelené - zachovat rozlehlé centralni vetfejné
prostranstvi - nezahust'ovat navesni prostory dal§imi budovami

maximalizovat zklidnéni prijezdu sidlem po silnici 1I/164
doplnit tangencialni propojeni po vychodnim a jihovychodnim okraji sidla

vyrobu, skladovani a dalsi bydleni rusici provozy sméfovat ke stavajicimu zemédélskému
arealu na zapad od sidla

podporovat propojeni pro pési a cyklisty smérem na Lomy

stabilizovat sidlo S pfevazujici obytnou funkci S mensim rozvojem bydleni
severnim smérem nerozvijet sidlo za silnici 1I/164

vychodnim smérem nerozvijet sidlo za Zelezni¢ni trat’ — zejména ploSné nerozvijet
vychodné od Zelezni¢ni traté plochy pro obranu, vyrobu a skladovani, bydleni a zahrady

zachovat rozlehlé¢ centralni vetfejné prostranstvi - nezahuStovat ndvesni prostory
dal$imi budovami — zachovat dominantni postaveni kaple sv. Floriana

zachovat pruh zelené podél silnice 11/164
podporovat propojeni pro pési a cyklisty pod zelezni¢ni trati a dile smérem na Kunzak

podporovat propojeni pro pé&si a cyklisty smérem na Clunek

Kunéjov

bezpodminecné zachovat zasadni hodnotu uzemi v podob¢ usporaddani zdhumenicové
pluziny s mnoZzstvim mezi, remizi a dalsi zelené

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

podporovat protahly tvar sidla v severojiznim sméru, omezit vystavbu v dalSich fadach
smeérem do zahumenich prostor — na zdpad a vychod nerozvijet sidlo

nezahus$tovat navesni prostory dal§imi budovami

V ramci urbanisticky hodnotnych prostorii nezahust'ovat zastavbu

solitérni lokality v krajiné

stabilizovat solitérni zastavéné lokality ve volné krajin¢, minimalizovat dal$i rozvoj
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

podminky pro vyuziti plochy

rozhodova
nio
zménach
V uzemi
podminéno
D, US,
RP*)

etapizace

Z1
(SV.1)

Clunek —
severozapad

bydleni

- pIn¢ respektovat hlavni dopravni osu
V podobé¢ stavajici komunikace

zohlednit blizkost stavajici silnice a
zemédélského aredlu

minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 900 m?

NE

Z

E

Z2

(SV.2,
ZX.2,
PU.2)

Clunek —
severozapad

bydleni,
vetejna
zelen

- pln¢ respektovat hlavni dopravni osu

V podobé stavajici komunikace

zajistit rozsifeni piiléhajiciho vetejného

prostranstvi, jehoz soucasti je stavajici

komunikace

zohlednit blizkost stavajici silnice a

zemédé€lského aredlu

- zachovat stavajici zelenn lemujici silnici
II. tfidy a zelen v trase historické meze,
doplnit dalsi zeleni smérem k silnici

- minimalni velikost stavebniho pozemku

pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 900 m?

ANO
us

NE

Z3

(SV.3,
PU.3)

Clunek —
vychod

bydleni,
vefejna
prostranstvi

- zajistit  dostateCnou  S§ifi  vefejnych

prostranstvi pro obsluhu zemi zejména

pro vystavbu staveb pro bydleni -
dodrzet minimalni S§if1  vefejného

prostranstvi 10 m

preferovat  zokruhovani  vefejnych

prostranstvi, vytvofit novy vstup do

rozvojoveého tzemi novym napojenim na

silnici 11/164

zajistit pozvolny

nezastavéného uzemi

- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m?

- vplose Z3 zajistit vefejné prostranstvi
o vyméfe minimalng 1000 m?, do jehoz
vyméry se nezapoCitaji  pozemni
komunikace

do

piechod

ANO
us

NE

Z4

Clunek —
zépad

bydleni

- navazat na sousedni zastavbu
zemédé€lské usedlosti ¢p. 33 zejména

NE

NE
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZiti ni o
plochy plochy zménich | 8
V uzemi N
(F;fgsgb?lle podminéno §
vyuZziti) D, US,
RP*)
(SV.4) architektonickym  vyrazem  budov,
umisténim budov na pozemku s diirazem
na ochranu hodnot a sohledem na
charakteristické znaky hodnot
- zajistit pozvolny ptrechod do
nezastavéného tzemi
- VploSe lze umistit maximdlné¢ jednu
stavbu hlavni formou zemédélské
usedlosti anebo rodinného domu -
vymeéra stavebniho pozemku je rovna
rozloze zastavitelné plochy
Z5 Clunek — bydleni |- zajistit pozvolny prechod do NE NE
(SV.5) jihovychod nezastavéného tizemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m
Z6 Clunek —jih | bydleni |- navazat na sousedni zastavbu chalupy &p. NE NE
(SV.6) 43 zejména architektonickym vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku
Sdirazem na ochranu hodnot a
sohledem na charakteristické znaky
hodnot
- zajistit pozvolny pfechod do
nezastavéného tzemi
- VploSe lze umistit maximalné jednu
stavbu hlavni formou zemé&délské
usedlosti anebo rodinného domu
Z7 Lomy — bydleni, |- vploSe lze umistit maximalné¢ jednu NE NE
(SV.7,2Z.1) zapad zahrady stavbu hlavni rodinného domu vyméra
’ stavebniho pozemku je rovna rozloze
zastavitelné plochy
Z9 Lomy — bydleni |- nejsou stanoveny NE NE
(SV.9) jihovychod
Z10 Kunéjov — bydleni, |- Vv ploSe lze umistit maximalné tii stavby ANO NE
(SV.10, ZZ.2, sever zahrgdy, hlavni - formou zemé&délské usedlosti Us
7X.3) vefejna anebo rodinného domu
zelen - navazat na hodnotnou zastavbu v sidle

zejména  architektonickym  vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku a
sohledem na charakteristické znaky
hodnot
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oznaceni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

rozhodova
nio
zménach
V uzemi
podminéno
D, US,
RP¥*)

etapizace

- zajistit pozvolny
nezastavéného tzemi

- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1500 m?

ptechod do

Z11

(SV.11,
ZX.1)

Kunéjov —
sever

bydlent,
vetejna
zelen

- V ploSe Ize umistit maximaln¢ tfi stavby
hlavni - formou zemédélské usedlosti
anebo rodinného domu

- navéazat na hodnotnou zéastavbu v sidle
zejména  architektonickym  vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku a
Sohledem na charakteristické znaky
hodnot

- Zzajistit pozvolny
nezastavéného uzemi

- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1500 m?

piechod do

ANO
us

NE

712
(SV.13)

Kungjov —
jihozépad

bydleni

- VvploSe lze wumistit maximalné dvé
stavby hlavni - formou zemécdélské
usedlosti anebo rodinného domu

- navéazat na hodnotnou zéastavbu v sidle
zejména charakterem zastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku a s ohledem
na charakteristické znaky hodnot

- zajistit pozvolny pfechod do
nezastavéného uzemi

- minimalni velikost stavebniho pozemku

pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1500 m?

NE

NE

Z13
(OU.1)

Kunéjov —
jihovychod

obcanské
vybaveni

- VploSe lze umistit maximalné jednu
stavbu hlavni ob¢anského vybaveni

- navazat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména  architektonickym  vyrazem
budov (navazat na dolozitelny historicky
charakter zastavby zaniklé¢ zemeédé€lské
usedlosti zapadné od plochy), umisténim
budov na pozemku a sohledem na
charakteristické znaky hodnot

- zajistit pozvolny piechod do
nezastavéného tzemi

NE

NE
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZiti ni o
plochy plochy zménich | 8
V uzemi N
(F;fgsgb?lle podminéno §
vyuZziti) D, US,
RP*)
Z14 Clunek — vyroba a minimalni podil zelen¢ 30 % z celkové NE NE
(VZ.1) zéapad skladovani | vymeéry plochy
plné respektovat vzrostlou zeleit po
obvodu plochy
Z15 Clunek — technicka |- nejsou stanoveny NE NE
(TU.1) severné od | infrastruktu
sidla ra-
centralni
Cistirna
odpadnich
vod
Z16 Kunégjov — technickd |- nejsou stanoveny NE NE
(TU.2) severn¢ od | infrastruktu
sidla ra-
centralni
Cistirna
odpadnich
vod
217 Lomy — technicka |- nejsou stanoveny NE NE
(TU.3) zapadn¢ od | infrastruktu
sidla jiz v ra-
k. 0. Clunek | centralni
Cistirna
odpadnich
vod
Z18 Lomy - bydleni V ploSe je moZno umistit maximalné dvé NE NE
(SV.14) jihozapad stavby hlavni - rodinné domy
Vmaximdlni mife zachovat vzrostlou
zelen V ploSe a po jejim obvodu
navdzat na hodnotnou zastavbu chalup
na jihu sidla Lomy  zejména
architektonickym  vyrazem  budov,
umisténim budov na pozemku, velikosti
stavebniho pozemku s dirazem na
ochranu hodnot a sohledem na
charakteristické znaky hodnot
Z19 Clunek — bydleni vV ploSe Ize umistit maximalné jednu NE NE
(SV.15) zapad stavbu hlavni rodinného domu vymeéra

stavebniho pozemku je rovna rozloze
zastavitelné plochy
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oznaceni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

rozhodova
nio
zménach
V uzemi
podminéno
D, US,
RP¥*)

etapizace

- navéazat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména charakterem zastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku a s ohledem
na charakteristické znaky hodnot

- zajistit pozvolny piechod do
nezastavéného tzemi

Z20
(SV.16)

Lomy -
jihozapad

bydleni

- VploSe lze umistit maximaln¢ jednu
stavbu hlavni rodinného domu vyméra
stavebniho pozemku je rovna rozloze
zastavitelné plochy

- navazat na hodnotnou zéstavbu V sidle
zejména charakterem zastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku a s ohledem
na charakteristické znaky hodnot

- zajistit pozvolny prechod do
nezastavéného tzemi

NE

NE

721
(SV.15)

Clunek —
mezi
Clunkem a
Kunéjovem

bydleni,
obcanské
vybaveni

- navazat na dolozitelny historicky
charakter zastavby

- dopravni napojeni fesit ze stavajici
komunikace

- minimalizovat dopady na okolni plochy
pfirodniho charakteru vcetné vodniho
toku

NE

NE

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP

posloupnost potadi ploch neni zachovana na zakladé vysledkid projednavani
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c) 3. vymezeni ploch piestavby

oznaceni rozhodovani
plochy zpusob vyuZziti plochy 0 zménach @
prestavby umisténi podminky pro vyuziti V uzemi §
(plochy dle plochy podminéno '%
Zpﬁsob;l pivodni | navrhovany D,US,RP*) | ©
vyuZiti
P1 Clunek — zem&délska | zemédélsky |- nejsou stanoveny NE NE
(AU.1) vychod stavba pozemek
' sidla
P2 Lomy — mensi smiSené¢ |- respektovat podminky NE NE
(SV.12) zapad sidla | zeméd¢lsky obytné ochrany hodnot
' areal

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Clunek
- respektovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:

o navesni prostor s nékolika vodnimi plochami pfelivajici se mezi zemédélskymi
usedlostmi do zdhumenich prostorti

o podél komunikaci ze sidla vybihajici aleje
o navazujici relikty zdhumenicového uspotfadani pluziny
*  doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né€ - propojit stavajici
zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach — jihovychod, severozéapad sidla
Lomy
- respektovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:
o severozapadni humna lemujici silnici II/164 s dominantni doprovodnou aleji

o hlavni osu ve sméru severovychod - jihozapad ur¢enou Lomskym potokem vcetné
navesnich prostoru s nékolika vodnimi plochami

o vyznamné plochy zahrad

- doplnit systém na jihu sidla v zastavitelné plose Z8

Kunégjov
- respektovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o hlavni osu ve sméru jih sever uréenou Kunéjovickym potokem vcetné navesniho
prostoru s nékolika vodnimi plochami

o vyznamné plochy soukromé zelené zejména vyznacené v grafické Casti jako
plochy zelené — zelen zahrady a sady

o navazujici zelen zdhumenicového uspofadani pluziny
» doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né - propojit stavajici
zeleni s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach — sever sidla
pro vSechna sidla plati:

- doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a vodnich ploch

- zachovat a zkvalitnovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel

- doplnit ochrannou a izola¢ni zeleil zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

- upfednostiiovat ptedevSim druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm

- podporovat pomoci zelené postupny prechod mezi zastavénym a nezastavénym tzemim
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovdna - zachovat zakladni kostru
zajist'ujici obsluhu Gizemi — silnice 11/164, 111/12855, 111/12853, 111/02313, 111/1511 tiidy a
dal$i mistni a ucelové komunikace — tyto komunikace zustavaji z hlediska koncepce
nezménény, dle potieby je mozno je rozsifovat a upravovat

respektovat koridor pro prelozku II/164 na hranicich s obci Kunzak nedaleko sidla Lomy DS.1
podporovat komunikaéni propojeni sidel

podporovat propojeni pro p&si a cyklisty Clunek — Lomy — Kunzak mimo hlavni silnici 11/164
podporovat mistni propojeni véetné¢ zokruhovani komunikaci v rdmei jednotlivych sidel

doprava v klidu (zejména gardze, odstavnad a parkovaci stani) pro pozadovany zplsob

vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

zajistit na stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

pii vyuZzivani tzemi ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametri komunikaci, pro
ziizeni chodnikd, pro ukladani inzenyrskych siti apod.

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v€etné pésich a cyklistickych) a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni doprava

koncepce stabilizovana - respektovat trasu stavajici uzkorozchodné Zelezniéni traté ¢. 229
Jindtichtiv Hradec — Nova Bystfice

leteckd, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho zemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

Clunek

stavajici koncepce vyhovujici — zadsobovani vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu

Lomy, Kunéjov

stavajici koncepce vyhovujici - individualni zdroje — pfiprava na mozZnost vybudovani
vodovodu pro vetejnou potiebu, feSeno v ramci podminek vyuziti ploch

solitérni lokality — individudlni zdsobovani, to ov§em nebrani v pfipadé moznosti napojeni na
skupinové zdroje
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stavajici koncepce je vyhovujici také pro narlst spotfeby, napi. v disledku vystavby
v zastavitelnych plochach — mozno fesit napojenim na stavajici fady, popt. individudln¢ tam,
kde vodovod neni doveden

likvidace odpadnich vod

Clunek, Lomy, Kun&jov - stavajici zptisob likvidace odpadnich vod nevyhovujici — pro
jednotliva sidla jsou navrzeny plochy technické infrastruktury pro umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod (Clunek TU.1, Kunéjov TU.2, Lomy TU.3)

pro vSechna sidla plati, ze do doby realizace centralniho zptsobu c¢isténi odpadnich vod
pro dané sidlo (viz vyse) lze odpadni vody likvidovat individudlné

solitérni lokality — zachovat soucasny stav individualniho ¢i$téni odpadnich vod

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém feSeném uzemi stabilizovan a
vyhovujici

Vv piipad¢ potieby mozno umistit elektrické vedeni, popt. novou trafostanici v plochach
jiného zplisobu vyuziti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani

respektovat zamér dvojitého vedeni 400 kV Kocin — Slavétice - navrzeny koridor pro
zdvojené vedeni 400 kV) je vymezen jako ochrana uzemi pro realizace zaméri vystavby
technické infrastruktury, tato Gzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro
umisténi zaméru a popiipade také néasledny piistup k nim, nesmi byt realizovany zameéry,
které by ztizily nebo znemoznily realizaci zaméru, pro ktery je tento koridor vymezen

zasobovani plynem

spravni uzemi obce neni plynofikovano a plynofikace neni ani navrhovana, ale v ptipadé
moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi stavebnich zamért v ramci podminek
vyuZiti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné
zasadni zmény

respektovat sbérny dviir v Clunku nedaleko hibitova
zajistovat svoz pevného domovniho odpadu i nadale mimo spravni uzemi obce

zachovat likvidaci nebezpec¢ného a velkoobjemového odpadu - minimalné dvakrat rocné
formou svozu

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptfipustnd v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti (viz podminky vyuZiti téchto ploch)

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, tfidirny odpadd mimo stavajicich

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

zékladni obcanské vybaveni je v soucCasné dobé dostatecné, odpovidd velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel

zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obcanského vybaveni patiiciho do vefejné
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infrastruktury - obecniho tfadu, pozarnich zbrojnic, budov pro setkdvani obyvatel,
kostela, kaplicek, hibitova

- koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunk¢éni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch

- ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dal§$imi vyuzitimi uzemi v ramci
podminek vyuziti ploch

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Clunek

- respektovat hlavni prvek - vyrazné vetejné prostranstvi v podob& navesniho prostoru

- doplnit systém (zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né):

* Vradmci zastavitelné plochy Z2 na severozapadé sidla podél stdvajici
obsluzné komunikace a s vyuzitim a zachovanim historické meze

* vramci zastavitelné plochy Z3 na vychodé sidla a to jak s vyuzitim
stavajici zelené, tak vytvofenim propojeni ve sméru jih sever vcetné
propojeni pro pési az k autobusové zastavce

Lomy

- respektovat hlavni prvek - vyrazné vetfejné prostranstvi v podobé€ navesniho prostoru
- doplnit systém V zastavitelné plose na jihu sidla

Kunéjov

- respektovat hlavni prvek - vyrazné vefejné prostranstvi v podobé hlavniho névesniho
prostoru doplnéného v névaznosti na silnici III. tfidy a Kunéjovsky potok mensimi
vetfejnymi prostory v severni poloving sidla

- doplnit systém zejména Vv zastavitelnych plochéach

obecné plati

- nova vetejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochach s jinym zplsobem
vyuZiti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

- zachovat a zkvalithovat hlavni prvky systétmu a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

- pfi uplatnovani zelen¢ uptednostnovat predevS§im autochtonni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkédm
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e) koncepce usporadani Krajiny, veetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vvuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti  krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pifed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

pln¢ respektovat vymezené hodnoty tzemi, resp. zachovalé historické usporadani krajiny
vcetné doprovodnych mezi

podporovat opateni zvysujici biodiverzitu a zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti krajiny
podporovat zmény smétujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napt. zatraviiovani,
zalesniovani, vytvareni vodnich ploch a moktadi

podporovat opatieni vedouci k rozdéleni rozsahlych zemédé€lskych ploch zejména

zachovat a podporovat predély v krajiné v podob&é mezi, aleji, remizkid a ostatnich
krajinnych prvka zvySujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat luéni a pastvinna spolecenstva, nivni spolecenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enkldvach, které¢ jsou zdkladnim stanovistém 1 pro ekotonalni
spoleCenstva

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druh@ pozemkl napf. zatraviiovani, zalestiovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové Casti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti)

dbat na ptirozené zadrzovani vody v krajin¢ a podporovat vsak srazkovych vod do ptudy
podporovat revitalizace vodnich tokt

udrzovat bifehové partie vodnich utvara s pfirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
mokftadni spolecCenstva, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalSi zelené
V krajing, jako nejstabilnéjsi Casti spravniho tizemi obce

za dodrzeni zakonnych podminek umoZznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani bez umistovani nadzemnich objekti, zastfeSovani apod.

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavebni zadméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice apod.

V nezastavéném Uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
nebo objekty tuto ¢innost umoZznujici druhotné napft. senik, véelin s pobytovou mistnosti

V nezastavéném Uzemi neumistovat mobilni stavby a zafizeni typu (maringotky, mobilni
domky, mobilni chatky a podobné ptibytky)

neumoznovat trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, pripustné jsou pouze docasné oplocenky pii1 vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozemkt pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného tizemi do volné krajiny a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi sady)
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e) 2. plochy zmén v krajiné

oznaceni umisténi navrhovany podminky pro vyuziti plochy | rozhodovani
plochy zpusob vyuZiti o zménach
zmén v plochy podminéno *)
krajiné
(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)
K1 Clunek zem&délské |- dle podminek vyuziti ploch NE
(AU.2) vychodné od obhospodaiovani | zemédélskych
sidla

e) 3. uzemni systém ekologické stability

tizemni systém ekologické stability (prvky USES: biocentra, biokoridory a interakéni
prvky) jsou v grafické casti vyznaceny piekryvnou funkci a kodem, jejich podminky
vyuziti jsou dany podminkami ploch pfirodni - pfirodni NP (zpravidla biocentra) a
podminkami ploch smiseného nezastavéného uzemi - smisené nezastavéného tzemi -
MN (zpravidla biokoridory), podminky vyuziti pro prvky USES maji prioritu pied
podminkami ploch rozdilného vyuziti piekryvanych ploch

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dals$i plochy mimo tyto prvky
vymezené formou ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napf. predély v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména ptedé€lujici plochy zemédélské apod.

zajistit prostupnost biokoridorti pro migracni trasy v krajiné
podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

zménami v uzemi zejména zménou kultur pozemkl nesnizovat ekologickou stabilitu ve
vymezenych skladebnych ¢astech izemniho systému ekologické stability

skladebné Casti uzemniho systému ekologicke stability v feSeném tGzemi:

nadregionalni biokoridor

Cislo

Nazev Popis

NBK.121 PAREZITY ROSTEIN VOJIROV Mezofilni bucinny nadregionalni biokoridor, lesni

celek na jiznim okraji obce.

regionalni biocentra

Cislo Nézev Popis

RBC.669 KRVAVY RYBNIK Krvavy a Kaclezsky rybnik s bfehovou vegetaci a
navazujicimi luénimi a lesnimi porosty.

RBC.670 KUNEJOV Cast lesniho celku v prostoru Kunéjovského kopce.
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lokalni biocentra

Cislo Nazev Popis

LBC.1 RASELINA 2 Niva Lomského potoka s biehovou vegetaci a
navazujicimi luénimi a lesnimi porosty nebo
spontanné se vyvijejici vegetaci, Castecné lesnicka
rekultivace po tézbé raseliny.

LBCNK.2 | KAMENNA Cast lesniho celku.

LBCNK.3 KUNEJOVSKY VRCH Cast lesniho celku v prostoru Kungjovského vrchu.

LBC.4 U SRNCE Cast lesniho celku.

LBC.5 HRUZA Rybni¢ni kaskada tvofena nékolika vodnimi
plochami a jejich biehovou vegetaci, navazujici luéni
a lesni porosty.

LBC.6 KORISTKOVY LOUKY Cast lesniho celku, pramenné misto Lomského
potoka.

LBC.7 KOSTENICKY POTOK Niva Kosténického potoka s bfehovou vegetaci a
navazujicimi lesnimi porosty.

LBC.8 CERNE RYBNIKY Cerné rybniky s bfehovou vegetaci a navazujicimi
lesnimi porosty, bifehovd vegetace bezejmenného
ptitoku Kosténického potoka.

LBC.9 POD VRCHY Rybnik Pleso s blizkou bezejmennou vodni plochou
vcetné biehové vegetace, navazujici luéni porosty.

LBC.10 RASELINA 1 NPR Krvavy a Kaclezsky rybnik S navazujicimi
luénimi porosty, bo¢ni piitok Lomského potoka,
Castecné spontanné se vyvijejici prostor po t€zbé
raSeliny a koridor nadzemniho elektrického vedeni.

lokalni biokoridory

Cislo Nazev Popis

LBK.11 PRITOK HAMERSKEHO POTOKA | Horni tok boé¢niho ptitoku Hamerského potoka
smalou vodni plochou, bfehovou vegetaci a
navazujicimi lesnimi porosty.

LBK.12 PRITOK LOMSKEHO POTOKA 2 Castedné zatrubnény boéni piitok Lomského potoka,
ojedinéle s biehovou vegetaci.

LBK.13 LOMSKY POTOK Niva lomského potoka s bfehovou vegetaci (potok
misty napfimen), rybnik Komora s bfehovou
vegetaci, navazujici lu¢ni a lesni porosty.

LBK.14 ODTOK LOMSKEHO POTOKA Odtok z Lomského potoka vlévajici se do Krvavého
rybnika.

LBK.15 ODTOK LOMSKEHO POTOKA Odtok z Lomského potoka vlévajici se do Krvavého
rybnika, misty s biechovou vegetaci (vegetatnim
lemem podél ploch tézby raseliny).

LBK.16 LOMSKY POTOK Niva lomského potoka s bfehovou vegetaci a
navazujicimi lucnimi a lesnimi porosty, mensi
rybniéni kaskdda (v€etn€¢ Dolniho Lomského
rybnika) s bfehovou vegetaci kolem vodnich ploch.

LBK.17 KORISTKOVI LOUKY - VYSOKY | Cést lesniho celku.

KAMEN
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LBK.18 PRITOK LOMSKEHO POTOKA 1 | Boéni ptitok Lomského potoka s biechovou vegetaci.

LBK.19 KOSTENICKY POTOK Niva Kosténického potoka s bfehovou vegetaci a
navazujicimi luénimi porosty.

LBK.20 KOSTENICKY POTOK Niva Kosténického potoka s bfehovou vegetaci a
navazujicimi luénimi a lesnimi porosty. Rybni¢ni
kaskada tvorena nékolika vodnimi plochami a jejich
biehovou vegetaci.

LBK.21 PRITOK KOSTENICKEHO | Boéni ptitok Kosténického potoka s biehovou

POTOKA vegetaci a navazujicimi lesnimi porosty, ¢ast horniho
toku Kunégjovského potoka.

LBK.22 KAMENNA - CIMER Horni tok boéniho pfitoku Lhotského potoka
S bfehovou vegetaci a navazujicimi lesnimi porosty,
vcetné ¢asti lesniho celku u LCNK 2.

LBK.23 KUNEJOV - U SRNCE Cést lesniho celku.

LBK.24 KRVAVY RYBNIK - U SRNCE Cast lesniho celku.

interakéni prvky

Cislo Nazev Popis
IP.29 RYBNIKY HORNI A DOLNIi | Rybniky Dolni a Horni Hladov s biehovou
HLADOV vegetaci a navazujicimi porosty.

IP.30 PLUZINA I Liniové prvky krajinné vegetace mezi bloky
zemédélské pudy.

IP.31 PLUZINA 2 Liniové prvky krajinné vegetace mezi bloky
zemédélské pudy.

IP.28 STROMORADI KUNEJOV- CIMER | Stromotadi podél silnice.

IP.25 BORSKY A SPALENY RYBNIK Borsky a Spaleny rybnik s biehovou vegetaci a
navazujicimi porosty.

IP.27 POLNI CESTA 2 Stromotadi podél polni cesty.

IP.26 POLNI CESTA 1 Stromotadi podél polni cesty.

e) 4. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat mozZnost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat

oplocené (obory apod.) a jinak nepfistupné casti krajiny

- trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat piistupnosti a prostupnosti krajiny

- nevytvaret nové bariéry v krajin¢, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé liniovych staveb patficich do dopravni nebo technické
infrastruktury dbat na zachovani prostupnosti izemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné

Zijici Zivocichy)

- udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace s ohledem na

jejich vyznam

- zachovat a podporovat zahumeni cesty a piistupy na zemédélské a lesni pozemky

- zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly

- umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty
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zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dal$iho vyuziti v souladu s rozvojem obce

e) 5. protierozni opatieni a ochrana pfed povodnémi

podporovat drobna protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz podminky vyuziti jednotlivych ploch)

podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
zejména revitalizaci vodnich tokd a zptisobem hospodafeni na zornénych pozemcich v
blizkosti zastavéného tizemi s dlirazem na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny
zpisob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitdch
podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

7N v

konkrétni ochranu tizemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodiiova opatieni (napt. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

podporovat revitalizace vodnich toki a ploch

e) 6. rekreace

stabilizovat vymezené plochy pro rekreaci, nepodporovat dalsi plosny rozvoj mimo
vymezené plochy

nepiipustit vyuzivani nezastavéné¢ho uzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rekrea¢ni louky, vyrobky plnici funkci stavby, seniky,
vceliny apod. s pobytovymi mistnostmi, stanové tabory, vefejné tabofisté, plochy jinych
rekrea¢nich aktivit) mimo plochy rekreace, popt. mimo stavajici sezoné vyuzivané arealy
pro déti a mladez

podporovat kratkodobé rekreacni vyuZzivani krajiny zejména rekreaCni vyuziti krajiny
orientovat na komunikace pro pé&si a cyklisty a dal$i pozemni komunikace zkvalitiujici
prostupnost uzemi

neomezovat vyuzivani krajiny pro stavajici détské tabory

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

plocha té¢Zby nerosti ani jinych surovin (mimo nize uvedené raSeliny) neni v tizemnim
planu vymezena - s dobyvanim nerostl ani jinych surovin (mimo niZe uvedené raseliny)
uzemni plan nepocita

e) 8. dobyvani raSeliny

plocha t&zby raSeliny respektuje stavajici t€zbu rasSeliny vCetné zédzemi, po ukonceni
tézby budou plochy rekultivovany
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f) stanoveni  podminek  pro vyuziti  ploch

S rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti_ (hlavni_ vvuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyuziti (vcéetné stanoveni, ve
ktervch plochich je vvloudeno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vvuzZiti téchto ploch a
stanoveni__podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry
pro vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuziti)

pouZivané pojmy pro ucely izemniho planu

venkovsky charakter izemi - Za venkovsky charakter izemi Se povazuje pro ucely tohoto
uzemniho planu takovy charakter uzemi, ve kterém je zfetelné piimé spojeni obyvatel se
sidlem, krajinou a pfirodou. Stavby by mély respektovat svym architektonickym a
urbanistickym pojetim hodnoty tzemi, mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt
citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou
hladinu zastavby a nevytvaret nepfirozené vysSkové nebo objemové dominanty. Venkovsky
charakter nové zastavby rodinnych domu lze vytvofit v podobé samostatné stojicich
rodinnych domt ¢i dvojdomi, zasazenych do soukromé zelené, kterd ptirozené piejde do
zelen¢ verejnych venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném piipadé¢ o zastavbu
tvofenou fadovymi domy Sifky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu
S hodnotami uzemi je umistovani stavebnich zdmérG typu mobilnich domti (mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zddném ptipad€ nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem uzemi.

NeruSici vvroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemkul
sousednich vlastniki, a které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v izemi a slouZzi
zejména obyvatellim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kusi krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
vice obci)
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b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni tzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feseni tzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé pfipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach uzemniho rozvoje.
minimalni podil zelené - v procentech udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), kterda musi byt schopna zasakovat srazkové
vody do ptidniho horizontu. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy
staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivi¢né, betonové,
dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat sraZkové vody.
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plochy bydleni v§eobecného - BU

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni
ob¢éanské vybaveni doplnujici bydleni:

o komeréniho charakteru — drobnd podnikatelskd ¢innost (napf. prodej potravin a
drobného zbozi, kadernictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilitatni
sluzby, kancelaie a dalsi administrativni ¢innosti)

o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napft. détska histe, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné,

o zemédé@lstvi — chov zvifat, skladovani produktd ZivociSné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Uprava produktii
rostlinné vyroby apod. mimo piipustného

o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nezvétSovat stavajici jiz nepfiméenou hmotu budov véetné nadzemnich podlazi
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plochy rekreace individualni — RI

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e rekreace

Pripustné vyuziti

e rekreace — vcetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni

e vefejna prostranstvi

e zelen — napf. veiejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e nové stavby pro rodinnou rekreaci mimo stavebni proluku p. ¢ 751/10 k. u.
Kunéjov
e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni
e obcanské vybaveni — véetné staveb a zatfizeni obanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostredi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o zemédélstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zdjmové chovy
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe, autobazary, stavby se shromaZzdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi, pii rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

e celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepiekro¢i 50 m?, kde Jiz stavby tuto
vymeéru prekrocily, nelze je dale ploSné rozsifovat
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plochy ob¢anského vybaveni vS§eobecného — OU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obéanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou neptekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
Vv oblasti ochrany vetejného zdravi

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
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plochy ob¢anského vybaveni — hithitovy — OH

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

uzivani hitbitova v souladu s jejich prvotnim ucelem

Pripustné vyuziti

sakralni stavby, hibitov a stavby, zarizeni a terénni twpravy souvisejici se
stavajicim tielem hibitova — napi. ohradni zdi

veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)
zelen — napft. zahrady, sady, vefejna a izolacni zelen

shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetn¢ staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

obc¢anské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych
jako ptipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho disledky narusSit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych — PU

r

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucéel vyuziti)

velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobné sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliaf)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zeméd¢lstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zelené — zahrady a sady — ZZ

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejména zahrady a sady

e doplikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklenik)

e oploceni

e vefejna prostranstvi

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
o zemé&dé@lstvi veetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy zelené€ sidelni ostatni — ZS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

ekologicka stabilizace izemi a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady - bez moznosti jakychkoli budov

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti izemi

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

stavby pro zemédélstvi

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfFistupnosti izemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zelené jiné — verejna zelen — ZX

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — napft. vefejna, izolacni, predzahradky

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliaf)

zastavky a ¢ekarny

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

vefejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zeméd¢lstvi

zamezovani veiejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy smiSené obytné venkovské — SV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuZziti
e bydleni — formou rodinnych domi ¢i zemédé€lskych usedlosti véetné vedlejsich staveb
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o vefejného charakteru patiici do vefejné infrastruktury
o komeréniho charakteru — penzion, drobnd podnikatelskd ¢innost (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétindistvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
= 7 toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détské a viceucelova hiisté)
veiejna prostranstvi
zelen — napft. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

e zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktli Zivo¢isné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktd rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuZziti
e nové bytové a Fadové domy
nové stavby pro bydleni v prostorech urbanistickych hodnot (H2)
nové stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych
vyuZziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné, popt. podminéné piipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude fadové odpovidat stavajicim
budovam v okoli zejména rodinnym domtim, objektli pro bydleni ¢i zemédélskym usedlostem,
pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

e piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti ¢i dvojdomy;
volné stojici = mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory
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minimélni velikost stavebniho pozemku je 800 m?, pokud neni v kapitole c) tabulce
zastavitelnych ploch v podminkach pro vyuziti plochy stanoveno jinak, toto omezeni se
netyka stavebniho pozemku pro dopravni a technickou infrastrukturu

minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku
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plochy dopravy silni¢ni — DS

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura silni¢ni

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

Zelezni¢ni drahy

zastavky a cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy dopravy drazni — DD

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura drazni

Pripustné vyuziti

Zelezni¢ni drahy
V mistech zastavek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détska hfisté, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie

o shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napt. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni ucely

o doprava v klidu — napt. odstavna, parkovaci stani

pozemni komunikace

zastavky a ¢ekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
vodni Gatvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

vV misté nadrazi bydleni (napf. sluzebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuZitim a pfi prokazani splnéni hlukovych limiti v chrdénéném vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustné

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

ob¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo podminéné
piipustné

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy technické infrastruktury v§eobecné - TU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
° technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolacni, doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy nakladani s odpady — TO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e likvidace a recyklace odpadu

Pripustné vyuziti

e likvidace a recyklace odpadu pouze vyuziti dle platnych povoleni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

Podminky prostorového usporadani
¢ maximalni vyska stavebnich zamérti 14 m od upraveného terénu
¢ minimalni podil zelené 30 % ve vymezené plose
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plochy vyroby zemédélské a lesnické — VZ

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

©)

(@]

©)

o

o

(@]

zemédélska vyroba:

napt. chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktti zivocisné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a poskliziiova upravu
produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin

zejména umistovani staveb a zafizeni pro zemédé€lstvi

primyslova a Femeslna vyroba:

zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani napf. strojni vyroba,
kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo uvedenych jako
nepiipustné), truhlarny, tesaiské dilny, pily, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary, autoopravny, autoservisy, pneuservisy

obcanské vybaveni:

patfici do vetfejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umist'ovat
zejména v plochéach pro bydleni — napt. stavby a zaftizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardZe, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napft. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

obsluzna zatizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zdvodni jidelna)
administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zafizeni

obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prode;j, stavby pro obchod,
stavby se shromaZzd’ovacim prostorem - mimo pfipustné

vyrobny energii vcetné¢ bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren

dile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustnad jako hlavni ¢innosti, jako

-----

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 14 m od upraven¢ho terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikdlni stavby pro zeméd¢lstvi, jako jsou napf. sila
minimalni podil zelen¢ 30 % z vymezené plochy
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plochy vodni a vodnich toka — WT

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti véetné vodnich utvari

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich budov

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristresek

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZni vodohospodaiské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zptisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tizemi
stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich za¥izeni zejména v podobé maringotek
apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zemédélské vSeobecné — AU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni dtvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich budov

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, ze:
o ptipustnd ztrata pudy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:
o budou prokdzany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédé&lské plidy se mlze jednat pouze v ptipade, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pfipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
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ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek
apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy lesni v§eobecné — LU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

les a hospodaieni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich budov

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zaFizeni a staveb v podobé& maringotek
apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

biocentrum

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:

o dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

o technickd infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim
stavajicich budov
stavebni zaméry a jina opati‘eni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemki
les a hospodareni v lese vietné staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢&i
jednoduchého dievéného ohrazeni

o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

O

O O O O O

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
podminéné ptipustného

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné piipustnych

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zarizeni v podobé& maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich budov
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni dutvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

za podminek, Ze vyznamn¢ nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajin¢ a funkce biokoridoru a pouze Vv zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich
oplocenych zahrad bez doprovodnych staveb a zarizeni

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné piipustného

stavby, zafizeni a jina opati‘eni, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostli, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti
nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych
odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zarizeni v podobé& maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy specifické zvlastniho urceni — stabilizované — XZ.s

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuZziti)
¢ vojenska stfelnice — stabilizovana plocha

Pripustné vyuziti

e objekty pro Fizeni ¢innosti v prostoru stirelnice

e zpevnéné plochy, zarizeni doprovodného charakteru, ¢innosti souvisejici s provozem
stielnice

e terénni a stavebni upravy pro zajiSténi bezpec¢nosti provozu

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by mohly narusit provoz vojenské stielnice a ohrozit zajmy
ochrany statu — zejména bydleni, rekreace, vyroba a skladovani, stavby pro zemédé&lstvi
— mimo piipustné

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy specifické zvlastniho urceni — nezastavéného uzemi

—XZ.n

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vojenska stielnice bez budov a bez souvisejicich zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

vojenska stielnice bez budov a souvisejicich zpevnénych ploch

terénni upravy pro zajiSténi bezpecnosti provozu

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich
budov

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

¢innosti, které by mohly narusit provoz vojenské sti‘elnice a ohrozit zajmy ochrany
statu

¢innosti a stavebni zaméry naruSujici krajinny raz a hodnoty uzemi

jakékoli budovy

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy specifické jiné — téZba rasSeliny — XX

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

téZba raseliny

Pripustné vyuziti

tézba raseliny a s ni provozné souvisejici stavby, technologicka zarizeni pro tézbu,
dopravni a technicka infrastruktura

¢innosti spojené s téZbou raSeliny jako jsou uklidani docasné nevyuZivanych
surovin, skryvky zeminy, téZzebnich odpadi apod.

sanace a rekultivace po stavajici tézbé

zelen zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze
neznemoZzni nebo neztizi hlavni vyuZziti plochy pro tézbu

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo ptipustného

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

vetejna dopravni infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych v . dotéené
. . verejné prospéSna stavba g .
je stavba navrzena katastralni uzemi

VD.1 prelozka 11/164 Lomy Lomy

vetejna technickd infrastruktura

oznz}éeni ploch, vevkterych verejné prospésna stavba doféefle: .
je stavba navrzena katastralni uzemi
VT.1 &istirna odpadnich vod pro sidlo Clunek Clunek
VT.2 Cistirna odpadnich vod pro sidlo Kungjové Kungjov
VT.3 ¢istirna odpadnich vod pro sidlo Lomy Clunek
VT.A4 dvojité vedeni 400 kV Kocin - Slavétice Clunek, Lomy

g) 2. veiejné prospéSné opatreni

- Nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a

Vei"eim"ch prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. verejné prostranstvi

- Nejsou vymezena
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)

)

stanoveni kompenzacCnich opatreni

nejsou stanovena

vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhity pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani izemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:
o Z2(SV.2,ZX.2) - bydleni, vefejna zelen
o Z3(SV.3, PU.3) - bydleni, vetejna prostranstvi
o Z8(SV.8)—bydleni
o Z10(SV.10,2Z.2, ZX.1) - bydleni, zahrady, vefejna zelen
o Z11(SV.11, ZX.3) - bydleni, zahrady, vefejna zelen

uzemni studie budou fesit pfedpoklddanou parcelaci, vefejnd prostranstvi s dostate¢nou
§ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupii
do konkrétni lokality jako celku

V uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zékladni kostru vetejnych prostranstvi

dle potieby mize uzemni studie fesit t€Z umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie urc¢i jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky 1 architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového usporadani

V ploSe Z2 Gzemni studie vyfesi prostupnost izemi v ramci lokality zejména smérem na
pozemni komunikaci na p. ¢. 852

Vv ploSe Z3 uzemni studie vytfe§i umisténi vetejného prostranstvi o vyméfe minimalné
1000 m?, do jehoZ vymeéry se nezapocitaji pozemni komunikace

V ploSe Z8 doplnit systém sidelni zelené

lhiita pro pofizeni izemni studie a jeji vloZeni do evidence zemné planovaci Cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti G€innosti izemniho planu

k) udaje o poctu listi uzemniho plinu a poctu

vykresiu grafické casti

Pocet listd (Stranek) uzemniho planu 28 (55)

Pocet vykrest grafické casti 3
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oduvodnéni uzemniho planu

Clunek
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I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje:

a) postup pripofizeni Gzemniho PIANU ...............ccooiiiiiii e 59

b) vyhodnoceni souladu s politikou tWzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi......................... 62
b) 1.  vyhodnoceni souladu s politikou UZemniRO FOZVOJE ........c.ccuvicireiiiiiieiisiieisie s 62
b) 2. dzemné plinovact dokumentace Vydanou krajem...............cocucvouiiiiiiensiiiiensiesense e 64
b) 3. koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSiCh VZEARTL .........covcovieiiciiiiiiiese e 68

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi 71

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 72

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi

podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu...............cc.cccooeeveereennnnne. 73

f)  vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani a pokynii dle § 51 0dst. 3 ..........ccoooiiiiiiiiiiiii e, 74
g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccocoevviiiniiiii i, 77

h) stanovisko krajského uiadu podle § 50 0dSt. 5...........ccccooviiiiiiiiiiiiie e 78
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 78

j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ................cccocooniiiiiiinin, 78
1. odivodneéni vymezeni zastavenéo UZEmi ..............cccooiiouioieiiiiiii it 78

J) 2. odivodneni zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............................ 79

1) 3. odivodnéni urbanistické koncepce vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

ZDUSODEI VYUZIET ..ottt e bbbtk e bt a e bbbt e e nn e an e en s 83
4. odivodnéni vymezeni zastavitelnYCh PIOCH ...........c..coovouioieieieiie ittt 94
1) 5. odivodnéni vymezeni ploCh PFeStAVDY ...........cccccuiieiiesiisieaieesese sttt 95
J) 6. odivodnéni vymezeni systému STAINT ZEIENE ...........c..cooueeieieiiiie s 96
7. odivodnéni koncepce verejné infrastriuktury .......c.cuovoueeerenesie st s st 96
J) 8. odiivodneéni koncepce uspOFAAANT RFAJINY ..........cccccooiiiiiiiiiiiiie st 102
1) 9. odivodneni ploch dle ZpiSODU VYUZILT ...........ccooeiciioiiiiiiieies et 112

j) 10. odiivodneni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim vyviastnit..................cc....... 143

J) 11. odiivodnéni verejné prospésmych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
DFAVO .ottt h ke kbRt R R e R R e oAb e R bt eh bt Re e Re e eRe e bt e bt eR et eRb e ebeenbeenbeebeene s 143

1) 12. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich OPAIFENI ...........c..ccocuouivereiiieieiie et 143

1) 13. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o zméndch v vizemi podminéno
ZPPACOVANTI UZEMNL STUATE ..ottt nes 143

1) 14, pouzivané pojmy pro ticely UzemMniNO PIANU............cc.couiiireiiiiieii et 144
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k)

0)

p)

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

PIOCK <.t b bbb bbb bR bR bR E R bbbt n s 146
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.................cccccoceiiiiniiiiiiiniien, 149
vyc€et prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni................c.ccocooceniiiiiiiiiiiiiicnene, 149

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené K plnéni funkei I8Sa ..ot 149
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENi. ...............c.cooeiiiiiiiiiiii e 154
VYPOFAdANi PFAPOIINEK ............cooiiiiiii s 154

2) Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu, kterd je nedilnou soudésti odiivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

koordinacni vykres v métitku 1:5000,
vykres §irSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres piedpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Clunek rozhodlo vsouladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve znéni
pozdgjsich predpisi o pofizeni tzemniho planu Clunek svym usnesenim & 01/2009 dne
25.2.2009. Déle zastupitelstvo urcilo starostu obce Zdetika Plachého jako zastupitele, ktery
bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst.
4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona).

Na zakladé¢ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich zmén a predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) pozadala
obec Clunek o pofizeni tizemniho planu Clunek Méstsky tfad Jindfichtiv Hradec, odbor
vystavby a tzemniho planovéani zadosti ze dne 8.3.2010. Zpracovatelem uzemniho planu
Clunek je (dale jen ,,UP“) je BILEK ASSOCIATES, Ing. arch. Petr Bilek, Betlémska 1,
Praha.

§ 47 stavebniho zakona - zadani

Névrh zadani UP zpracoval ufad tizemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce Clunek. Podkladem pro jeho zpracovani byly izemné analytické podklady a dopliiujici
prizkumy a rozbory zpracované projektantem tizemniho planu. Podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona zaslal potfizovatel navrh zaddni dotéenym organiim, (krajskému tfadu, sousednim
obcim a obci Clunek. Navrh zadani byl rozeslan dopisem, ve kterém byly dotéené organy a
krajsky ufad vyzvani k uplatnéni svého vyjadieni a sousedni obce k uplatnéni svych podnétii
k zaslanému navrhu zadani do 30 dnt od doruceni navrhu zadéni. Vypracovani navrhu zadani
bylo zveiejnéno veiejnou vyhlaskou M&U J. Hradec, ve které bylo oznameno, Ze navrh zadani
je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Clunek nebo na M&U Jindf. Hradec,
odbor vystavby a uzemniho pldnovani a dale, Ze je mozné do navrhu zadéani také nahlédnout
na webovych strankiach mésta Jindfichtiv Hradec a obce Clunek po celou dobu vyvéseni
oznameni. Vefejna vyhlaska dale obsahovala, Ze po dobu 30 dnili ode dne vyvéSeni oznameni
o projednavani navrhu zadani mtiZze kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zadani.

Pisemné pozadavky DO a pfipominky organizaci a vefejnosti byly vyhodnoceny a navrh
zadani byl zpracovan do kone¢né podoby. Prehled pozadavkl dotéenych organti a pripominek
byly zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavkii DO, podnétl a pfipominek k navrhu
zadani UP Clunek®, ktera je soudasti spisu. Navrh zadani byl predlozen k projednani a
schvaleni zastupitelstvu obce Clunek, které dne 14.9.2011 pod usnesenim & 7/2011 zadani
schvalilo.

§ 50 stavebniho ziakona — spole¢né jednani

Vzhledem k tomu, Ze od 1. 1. 2013 vstoupila v platnost novela stavebniho zakona (zména ¢.
350/2012 Sb.) a provadécich vyhlasek, byl navrh UP Clunek pro spole¢né jednani zpracovan
v souladu s novym znénim pravnich predpist.

Po piedani a kontrole navrhu UP potizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil dopisem
misto a dobu spolecného jednani o navrhu dotCenym organiim, sousednim obcim, obci pro
kterou je Uizemni plan pofizovan a krajskému tfadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a
ptipominek k navrhu. Déale byl navth UP dle § 50 odst. 3 doruten a zvefejnén veiejnou
vyhlaskou, zvefejnénou na tfedni desce obce Clunek a mésta J. Hradec. Ozndmeni bylo
zvetejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni navrhu.
Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu Jindfichiv Hradec a
Obecnim tifadu Clunek a téz byl pfipraven k nahlédnuti k nahlédnuti na webovych strankach
obou obci po celou dobu vyvéseni oznameni o zvefejnéni navrhu UP. Veiejna vyhlaska téz
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obsahovala dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona moznosti a lhiity podani pfipominek k navrhu
zmény. Spole¢né jednani se uskute¢nilo na Obecnim ufadu Clunek dne 8.4.2015. V ramci
projednavaného navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organti a byly uplatnény pfipominky vetejnosti. Krajsky ufrad, odbor zivotniho prostiedi,
Ceské Budgjovice ve svém stanovisku poZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
uzemniho plénu na zivotni prostiedi tzv. SEA. Ztoho plynul pozadavek zpracovani
vyhodnoceni ndvrhu tizemniho planu na udrzitelny rozvoj.

Vzhledem k Gimrti Ing. arch. P. Bilka (zpracovatele UP Clunek) byla uzaviena smlouva o dilo
S Ing. Vlastimilem Smitkou, Vlastibot 21, Sobéslav na dokon¢eni UP Clunek.

§ 51 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute¢nosti uplatnéni pozadavku SEA a sohledem na dals$i stanoviska
dotéenych orgdni a pozadavkil vefejnosti, dospél pofizovatel s urCenym zastupitelem
K zavéru, Ze je nutné pofidit novy navrh UP scilem vyloudeni poZadavku zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi. Piehled stanovisek a pfipominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt,
krajského ufadu, piipominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k navrhu UP CLUNEK
(spolecné jednani), kterd je soucasti spisu.

Dle vysledki projednavani navrhu UP a uéinénych zavéra zpracoval potizovatel ve spolupraci
suréenym zastupitelem navrh pokynii pro zpracovani nového navrhu UP. Navrh pokyni
obsahuje pozadavky na pirehodnoceni celkové koncepce uspotradani krajiny (vypusténi zaméru
golfového hfisté), na urbanistickou koncepci vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych
ploch v¢etné rozsahu a ochrany hodnot tzemi a dalSich z toho plynoucich zmén.

V souladu s § 51 odst. 3 byl navrh pokynii pro novy navrh UP ptedlozen Krajskému uiadu,
odboru Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi, Ceské Bud&jovice spolecnd se zadosti o
stanovisko. Ve svém stanovisku krajsky ufad uvedl, ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivu upraveného navrhu na zivotni prostiedi. V pokynech neshledal zadnou z charakteristik
vlivli koncepce na Zivotni prostiedi ani vefejné zdravi ani charakteristiku dotéeného uzemi
zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, dileZitost a zranitelnost oblasti za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit dle zdkona. Upozornil vSak, Ze
dojde-li k podstatnym zménam podminek, za kterych bylo stanovisko vydano a navrhem
tizemniho planu Clunek dojde k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, miize ve
svém stanovisku k navrhu poZadovat posouzeni podle § 451 odst. 2 zakona, o ochran¢ ptirody
a krajiny.

Navrh pokynii pro novy navrh UP byl zastupitelstvem obce schvéalen dne 20.11.2019 pod
usnesenim €. 7.

(Na jaie roku 2021 doslo ke zméndam vedeni obce, coz mélo vliv i na urceni zastupitele ve véci
porizeni UP. Urcenym zastupitelem byl poveren novy starosta obce pan J. Beranek.)

Opakovany § 50 stavebniho zakona

Po ptedani a kontrole nového navrhu UP potizovatel dle § 50 stavebniho zikona oznamil
dopisem misto a dobu konani opakovaného spolecného jednani o Il. navrhu uzemniho planu
(déle jen ,navrh*) dotéenym organtim, sousednim obcim, obci, pro kterou je izemni plan
pofizovan a krajskému tfadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek k navrhu. Dale
byl 1. navrh UP dle § 50 odst. 3 doruden a zvefejnén veifejnou vyhlaskou, zvefejnénou na
tifedni desce obce Clunek a mésta J. Hradec. Ozndmeni bylo zveiejnéno po dobu moznosti
uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni Il. ndvrhu. Navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Méstském uiadu Jindfichtiv Hradec a Obecnim tfadu Clunek a téz
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byl pfipraven k nahlédnuti k nahlédnuti na webovych strankdch obou obci po celou dobu
vyvéseni oznameni o zvefejnéni Il. navrhu UP. Vefejna vyhlaska téZ obsahovala dle § 50
odst. 3 stavebniho zdkona moznosti a lhity podani ptfipominek k Il. ndvrhu. Opakované
spole¢né jednani se uskutenilo na Obecnim ufadu Clunek dne 22. 11. 2021. V ramci
projednavaného 1l. navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organti a byly uplatnény piipominky vefejnosti. Pfehled stanovisek a pfipominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organil,
krajského tufadu, pfipominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k Il. navrhu UP
CLUNEK (spoleéné jednani)“, kterd je souéasti spisu.

Poftizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval pozadavky
na upravu Il. navrhu. Stanoviska dotéenych organt uplatnéna k Il. navrhu pro spolecné
jednani byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o zplsobu jejich vyporadani véetné
podanych ptipominek a jejich feSeni (organ ochrany zem. piidniho fondu) - vice viz kap. E)
oduvodnéni.

Néavrh byl spolecné s obdrzenymi stanovisky a pfipominkami a pozadavky pofizovatele na
tpravu navrhu predlozen dle § 50 stavebniho zakona Krajskému tiadu Ceské Bud&jovice
K vydani stanoviska. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, tizemniho
planovani a stavebniho fadu, Ceské Budg&ovice posoudil Il. navrh zmény UP a vydal
stanovisko k navrhu UP, kde uvedl, Ze navrh neni v souladu s PUR, v platném znéni (E20,
specificka oblast sucha SOB9, neni v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje, v platném znéni (USES) a koliduje z hlediska SirSich vztahti (ndvaznost lokalniho
biokoridoru LK 17, dopravni koridor). Vzhledem k tomu, ze krajskému utadu byl dorucen téz
pokyn pofizovatele, v némz potizovatel uvedené kolize a nesoulady vytykané z hlediska
zajmu hajenych krajskym uradem tadné popisuje, krajsky ufad souhlasil se zahajenim fizeni o
tizemnim planu Clunek podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona za podminky, Ze pokyn
pofizovatele v oblasti zajmi hajenych krajskym ufadem bude ze strany projektanta plné
dodrZzen a dojde pted zahajenim uvedeného fizeni k ptfepracovani navrhu tzemniho plédnu
Clunek dle tohoto pokynu.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o Uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny ndvrh a ozndmeni o konani vefejného projednéani
byl potizovatelem dorucen ......................

Dalsi bude doplnéno po verejném projednani.
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b)

vvhodnoceni souladu s politikou 1zemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem., vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zari 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V politice neni zahrnuto spravni izemi obce Clunek do Z4dné vymezené rozvojové
osy ani rozvojové oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni
pfedpoklad, ze feSené Uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. témi, které svym
vyznamem ptesahuji tizemi jednoho kraje, vymezenymi v politice. Spravniho Gzemi
obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400 kV Koc¢in —
Slavétice. S ohledem na skutecnost, kdy dosud neni zamér vymezen V ramci uzemné
planovaci dokumentace kraje (probiha v rdmci potizeni 4. aktualizace zdsad izemniho
rozvoje), je zamér do uzemné planovaci dokumentace zapracovan na zakladé¢ uzemné
technické studie ,,V433 — zdvojeni vedeni Dasny — Slavétice™.

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Spravni Uzemi obce se nachdzi v této specifické
oblasti. Uzemni plan svym feseni podporuje a vytvaii uzemni podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvaii Uzemni podminky pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny. Vytvaii uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu
vodohospodarské infrastruktury. Stanovuje uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajiné atd.
Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i v této oblasti.

V politice tzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu
uzemi obce, patii zejména:

- chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdtvodnéni
navrhovaného feSeni.

- pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny — Zdavodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemédé€lské pidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol.
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davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavka, které ve svych daisledcich zhor$uji stav i hodnoty Gizemi — Uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné¢ celé spravni uzemi obce vcetné ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti.

hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni ucelné¢ho vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného tuzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky §
18 odst. 5 stavebniho zdkona.

respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny vcéetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSt€na zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch v¢etné feseni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi — V ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuZziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného feseni.

vytvaret ptedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - V podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochich zeméd¢€lskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné pfipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici Zivo¢ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
vcetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feSeni je zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nove vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy - Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vetejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feseni je
zdlvodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrzovéni,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani Gginki povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pted potenciondlnimi riziky —
umozituje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dal$i. ReSeno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent.

vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
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infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych piipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gizemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych $kod — Uzemni plan nevymezuje zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich ani do nich nevymezuje vefejnou infrastrukturu. Ve
spravnim uzemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

- vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani vramci sidelni struktury —
Navrzené feSeni vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, uzemni plan fesi
koncepci vetejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a ukoly tzemniho planovani je snahou néavrhu vytvaret ptfedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrzeném feSeni byla
zohlednéna kvalita stdvajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
V Gizemi vcetné€ vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $ir§i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola ¢) vyroku, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj v tizemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrzena
koncepce vetejné infrastruktury véetné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni
je také zdlivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.
Navrzené feSeni uzemniho planu neni vrozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdg&jsich aktualizaci. Zptisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni
véetné vybrané varianty.

Soulad navrhu uzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem nebyl z dtvodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla uc¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla G¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla u¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen
zamé&r dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér Gzemniho systému
ekologicke stability NRBK 174 Vltavska niva — Divci Kdmen.
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Spravni uzemi obce nelezi dle zadsad v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti. Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné vymezené izemni rezervy.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zdmery, které se dotykaji spravniho izemi obce:

o regiondlni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik — zpfesnéno V ndvrhu tzemniho

planu

o regiondlni biocentrum RBC 670.Kunéjov — zpfesnéno v ndvrhu izemniho planu

o nadregionalni biokoridor NBK.121 Pafezity, Rostejn - Vojifov
Stanoveni priorit tzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym fesenim priorit v ramci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity tizemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava piirozené
funkce a rovnovahu ekosystémil a umoznuje rozvoj hospodarského vyuzivani tizemi a socialni
soudrznost obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. V sidlech jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidel a hodnoty Gizemi.

Pti feSeni izemniho pladnu jsou feSeny Gizemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce véetné
vySe uvedenych prvka uzemniho systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je
dale zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuZiti izemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi ptiznivého zivotniho prostiedi:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvaZzené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
Vuzemi a rozhodovéni o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a déale vytvaii
podminky o ochran¢ a zajisténi funkcnosti izemniho systému ekologické stability

o minimalizuje zdbory zemédélského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemkl
uréenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pted
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty tizemi
pro zeméd¢lské a lesni hospodateni

o zajiStuje ochranu, zachovdni o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje upravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnovée a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi

o vytvaii podminky pro ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),

tzn., feSi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni Sir§iho izemi

o podporuje a vytvaii takova feseni, kterd vedou k ochran¢ ovzdusi, piid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodarského rozvoje:

o zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky a rekreace vetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
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funkce zeméd€lstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikdi - Vv ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tizemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

vytvaii podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

zajisténi rozvoje nadfazenych systémti dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

©)

o

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii izemné
planovaci ptedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v ndvaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové uspotadani sidla,

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajiné vCetn¢ zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi

vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi

Pti feSeni izemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odlivodnéni
uzemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti uzemniho planu).

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéch v tizemi stanovené
Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti zdjmi ochrany pfirody a zajmul
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledituje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud moZzno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné Gzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho fondu

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohledituje zasady ochrany ptirody a
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krajiny

o pfi stanovovani podminek vyuziti uzemi dba na posilovani retencni schopnosti tizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodfiové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porosti,

V uzemnim plénu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi stanovené
vV podminkéch koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho mozného vyuziti

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepfipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéch v tzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napt. rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek vcetné doprovodné infrastruktury,
zfizovéni a propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi téi typy Krajin.
V severozapadni ¢asti spravniho tizemi jde o Krajinu rybni¢ni, v jihovychodni ¢asti spravniho
uzemi se jednd o krajinu lesni a ve zbylé pfevazujici ¢asti spravniho Uizemi jde o krajinu
lesopolni.

Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp.
nepfipusténim vymizeni prvkid stavajicich (napf. minimalizaci zdbori PUPFL) —
vymezené plochy vcetné jejich vyuziti,

- reten¢ni schopnost krajiny podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatieni
a ochrana pied povodnémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakl sidel i1 jejich dostavbu urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Gzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj - — viz
komplexni zdivodnéni.

Navrzené feseni pro krajinu rybni¢ni podporuje:

- VnejvysSi mozné mife zachovava vodni plochy v Uzemi a dopliiuje rybni¢ni
soustavu — viz navrzené feSeni vcetné podminek vyuzZiti ploch zejména
V nezastavéném lzemi,

- dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
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zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci
s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod — viz urbanistickd koncepce a
podminky vyuziti jednotlivych ploch,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaki sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu — pifedevsim vymezené hodnosty a urbanisticka
koncepce,

- rozviji cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz navrzené
feSeni.

Navrzené feSeni pro krajinu lesni podporuje:

minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemku
na nezbytné nutnou miru — viz kapitola piedpokladanych zabort ptidniho fondu,

- ptedchazi riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabrafiuje umisténi nevhodnych staveb (zejména
dominant obytné¢ho charakteru) do Gzemi — viz podminky vyuziti jednotlivych
ploch,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel i
jejich  vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu do
charakteristickych rysti okolni krajiny — viz navrzené feSeni véetné urbanistické
koncepce,

- rozviji cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj, v rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezuje moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit
pro individualni rekreaci — viz navrzené feSeni zejména podkapitola rekreace a
grafickd ¢ast izemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovit v tizemnim planu plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby, vetfejné prospéSnd opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpe€nosti stditu a vymezeni asanaCnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Névrh Gzemniho planu v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v tizemnim planu stanovovat pofadi zmén
V uzemi (etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty uzemi
(blize zejména kapitola odivodnéni uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti uzemniho planu). Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahli v izemi zejména névaznosti
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na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahi.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Clunek lezi na dopravni trase mezi Jindfichovym Hradcem a Dadicemi — zejména
silnice 11/164. Piirozena spadovost obyvatel je zejména do Kunzaku a zejména Jindfichova
Hradce jako nadmistnich center, kde ob¢ané najdou vy$si obCanskou vybavenost véetné
utradi. Postaveni obce je v pfedkladaném navrhu uzemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na §irsi vazby v izemi nejsou uzemnim planem dotéeny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich ndvaznosti na sousedni spravni uzemi. Pres
vyznam silnice 1I/164 nejsou dlouhodob¢ ptipravovany zadné zasadni trasové zmény. TO se
zménilo v posledni dobé, kdy byl pfipraven projekt na zlepSeni parametru z hlediska
bezpecnosti silnicniho provozu. Proto byl na podkladé dokumentace pro uzemni rozhodnuti
»11/164 Lomy u Kunzaku* (aktualizované verze 11/2021 zpracovanad PUDIS, a. s.) vymezen
koridor DS.1 pro ptelozku silnice 11/164 s pokracovanim do spravniho tizemi obce Kunzak.

Zelezni¢ni doprava

Ptimo v feSeném uzemi se nachazi izkorozchodna zeleznicni trat’ Jindfichiv Hradec — Nova
Bystfice. Tato trat’ je respektovana a feSeni uzemniho planu zachovava ndvaznosti na
sousedni spravni izemi.

technicka infrastruktura

Spravni uzemi obce protina stavajici vedeni 400 kV Kocin - Slavétin, u kterého se ptipravuje
zamér zdvojeni vedeni — feSeno v pofizované 4. aktualizaci zasad a vymezené v platné
politice uzemniho rozvoje. S ohledem na tyto skuteCnosti je v izemnim pldnu vymezen
koridor pro umisténi tohoto zdméru. Dalsi vazby z hlediska vazby na sousedni spravni zemi
se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi ob&anskou vybavenost v obci Clunku patii obecni tifad, hasi¢ské zbrojnice, sportovisté a
budovy pro setkavani obyvatel, kostel, hibitov.

Vzhledem ke své velikosti a obéanskému vybaveni neni samotna obec Clunek cilem vztaht,
které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro
odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni zejména v ramci vymezenych podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztahti je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skute¢nosti, ze USES je
vzajemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale 1 ¢lovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tzemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzajemné provazby. Nadfazend tzemnd planovaci dokumentace (ZUR
Jiho¢eského kraje) byla v UP Clunek zohlednéna — viz vyse. Tato hierarchie tzemniho
planovani tak byla respektovana. Piedmétné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
USES byly v méfitku izemniho planu dale zpiesnény. Nenavaznosti na sousedni spravni tizemi
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je pokracovani do lokalniho biokoridoru ozna¢eného v uzemnim planu Clunek LK.15 do
sousedniho spravniho uzemi obce Kunzak. V tomto sousednim sprdvnim utzemi chybi
pokracovani LK.15 do vymezeného biocentra RBC.666. Dalsi nendvaznosti na sousedni spravni
Gizemi je pokradovani do lokalniho biokoridoru ozna¢eného v izemnim planu Clunek LK.17 do
sousedniho spravniho izemi obce Kunzak, kde je nutno toto pokracovani zapracovat.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 29 Strmilovska krajinna oblast
(vétsina spravniho izemi obce) a €. 30 Novobystiicka krajinna oblast (jizni okraj spravniho
uzemi obce) a v krajinnych typech:

¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, ¢. 13 — Mirn€ zvinény az
kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, ¢. 17 — Vyrazné zvinény az cClenity leso-
zemedelsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmériovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku spoleénych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazn€¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zdstavbou vibec Uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného uzemi), a to predev§im v erozn¢ ohrozenych plochach a na méné
vhodné zeméd¢€lské pide, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

¢. 11 — Rovinaty az mirné€ zvlnény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umist'ovany v Gizemi, které¢ ma predpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekrea¢ni ucely) v kontextu sdopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochdzelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 19 — Vyrazné€ zvlnény az ¢lenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovéan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az Clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.
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c) vyhodnoceni souladu s cili_a tkoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvech hodnot V
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj tzemi tj.
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi udelné vyuziti Gizemi a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodatsky potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadani uzemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
»Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové ¢asti odivodnéni ,.kKomplexni odtvodnéni
pfijatého feSeni“. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky izemi, stanovuje zékladni rysy navrzeného feSeni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuZiti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzZivani
zastavéného Uizemi a zajistuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uizemi a miru vyuZiti
zastavéného izemi. V nich se také odrazi potfeba zmén v uzemi (zejména zastavitelné plochy pro
bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zdsobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod,
koncepce obcanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi). Dle moZnosti a podrobnosti
uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani tzemi a poZadavky na zmény v Uizemi, zejména na umisténi, uspofadani
a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového uspoiadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni,
které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tzemi a spolu s kapitolou c) textové Casti izemniho planu ,,urbanistické
koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidel a celého feSen¢ho tzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
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nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof v€etné nutnosti odstraiiovani jejich dasledkd.
Redeni tzemniho planu vytvaii predpoklady udrZitelného (,rozumného®) vyuzivani celého
spravniho tzemi obce, ¢imz vytvaii v Gzemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledktt nahlych hospodéaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkli z vefejnych rozpoétli na zmény v tizemi.
Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti izemi je podrobnéjsi uizemné planovaci podklad,
mél napomoci ,,ud€lat v izemi nejprve poradek®, ukazat, jak jej hospodarné rozclenit, a teprve
nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové Casti uzemniho planu vytvaii podminky pro
zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho planu a v rozsahu piedanych
podkladt. Pfi feSeni izemniho planu nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které
se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu,
sklady nebezpecnych latek apod. Vyjimkou jsou plochy pro obranu stitu v k. . Lomy —
vojenska stielnice — viz komplexni zdiivodnéni. S ohledem na podrobnost izemniho planu se
uzemni plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do tzemi,
V tomto piipadé nebyla potieba téchto zasahil stanovena. Navrh vymezuje stavby pro vetejnou
infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku. Uzemni plan
nevymezuje zadné stavby, na které by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo. Plochy asanaci
nejsou vymezeny. To neznamena, ze vuzemi neni nutno urité stavby ¢i Casti uzemi
rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i ptredkupniho prava nejsou v téchto
piipadech zcela nutné. Reseni uzemniho planu vytvaid podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich prévnich predpisi pfed negativnimi vlivy zdmérGh na uUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenza¢ni opatfeni. Reseni izemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy
tézby nerostl. S dobyvanim nerostl Uzemni plan nepocitd. Ve spravnim tizemi probiha jiz
desetileti tézba radeliny, kterd vSak neni nerostem. ReSeni uzemniho planu tuto skuteénost
respektuje véetné stanoveni podminek vyuziti pro piislusné plochy. Tim reguluje rozsah
vyuzivani pfirodnich zdrojh. Pfi feSeni izemniho planu byly uplatiiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale téZ jen
,»vyhlaska €. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téZ jen “vyhlaSka ¢. 501°). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v
uzemnim planu plochy vymezené dle zplUsobu vyuziti ddle podrobnéji ¢lenény zejména
jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych
moznosti vyuziti. Podrobnéjsi odiivodnéni je v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného
feSeni.

Dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501 byly vymezeny plochy: K vymezeni téchto samostatnych
ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v izemi.Plochy zelené jiné —
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vefejna zelen ZX byly v navrhu uzemniho planu vymezeny tam, kde se v sidle vyskytuji
plochy, které jsou pfistupné kazdému bez rozdilu s pievahou zelené., a jsou natolik
vyznamné, ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy. Pro takovyto funk¢ni charakter
plochy neodpovida svou definici zadny z piedefinovanych poddruhti ploch ve vyhlasce ¢.
501.

Ve spravnim tzemi se nachédzi Uzemi, kde je jiz dlouhodobé povolena tézba raseliny. Dle
informaci prislusné organizace se samotna tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat
postupné rekultivace. Uzemni plén na tyto skute¢nosti reaguje vymezenim ploch specifickych
jinych — t€Zba raseliny XX. Jedna se o ,,specilni* plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve
svém § 18 plochy tézby nerostl a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)
se raselina nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na
kterych probiha tézba raseliny nazyvat plochami tézby nerostii. Proto byl zvolen tento postup
nového podruhu ploch specifickych.

Uzemni plan je zpracovéan pro celé izemi obce Clunek tj. pro katastralni izemi Clunek, Lomy
u Kunzaku, Kungjov. Uzemni plin je pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikagni
pfedpoklady pro Uzemné planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku navrhu izemniho plénu je zpracovana dle ptilohy 7 1. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova Cast tizemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to tcelné, textova ¢ast
uzemniho plédnu dale obsahuje) byly pouzity kapitoly vymezeni ploch a koridort, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie. Ostatni kapitoly
z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feseni uzemniho planu vyuzit,
napft. nebyly vymezeny Gzemni rezervy, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach v Gizemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, nebyla
stanovena etapizace. Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je vydan v métitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu_podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu UP projednavané dle § 50 ve smyslu § 55b stavebniho zikona byla uplatnéna
stanoviska dotCenych organti.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organii byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o
zpusobu jejich vypotadani ¢i bylo dohodnuto upravené feseni. S dotéenym organem v oblasti
zemédelského pidniho fondu doslo k dohodé feseni. Byly zohlednény nékteré pripominky
vetejnosti, ale také doslo k vypusténi nejvétsi rozvojové ploch bydleni v Lomech, kdy se
nepodafilo obhdjit pozadovany zabor pudy na vysoké bonitni tfidé. Celkové vyhodnoceni
obdrzenych stanovisek dotéenych organt k navrhu je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni
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stanovisek dotéenych organti, krajského ufadu, pfipominek sousednich obci a piipominek
vetejnosti k II. navrhu UP CLUNEK (spole¢né jednani)®, kterd je soucasti spisu.

Dalsi bude doplnéno na zdklade projednavani

f) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani a pokynu
dle § 51 odst. 3

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani a pokynt dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona byly
splnény a zadani slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu tzemniho planu spolu s
uzemng analytickymi podklady.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipad¢ z dalsich SirSich tzemnich vztahi.

Jak bylo pozadovdno v kapitole zaddni “poZadavky na rozvoj obce” bylo k sidlim
pristupovano se zohlednénim jejich rozvojového potencidlu a jejich vyznamu ve struktute
osidleni. Cilem samospravy a izemniho planu je doséhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
,rozumny* rozvoj v mezich moznosti uzemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prosttedi a pohody bydleni. Dobra dopravni (silni¢ni) dostupnost sidel
vytvaii zejména ze sidel Clunek a Lomy atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podpofeny
zejména piirodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poCtu obyvatel a umoznuje rozvoj sméfujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. Byl provéfen zdmér
na vystavbu domova seniort v sidle Kunéjov a tim reagovano na pozadavek zlepsit kvalitu
péfe o seniory a vytvofit podminky pro jejich zivot — =zastavitelnd plocha Z13.
V navrhovaném feSeni jsou =zohlednény vSechny hodnoty tzemi vcetné kulturnich,
urbanistickych a architektonickych zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach
pro realizaci nové vystavby, popt. rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a
podminky jejich vyuziti se orientuji na bydleni v klidném a €istém prostfedi, umoziuji rozvoj
cestovniho ruchu spojeny shodnotami uUzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a
architektonickymi, a respektuji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidel,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplisobl vyuziti. Urbanistickd koncepce je
orientovana na zachovani stavajicich hodnot Uzemi s dirazem na urbanistické a
architektonické hodnoty sidel a zachovéni jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu.
Cilem navrhu tzemniho planu je navrZeni ploch zejména pro rozvoj bydleni, obcanského
vybaveni, vyroby a skladovani a rekreace.

Jsou stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivych ploch, které vytvaii dostatecné Siroké
moznosti pfi vyuziti uzemi zejména stavajicich staveb vcetné pftilehlych hospodarskych
budov, ¢imz vytvaii predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti
stavajicich staveb.

Rozvoj bydleni v jednotlivych sidlech navazuje na zastavéné uzemi a je orientovan jednak na
vyplnéni stavebnich proluk v uzemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni
sidel v navaznosti na stavajici zastavbu. Zastavéné tizemi je stabilizovano. ReSeni izemniho
planu umoziuje ucelné chranit vymezené hodnoty uzemi. Dalsi sméry rozvoje byly provéreny
a pfipadné zohlednény v feSeni, avSak hlavni zistaly nezménény. V navrhu jsou zohlednény
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hodnoty izemi.

Rozvoj vyroby a skladovani v jednotlivych sidlech vychédzi zejména ze soucasného stavu.
Rozvojové plochy jsou vymezeny zejména v navaznosti na stavajici zeméd¢€lsky aredl v
Clunku. U ostatnich areali je zachovavan stav anebo navrzena prestavba s vyuzitim napf. pro
bydleni nebo ob¢anské vybaveni.

Jsou zachovany a respektovany stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

V feseném Uzemi se nachazi stavajici plochy pro rekreaci zejména Velky Klikovsky rybnik,
jih sidla Kun¢jov. Dalsi rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé
rekreace v podobé komunikaci pro pé&si a cyklisty piipustnych ¢i podminéné ptipustnych v
podminkach vyuziti ploch.

Koncepce uspotradani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii dobré
ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele
a navstévniky obce s dirazem na zlepSovani kvality vzhledem k soucasnému stavu a
hodnotdm tzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové casti izemniho
planu a to jejich vymezenim, oznac¢enim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v ndvaznosti na nadregionalni a
regionalni prvky na podklad¢é zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Je urcena kostra
ekologické stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy, které
pokryvaji jednotlivé prvky uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce vetejné infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu a je v mnoha piipadech
vyhovujici.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav. Koncepce zelezni¢ni dopravy
zlstava zachovana. Silnice a dalSi komunikace jsou stabilizované. Bodové zavady a dalsi
problematiku dopravy vcetné bezpecnosti chodcii ¢i parkovani a odstavovani vozidel je
mozno fesit V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch. V zastavitelnych plochach nejsou
ve veétsingé piipadi pfimo vymezovany mistni a Ucelové komunikace. Jsou navrhovany
pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je umoznéno i
v ramci podminek vyuziti ploch.

Koncepce zdsobovani pitnou vodou zachovava soucasny stav.

Koncepce likvidace odpadnich vod navrhuje vybudovani Cistiren odpadnich vod ve vSech
sidlech na uzemi obce Clunek.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dal$i uvazovany rozvoj v sidlech. Do feSeni zmény byl na podkladé politiky
uzemniho rozvoje doplnén zamér zdvojeni elektrického vedeni 400 kV Kocin — Slavétice,
resp. koridor pro jeho umisténi.

Koncepce zasobovani plynem zachovava soucasny stav. Koncepce nenavrhuje, ale ani
nevylucuje zasobovani uzemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladdani s odpady vychézi ze soucasného stavu a neptedpokladd zddné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna zneskodiiovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni mimo stavajici provoz Vv Lomech.
V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’'ovaciho mista
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pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce obcanského vybaveni patticiho do verfejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné¢ rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch
Vv plochéch jiného zpiisobu vyuziti.

Koncepce vetejnych prostranstvi zachovava soucasny stav. V uzemnim planu jsou vymezena
nova verejna prostranstvi zejména v souvislosti s rozvojem bydleni.

Ochrana hodnot je zajisténa zejména pak v kapitole b) 2. vyrokové ¢asti uzemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Zamgér vetejné technické infrastruktury centralni Cistirny odpadnich vod ve vSech tfech
sidlech byl zafazen do vefejné prospesnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Stavby a zafizeni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly
V Gzemnim planu vymezovany.

Ochrana vefejn¢ho zdravi je zajiSt€éna zejména vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle zplsobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti,
které se vzajemné doplituji, podmituji a zejména nekoliduji.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatné plochy, ale jsou soucasti podminek vyuziti
ploch jako ptipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti. Radonovy index neni vzhledem k cilim
a ukolim tizemniho planu a jeho podrobnosti mozno piimo feSit. Tuto problematiku bude
nutno fesit a provéfit v podrobnéjsich dokumentacich.

Navrh tizemniho planu fesil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civilni obrany v souladu s
pism. a) - 1) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

V feSeném uzemi se nevyskytuji zadna loziska nerostnych surovin, sesuvné ani poddolované
uzemi. V severni ¢asti spravniho Uzemi obce je respektovana plocha vymezena pro tézbu
raSeliny, kterd bude po ukonceni t€zby rekultivovana.

V souladu s podrobnosti tizemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizacni opatieni, opatfeni ke zvySeni zadchytu vody v krajing,
realizovat moZnou revitalizaci vodnich tokl ¢i melioracnich stok a vodnich pfikopu napf.
zmény druhii pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalestiovat atd. Konkrétni
opatieni (napi. pievedeni ptivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napt. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjsich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravach. Podél potokti Lomsky, KoSténicky,
Kungjovsky bylo uvazovano s vymezenim hranice rozlivu, avSak vzhledem k situaci v tizemi
zejména pak vybudovéani, resp. obnov€ nékterych vodnich ploch, které jsou schopné
povodnové vody urcitym zplsobem regulovat, bylo od tohoto feSeni odstoupeno a tento
institut nebyl v izemnim planu pouZit.

Piedpokladané diisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa jsou feSeny V samostatné kapitole odivodnéni. Kazda zastavitelna
plocha byla zanesena do zaboru zemédé€lského ptidniho fondu a byla vyhodnocena. Déle byla
zvazena moznost etapizace vystavby, avSak vzhledem k navrhovanému feSeni nebyla vyuZita.

Stejné tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti uzemniho plénu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi. Problém chatrajicich objektli a dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozno pfimo v uzemné planovaci dokumentaci vyiesit, ale
uzemni pldn umoznuje majitelim nemovitosti dostateCnou §ifi ptipustného, popt. podminéné
pfipustného vyuziti, kter¢é ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zemed¢€lskych usedlosti,
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ale 1 byvalych zeméd¢lskych a vyrobnich arealt.

V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni je umoznéno drobného podnikani nerusiciho
charakteru.

U n¢kolika aredlii je navrzena prestavba napt. na bydleni nebo na obCanské vybaveni. Nové
rozvojové plochy jsou navrzeny pfevazné V piimé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se
zabranilo naruSeni kulturnich a pfirodnich hodnot. Déle je v feSeni uzemniho planu
podporovano zkvalitiovani stavajici a navrzeni novych vefejnych prostranstvi.

Névaznost izemniho systému ekologické stability uzemniho pldnu Clunek na navazujici
uzemi je zobrazena ve vykrese SirSich vztaht.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole c) 2. vyrokové casti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s pfisluSnym koédem zastavitelné plochy.
V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury pro mistni
potiebu.

Podminka pofizeni izemni studie byla stanovena pro vétsi anebo slozitéjsi rozvojové plochy.
Névrh Gzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, dohodou o parcelaci ¢i regulacnim planem, nebot
nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat. Stejné tak nebyla stanovena etapizace.

Variantni fesSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpist, vetné déleni textové a grafické Casti. Vykresy jsou zpracovany v mefitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahl bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobné&jsi zdtivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v Kkapitole j).

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

JelikoZ dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
K navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivii na zZivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivll na udrZzitelny rozvoj nebylo pozadovéno.

Pfi projednani dle § 50 stavebniho zakona dotéeny organ ve svém stanovisku s ohledem na
navrhované feSeni (pfi prvnim spolecném jednani) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi.
Nasledn¢ na zéklad¢ piedlozenych pokynl pro zpracovani nového navrhu izemniho planu si
pofizovatel vyzadal opétovné stanovisko pfislusného tfadu a stanovisko ptisluSného organu
ochrany ptirody podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny ufad ve stanovisku
neuvedl, Ze by upraveny navrh mél byt posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prosttedi.

Reseni izemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
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uzemniho pldnu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zésadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nemé zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho tizemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajmi. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4djmt na rozvoji izemi (blize viz
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odavodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zzivotni
prosttedi a vefejné zdravi (napt. pii pfirodnich katastrofdch, pti havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve veiejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochazi
k piekro¢eni zadnych norem kvality Zzivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptadni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkei lesa* odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
Krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavazZznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

CRAA

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 5. 10. 2022 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho Clenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného
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uzemi byly zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Do
zastavéného uzemi byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo
Kk vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich arealti. Na pozemcich jsou jiz v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného tzemi zahrnuty dalsi
pozemkové parcely tvofici souvisly celek sobytnymi a hospodarskymi budovami.
V nékterych ptipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které se nachazi ve volné krajing, je
zastavénym uzemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nalezi do
nezastavéného uzemi, nebot’ nespliiuji podminky § 58 stavebniho zdkona, aby mohly byt
zatazeny do zastavéného uzemi. V né€kolika piipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zemedeélska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravilanu vypustit ze
zastavéného tzemi z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepftiléhani
K hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch zemédélskych jsou pievazné
intenzivné vyuzivané, napf. jako trvaly travni porost.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotfadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
neptedpokladd, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosédhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot tizemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto
z hlediska pfirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
zohlednéni vefejnych prostranstvi vCetné vetejné zelen€, jejich provazani s dalSimi prvky
V nezastavéném uzemi a jeho ochrana pfed negativnim pusobenim v uzemi, které v mnoha
piipadech spé&je k nenapravitelnym poSkozenim piirody. To vSe by mélo vychédzet z podminek
V uzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodoteci a vodnich ploch, zemédélského plidniho
fondu, lesnich pozemk, nelesni zelen¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
smérem, ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty Gzemi. To neznamend, Ze by se Gzemni plan
nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a
béhem potizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité odiivodnit, zda jsou piipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale izemni plan odkazuje na respektovani ur¢itého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v podkapitole
»Pouzivané pojmy pro ucely Uzemniho planu“. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si
uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku Zivota na venkové, kterym byla po staleti
zemé&délska produkce véetné chovu hospodaiskych zvitat. Dal§im voditkem pfi vyvoji tzemi
je urcité posouzeni postaveni sidla a solitérnich lokalit ve struktufe osidleni. Rozvoj sidla
V navaznosti na zastavéné Uzemi v logicky zdivodnitelnych smérech a lokalitdch odpovida
obecnym pozadavkim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z urdité
tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty izemi,
nejen architektonické a urbanistické, ale také piirodni vcetné obecné ochrany pfirody a
krajiny a obecné ochrany pldy. Jednou z hlavnich zdsad a pozadavkli na Gzemni plén je
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vytvofit podminky pro moznost stabilizace a rozumného ristu poctu trvale bydlicich obyvatel,
popf. jejich postupny riist odpovidajici sou¢asnému postaveni obce ve struktuie osidleni.
Kwvalitni izemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také
V zastavéném Uzemi, je jednim z piedpokladii pro splnéni této zasady. Uzemni plan miize
vytvofit predpoklady pro splnéni téchto zésad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich izemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skute¢nosti, ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj uzemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech piednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a peCovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pti vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limiti je Uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odiivodnéni koncepce uspotradani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivii ma zajistit ochranu okolnich pozemku pted negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zédkonné limity) nesmi tuto hranici piekrocit, a
stejné tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivl, které
pfi vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemk, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané¢ vetejného zdravi. Prvni cCast
zajistuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
vV uzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
kterd bude umisténa diiv neZ ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v uzemi je dfive vyuZiti, které je
chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuZiti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené limity. Napf. je v Gzemi jiZ
umistén rodinny dim, nesmi nasledné umistovand trafostanice tento diim zasdhnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.

Z4sady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje Gzemi, tj. tam kam chce uzemi dospét. Hlavnimi
cili je rozvoj obce, kterd se nachazi na trase mezi meésty Jindfichiiv Hradec - Dacice,
zachovani venkovského charakteru tzemi, ochrana nezastavéného uzemi, umoznéni vyuziti
rozsahlych budov, prolinani funkci v uzemi, podpora ekologické stability, nabidnuti moznosti
rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zamérti stavebnim uradem dle § 90
stavebniho zékona) a v neposledni fad¢ 1 samostatnymi uzivateli izemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, Ze tizemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby ndvrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se

80



tyto hodnoty tak moc prolinaji, Zze neni mozné striktné¢ zaradit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt soucasn¢é hodnotou historickou, kulturni, civilizaéni nebo tieba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

V névrhu Gzemniho planu jsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resorttl, jeZ zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zakladé
ur¢itého pravniho predpisu (napt. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloplosna
zvlasté chranénd tizemi, atp.). Dochazi tak sice k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.
predpisu (napt. zakon ¢. 114/1992 Sb., zdkon ¢. 20/1987 Sb., atp.), avSak dle ndzoru
zpracovatele neni mozné tyto fenomény uzemi pominout. Samotné tvrdé hodnoty jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu jako limit v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:
- kostel sv. Jana Nepomuckého s kiizem v Clunku;
navesni kaple sv. Floriana v Lomech;
venkovska usedlost ¢p. 33 v Kunéjove;
venkovska usedlost ¢p. 42 v Clunku;
venkovska usedlost &p. 62 v Clunku;
fara v Clunku;
kiiz na hibitové v Clunku,
EVL CZ0313101 Krvavy a Kac¢lezsky rybnik.

N R N A

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové c¢asti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,mékké hodnoty*, které vyloZzené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé¢ zakona velice t¢zko uchopitelné a o jejich
vykladu odborné vetejnost polemizuje.

Do navrhu tzemniho planu nebyly samostatné¢ vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice II1. tfidy, atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vetfejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizanich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vetejnych technickych prvka
v izemi. Vymezené mékké hodnoty jsou graficky zndzornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim tradem povolovany, a které se budou
néjakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované pfimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkl). Nesmi byt povolovany takové zmény v tizemi,
které by negativné naruSily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou
hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

Pfi stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného rdzu mista
s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi. Sou€asné feSeni tzemniho planu
dostatecné zohlednuje hodnoty tzemi a umoziuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatiovat individudln€ v ramci spravniho uvazeni ptislusného organu.

Kulturni, historické, architektonické a urbanistické hodnoty jsou popsany v textu nize.
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Prirodni hodnoty
napadné solitérni dieviny v krajiné, zejm. lipy a duby

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popfipad¢ vice jedinct vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zptsobem pisobi na celek
urbanistického prostoru a dotvaieji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou n&jakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi ndpadné a proto je vhodné je zachovat a ochraniovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto prirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pudy a slouzi jako stanovisté¢ pro mnoho zivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitérii spociva ve v€asném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedincti odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy ptiznivé ptisobi na mikroklima uzemi. Dale zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvaieji tkryt
a Stanovist¢ mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmériuji pohledové vnimani cestujiciho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje Castokrat masivné kéceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata vcasna vysadba novych jedinci. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako ptfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

relikty historickych cest

Vzhledem k vyvoji krajiny v poslednim stoleti dochazi k postupnému stirani jeji historické
paméti. Zachovalé tradi¢ni a mnoho stoleti pouzivané cesty jsou tak jednim z mala dokladd
jeji diivéjsi podoby.

biehové porosty vodnich ploch a tokt

Z ekologického hlediska je biehova zelen dileZitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoz piiznivé ovlivituje prosttedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zelen na bfezich rybnikli a malych
vodnich toki plni zékladni vodohospodaiskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné¢ a do znacné
miry zabranovat negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen
ma viak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
meliorované vodni toky revitalizovat do pivodni ptfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

remizy v oteviené zemédelské krajiné a liniova zelen v zemédélské krajin€ na mezich a
terénnich hranach, z nich vynikaji zachované ¢€asti krajiny v podobé lanového uspotadani
pluziny — jizné od Clunku Lejski vrch, severné od Lomd Kamenicky vrch dokresleny
Zelezni¢ni drahou a na jihu téZ jejim soubéhem se silnici 1I/164, vynikajici a neopakovatelna
velké ¢ast pluziny v Kunéjove

Obdobn¢ jako aleje podél komunikaci mé svoji opodstatnénou roli v izemi také liniova zeleni
Vv zemédelsky intenzivné obhospodafované krajin€. Liniovd zelen =zastavd zejména
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ekologickou funkci. PredevSim zajiStuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a
umoznuje migraci zivo¢ichiim, zadrzuje vodu v krajin€, ptiznivé plisobi proti vétrné erozi a
zlepsuje mikroklima uzemi. Vyznamné jsou naptiiklad piedély poli v historické pluzing.
Vsechny formy krajinné zelené je potfeba v maximalni mozné mite zachovat a podporovat
jejich kultivaci. Ve spravnim tizemi obce se nachazi téi vyznamné relikty zachovalé struktury
puvodni pluziny jako doklad historického ¢lenéni krajiny. Lanové uspotfadani je znatelné
zejména diky zachovalym mezim, které postupem Casu nabyly na svém objemu, coz ale nijak
nesnizuje jejich vypovidaci schopnost a jejich vliv na ekologickou a estetickou kvalitu
Krajiny.

¢lenité hranice lesnich porosti vytvatejici cetnd ekotondlni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou zhlediska biodiverzity ,.zdsobarnou” rtiznorodych organismil
v zivo€isné 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvoii hranici mezi spolecenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu lze oCekavat vyssi
populaéni hustotu organismi a Gasto i vy3§i po¢et druhti. Clenité lesni lemy maji zaroven i
zna¢ny vliv na mikroklimatické poméry porostll v lese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat ¢lenitost lesnich okrajii a vyvarovat se tézbé lesnich hran s ¢asto pivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou ¢ést lesa ptfed ptipadnymi
disturbancemi.

lu¢ni a nivni spoleCenstva v blizkosti vodnich ploch a tokt

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toku ptedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji destové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi pudy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitngj$Sim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srdzkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pii povodiiovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocendza nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
krajiny. Dals$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné Gzemi - neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procesii Zadouci.

j) 3. oduvodnéni __urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vimezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Urbanisticka koncepce v¢etné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadienim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o komplexni tvirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zji$téni zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zaklad€ mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, usporadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provetuje plosné a
prostorové usporddani zastavéného uzemi, proveéiuje moznosti zmeén, stanovuje noveé
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
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Z politiky izemniho rozvoje a zdsad tizemniho rozvoje. Urbanisticka koncepce vychazi ze
stavajicitho usporadani tizemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a nepiekrocCitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj tizemi. Urbanisticka koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotfadani a organizace tizemi, v navrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
zfejmé, které hranice jsou jesté pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu pofidit, a které hranice jsou jiz pro zmény tzemniho planu nepiekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy Gzemni plan anebo tyto ndvrhy na zmény zamitnout.

Cilem uzemniho planu je zohlednit vyznam jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a
napomoci jejich rozvoji. Jednim z ukolli uzemniho planu bylo shrnuti a revize stavu uzemi.
Bylo nutno na jednotliva sidla nahlizet jako na celek, dokazat skloubit odlisné zajmy na
vyuziti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se
snahou o nalezeni takového feSeni, které dosahne urcitého souladu vetejnych a soukromych
z4jma v Gzemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidel pfii
zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncepéni dlouhodoby rist véetné skutecnosti, ze
zachovavaji kontinualnost a predvidatelnost rozhodovani v tizemi.

Obec Clunek lezi v okresu Jindfichiv Hradec vychodné od okresniho mésta piimo na
dulezitém dopravnim tahu vedeném po silnici ¢. 11/164 a nedaleko probihajici silnice /23,
resp. 1/34 jako hlavnich dopravnich tahii v 1zemi v¢etn€ névaznosti na dalnici D3. Témito
faktory zasadné roste vyznam celého spravniho uzemi. K tomu je nutno pfipocist v neposledni
fadé stile vyznamny prvek kvalitniho zachovalého tizemi Ceské Kanady doplnény spise
turisticky atraktivni uzkorozchodnou zelezni¢ni trati Jindfichiv Hradec — Nova Bystfice se
Zelezniéni zastavkou Lomy. Rozvojovy potencial sidel 1ze povazovat za velmi dobry, zejména
Z hlediska atraktivniho bydleni v klidném tradicnim venkovském prostiedi v blizkosti
okresniho mésta, kde je dostupna vyssi obCanska vybavenost. Rozvoj tizemi je vymezen
v takové S$ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu predpokladanému
Vv dlouhodobéj$im ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutenosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.
stav sidel, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplisobli vyuZiti a v neposledni fad¢ také
pozadavky dotéenych organd.

Pro jednotliva sidla se jiZ na mapach stabilniho katastru z roku 1828 se promitd do dnesnich dni
dochované usporadani jednotlivych sidel, které je tak vymezeno celkem jasné s ohledem na
historicky vyvoj. Tato struktura byla v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich desetileti
zasadnim zpusobem neovlivnil podobu jednotlivych sidel. Stanovena urbanisticka koncepce
vychazi zejména ze stavajiciho usporadani sidel. Rozvoj sidel je vymezen v takové $ifi, aby
odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu predpokladanému v dlouhodobéjSim
casovém horizontu s cilem vyuZiti ptileZitosti klidného bydleni a dobré dopravni dostupnosti.
Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidel.
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sidlo Clunek

Sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky obestavénym zeméd¢lskymi usedlostmi.
Postupem cCasu dochazi k zahustovani zastavby a az v druhé poloviné minulého stoleti
dochazi k vystavbé bytovych domi (neSetrné vmanipulovany do organismu sidla) a
zemé&délského arealu. Jednou z hlavnich tprav bylo ¢aste¢né pretrasovani a rozsifeni hlavni
komunikace v severni poloviné¢ sidla. Rozvoj bydleni je po roce 1989 prezentovan
individualni vystavbou rodinnych domt, zejména ve vychodni a jizni Casti, méné pak
v severni. Tim byl ¢asteéné setien pivodni charakter sidla, avSak centralni prostor zcela
neztratil ze svého kouzla a zejména rozlehla naves lemovana zéastavbou zemédélskych
usedlosti je jednou z hlavnich deviz a vyraznou hodnotou.

urbanisticka koncepce vietné urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava pevazujici obytnou funkci sidla, prevazna vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské s centralnim navesnim prostorem jako
plochou vetejnych prostranstvi. Plochy obcéanského vybaveni zastupuji budovy kostela,
obecniho Ufadu, prodejny a individudlnich gardzi funkéné souvisejicich s bytovym domem.
Nepredpoklada se jejich vyrazny plosny rozvoj. Obdobn¢ je stabilizovan pozemek hibitova.
Na severozapadé sidla je respektovan stavajici zemédé¢lsky areal jako plocha vyroby a
skladovani s moznosti mensiho rozvoje. Plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod
se s ohledem na morfologii terénu nachazi severné od sidla, stejné jako jizné€ od sidla stavajici
plocha s vodojemem.

Hlavni rozvoj bydleni je orientovan na vychod a jihovychod jako pokracovani rozvoje
poslednich desetileti. Jednou z hlavnich podminek rozvoje v lokalité je zajisténi prostupnosti
po jihovychodni a vychodnim okraji sidla v€etné nového samostatného napojeni na silnici IL.
tiidy (a tim dosazeného zokruhovani komunika¢niho skeletu) a pfistupnosti autobusové
zastavky. Cilem je moznost tangencidlniho komunikaéniho propojeni po obvodu sidla a to jak
pro motorovou dopravu, tak pro pé&si a cyklisty. Vymezeni ploch v tomto smyslu dopliiuje
stavajici komunikacni skelet v lokalité. Jako navrhované plochy veiejnych prostranstvi jsou
vymezeny hlavni uliéni prostory, které umoZni nejen vyuZziti sousednich pozemkl pro
bydleni, ale také zajisti kvalitni skladbu samotné ulice véetné moznosti umisténi pozemni
komunikace. Sife navrhovaného vefejného prostranstvi cca 10 m odpovida jeho vyznamu.
Dalsi rozvojovy smér zarovnava sidlo Vv severozapadnim cipu a vyuziva dobfe trasované
stavajici sité obsluznych komunikaci. Diraz je kladen na dostatecny odstup od silnice II. tfidy
(zejména zelen a plochy zemédé¢lské) a na dostateénou S$iti uli¢niho prostoru (plochy
vetejnych prostranstvi) obsluhujiciho celé tzemi s moZnosti napojeni na silnici 1. tfidy.
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sidlo Lomy

Obdobn& jako u Clunku se jedna o sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky
obestavénym zemeédélskymi usedlostmi s nékolika vodnimi plochami a vyraznou kapli.

Az v druhé polovin€ minulého stoleti dochazi k rozvoji bytového fondu na jihovychodé sidla.
V soucasné dobé dosahl tento rozvojovy smér svého vycerpani — mozno doplnéni formou
zahusténi zdstavby pouze v fadu jednotek rodinnych domi na zahradach a ve stavebnich
prolukach (omezeni jednak prostorové, jednak z hlediska dopravniho napojeni).

S ohledem na omezeni v izemi (ze severu a severozapadu silnice 1I/164 a tzkorozchodna
zelezni¢ni trat’, z vychodu zelezni¢ni trat’) je mozno sidlo rozvijet pouze v jihozépadnim
sméru.

urbanisticka koncepce vietné urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkei sidla, prevazna vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské s centralnim navesnim prostorem jako
plochou vetejnych prostranstvi. Urbanisticka koncepce jasné urcuje neptekrocitelna omezeni pro
rozvoj sidla. Zasadni hodnota sidla je zdiiraznéna v nezastavitelnosti navsi, ale také hodnotnych
severozapadnich humnech, na kterych navrh zachovava stavajici charakter usporadani uzemi
véetné zastavby. Diraz je tak kladen na zachovani hodnoty, kterou je sidlo typické pro kazdého,
kdo projizdi po silnici 1I/164 ¢i cestuje vlakem. Plochy obcanského vybaveni zastupuji budovy
byvalé¢ Skoly a kaple. Neptedpokladad se jejich vyrazny plosny rozvoj. Zemédé€lské stavby
Vv zapadni ¢asti sidla jsou navrzeny k prestavbé na funkci bydleni ¢i jinych souvisejicich ¢innosti
piipustnych v ramci podminek vyuziti. Plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod se
s ohledem na morfologii terénu nachazi jihozapadné od sidla.

Hlavni rozvoj bydleni, a ve své podstaté jediny dlouhodoby, je vymezen na jihozapad¢ sidla.
V této lokalité jiz dochazi v polednich letech Vv navaznosti na zastavéné uzemi k realizaci
vystavby rodinnych domi, kterd tak navrhem miiZze pokracovat v uvedeném sméru
s komunika¢nim napojenim na stavajici mistni a ucelové komunikace véetné pravdépodobné
hlavniho napojeni na jih od lokality.

Prostor vychodné od sidla za Zelezni¢ni trati je stabilizovan — Zelezni¢ni zastdvka vcetné
souvisejicich funkci, plocha ,,odpady Cech®, plocha pro obranu statu a jediny rodinny déim.
Dalsim ze zasadnich bodt urbanistické koncepce je zachovani a podpora propojeni pro pési a
cyklisty vedené pod Zelezni¢ni trati s moznosti pokraCovani smérem na Kunzak. Obdobné je
podporovano propojeni smérem na Clunek.
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sidlo Kunéjov

Oproti Clunku a Lomdm vytvaii sidlo Kuné&jov dojem spise rozvolnéné zastavby linearné
lemujici tok Kungjovického potoka. Sidlo bylo zalozeno ve dvou relativné samostatnych
¢astech — dva navesni prostory obestavéné zemédelskymi usedlostmi majestatné usazenymi
do prostornych stavebnich pozemkud s typickymi zahradami. Mensi, nepravidelné navesni
prostory Kkopiruji nivu vodniho toku doplnénou nékolika vodnimi plochami a hlavni
komunikaci. Samotné zem&délské usedlosti jsou Casto typicky umistény ve vyssi poloze vici
pozorovateli z vefejného prostoru, coz jesté umocnuje jejich jiz tak mohutné a robusni
dimenze.

K doplnéni zastavby dochéazi obdobné jako u ostatnich sidel az v druhé poloviné¢ minulého
stoleti — v severnim okraji dva dvojdomy a zeméd¢lsky aredl, na jiznim okraji rekreacni
zéastavba. Teprve v poslednich letech dochazi k postupnému dopliiovani (Casto i formou
obnovy jiz neexistujicich staveb) staveb pro bydleni.

S ohledem na charakter tzemi a jeho hodnoty by mélo byt snahou zachovat historické
usporadani sidla, tj. nerozvijet sidlo v zdpadnim a vychodnim sméru a naopak navazat na
stavajici strukturu sidla — protazeny tvar ve sméru jih sever.

urbanisticka koncepce vietne urbanistické kompozice

Zakladem feSeni je ochrana historického uspotradani sidla — zachovat rozvolnény charakter
zéstavby zemédélskych usedlosti bez dal§tho zahustovani jejich okoli véetné nerozvoje
zahumenich prostord a zachovani navesnich prostorti. Znovu je zachovana ptevazujici obytna
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funkce sidla, pfevazna vétSina ploch je vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské
s navesnimi prostory jako plochami vefejnych prostranstvi. Urbanisticka koncepce jasné
urcuje nepiekrocitelna omezeni pro rozvoj sidla. Zasadni hodnota sidla je zdiraznéna
Vv nezastavitelnosti zahumenicovych prostor vychazejicich ze zeméd€lskych usedlosti na
vychod a zapad od sidla se hodnotnym zachovalym uspoiadanim pluziny. Obdobné¢ je nutno
nezahu$tovat zastavbu v hodnotnych prostorech — zachovani charakteristické rozvolnéné
struktury zastavby — zeméd¢€lska usedlost na rozlehlém stavebnim pozemku, rozlehla zahrada.

Plochy obc¢anského vybaveni zastupuje budova kaple. Na jihu sidla je respektovana stavajici
rekreace bez dalSiho plosného rozvoje. Na severozdpadnim okraji sidla je respektovan
stavajici zemédélsky aredl jako plocha vyroby a skladovani. Plocha pro umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod se s ohledem na morfologii terénu nachazi severn¢ od sidla.

Hlavni rozvojovy smér pro bydleni je vymezen na severnim okraji pii komunikaci smérem na
Clunek s navaznosti na stavajici protahlé uspoiadani sidla. Zastavitelné plochy dopliiuji
organismus sidla. Pfi jejich vyuziti je nutno zohlednit jak hodnoty Gizemi, tak pozadavek na
jejich usporadani (omezeni poc¢tu hlavnich staveb Vv plose zejména rodinnych domu C¢i
zemeédelskych usedlosti, respektovani navrzeného usporadani vetejnych prostranstvi, zahrad a
umisténi staveb na pozemku). Pti vyuziti ploch by méla byt vyuzita piilezitost v podobé
vzrostlé zelen¢, kterou doporucujeme maximalné zachovat a zakomponovat.

Jih — Zastavitelné plochy dopliuji stavajici zastavbu a uzaviraji moznosti rozvoje v tomto
sméru. V feSeni tzemniho planu se jedna o jedinou zastavitelnou plochu pro rozvoj
obcanského vybaveni - zamér vystavby objektu pro péci o starS$i obCany. Plocha se nachézi na
jihovychod¢ sidla Kunéjov. Vychdzi z ptivodni zeméd¢€lské usedlosti, kterou vSak neni mozné
obnovit v pivodnim misté (mimo jiné i z duvodu zpiistupnéni zemédélskych pozemkid na
vychodnim okraji Kunéjova) a proto je pfistoupeno k posunuti zaméru do druhé tady
s dirazem na kvalitu budoucich budov v¢etné charakterovych znakli nenarusujicich genius
loci sidla. Zastavitelna plocha pro bydleni reaguje na pozadavky majiteld. Po zvazeni byla
doplnéna moznost rozvoje cca 2 rodinnych domu s diirazem na dodrZeni charakteristickych
znakil hodnotné zastavby v sidle.

Do budoucna lze ocekavat dalsi tlaky na zastavovani Kun&jova zejména pro bydleni a
rekreaci, avsak feSeni uzemniho planu szadnym masivnim rozvojem sidla ani jeho
nejblizs§iho okoli nepocita. VEtsi rozvoj je dlouhodobé orientovan do centralniho sidla Clunek.
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Solitérni lokality v krajiné navrh zachovava a stabilizuje. Na zaklad¢ konkrétniho zaméru je
navrhovana obnova usedlosti (byvalého mlyna) v prostoru mezi Kun&ovem a Clunkem u
Kosténického potoka pii silnici III. tfidy. Charakterem zastavby by mé¢l novy areal navazat na
budovy dokladovatelného arealu mlyna.

J) 4. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet n¢ktery ze zplsobl vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popf. i
zastavéného tizemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové
¢asti. 'V prvnim sloupci tabulky je oznaCeni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zpisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucésti
jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplsobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou
plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi popi. vetejné
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zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v ramci izemi obce, resp. sidla. Ve tfetim je
navrhovany zptsob vyuziti. V dal$im sloupci jsou stanoveny zékladni podminky pro vyuziti
plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdliraznény individualni podminky, které je nutno pfi jejim
vyuziti respektovat, napf. dostatecnd Site vefejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen
s ohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na
urbanismus sidla. Vetejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni véetné zakomponovani veiejné
zelené. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. uréitym
zptisobem nejednoznacéné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feSeni véetné uspotradani
uvniti plochy.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvéiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovéni, ochran¢ a
rozvoji hodnot uzemi a pfivétivého klidného prostredi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji ¢asto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popt. aby podrobné&jsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuziti plochy.

j) 5. oduvodnéni vymezeni ploch piestavby

Plochy ptestavby jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zaveru, Ze stavajici
vyuziti je nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 3. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni plochy pfestavby a v zavorce vyjmenované
plochy dle zplsobu vyuZiti, ze kterych se plocha pifestavby skladd. V druhém odstavci je
struény popis jejiho umisténi, ve tfetim pivodni, resp. stavajici zptsob vyuziti plochy, a novy,
navrhovany zplsob vyuziti. V dalS$im odstavci jsou zédkladni podminky pro vyuziti plochy. V
poslednich dvou sloupcich je ur¢eno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuZiti
plochy v podobé dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regulaéniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. urcitym
zpusobem nejednoznacné ¢i sloZité vzhledem k jejich podrobnéjSimu feSeni véetné usporadani
uvniti plochy.

Ve spravnim tizemi obce jsou vymezeny dvé plochy piestavby:

- P1 (AU.1) — budova byvalé bramborarny na vychod¢ sidla Clunek pii vjezdu smérem od
KunZaku neni zrovna kvalitnim vstupnim prostorem, s ohledem na tuto skutecnost, relativni
odlehlost od organismu sidla a sousedni plochy pro bydleni je tato budova navrZena ke
zbourani bez dalSi ndhrady a navraceni prostoru do nezastavéného tUzemi at’ uZ formou
zemédelsky obhospodarovatelnych pozemki ¢i ptirodé blizkych ekosystémi, doprovodna
vzrostla zelen by byla idealnim feSenim

- P2 (SV.12) — mensi zeméd¢€lsky areal na zapad¢ sidla Lomy je dlouhodobé nevyuzivany a
jeho pfeména smérem k bydleni ¢i bydleni nerusici ¢innosti se pfimo nabizi
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j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelen¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odrdzejici podminky
vV uzemi zejména konfigurace terénu. Pro vSechna tfi sidla je charakteristicky hlavni navesni
prostor doplnény zeleni protinany mensim vodnim tokem s nékolika vodnimi plochami.
Mimo centralni vefejny prostor, sleduje zelen vétSinou zahrady a prostory humen. Doplnéni
vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené je navrhovano ve vétSin€ zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zakladem, ktery do budoucna zasadnim zptisobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidla se nachéazi v kvalitni krajin€, ktera neni tolik zasazena rozlehlymi
intenzivné obhospodafovanymi lany s minimdlnim podilem zelené. Tomu odpovidaji i
vymezené hodnoty zahrnujici nejkvalitngjsi ¢asti krajiny. Dostatek zelen zejména vysoké
zelené po obvodu sidel vyznamné zlepSuje kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni
mikroklimatu mista samého, tak odclonénim negativnich vlivii, napf. z intenzivniho
obhospodarovani, dopravy.

Zelen tésn€ navazujici na zastavéné Uzemi tvoii postupny piechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je uptednostnéni druhii odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené¢ budou postupné zaclenovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodnd zelen se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci, vodnich tokti a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasaZeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - Krajina a
omezit nepfiznivé vlivy ,,oteviené¢ho prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu piimo navazovalo pole uréené k intenzivni
zeméd¢€lské Cinnosti. Vhodnym pifechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpiirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

Jj) 7. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v souc¢asné dob¢ stabilizovana. Sou€asnou kostru silni¢ni
dopravy tvofi silnice 11/164. Pfes vyznam silnice 1I/164 nebyly dlouhodobé piipravovany
zadné zasadni trasové zmény. To se zménilo v posledni dobé, kdy byla spole¢nosti PUDIS
Praha zpracovana projektova dokumentace pro DUR s nazvem ,,II/164 Lomy u Kunzaku —
aktualizace® datum 11/2021 na zlepSeni parametrd z hlediska bezpecnosti silni¢niho provozu.
Proto byl dle této projektové dokumentace vymezen koridor pro pielozku silnice 11/164
s pokraCovanim do spravniho uzemi obce Kunzak. Zamér je zahrnut do vetejné prospeSnych
staveb. Ostatni komunikace zejména silnice III. tfidy dostatecné obsluhuji spravni tzemi
obce. Tato kostra je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi. Ostatni komunikace
zUstavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potfeby je mozno je rozSifovat a upravovat.
Stavajici dopravni systém je vyhovujici 1 pro navrhovany rozvoj tizemi. Nékteré komunikace
jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do ploch s jinym zptisobem vyuziti.

Dalsim dulezitym bodem koncepce je podpora propojeni jednotlivych sidel s diirazem na
chybéjici propojeni pro pési a cyklisty Clunek — Lomy — Kunzak. Vybudovani tohoto
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komunika¢niho spojeni by mélo byt jednou z priorit, kterd umozni kvalitni a bezpe¢ny pohyb
osob mimo frekventovanou silnici II. tfidy. To je umocnéno nejenom moznosti turismu, ale
zejména spadovosti do centra lokalniho vyznamu Kunzak vcetné matetské a zékladni Skoly.
Soucasna situace, stav a provoz na silnici II. tfidy téméf vylucuje pohyb chodcii ¢i cyklisti.
Vzhledem k pocateéni fazi zaméru, neni stanovena zadna konkrétni trasa ¢i plocha, ale
vramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je zdmér komunikace mozné realizovat.
Projektantem byla doporuéena jako nejvhodnéjsi trasa Clunek — podél silnici II. t¥idy az pied
Lomy (prvni odbocka skiizem pod kopcem), po této komunikaci do centra Lomi az
k priichodu pod Zelezniéni trati k nadrazi mezi kolem arealu odpady Cech po historické cestd
smérem k silnici 1I/164 a nasledn¢ az do Kunzaku podél této komunikace. Dle ndzoru
projektanta by tato trasa byla sice nejleps$i, ale je samoziejmé nutno také vzit v potaz jeji
realizovatelnost. Proto je mozno se od této idedlni trasy odchylit. Tomu odpovidalo
projednani navrhu feseni, kdy sama obec pfisla s odliSnym feSenim, které¢ vyuziva stavajici
komunikaéni propojeni Clunek — Lomy, jehoZ trasa je vedena po téelové komunikaci vedené
vice v nezastavéném tzemi s vyuzitim pozemki v majetku obce.

Dalsim bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidel zejména po
humnech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tykd komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla.
V soucasné dobé a pii zméné stylu Zzivota jsou tyto komunikace hojné¢ vyuZivané pro
rekreani vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména v ramci
zastavitelnych ploch je kladem diiraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v rdmci
sidla. Nedostatené propojeni je pocitovano na vychods sidla Clunek v novodobgjsi zastavbg,
kde uzemnim plan navrhuje tangencialni propojeni s novym napojenim az na silnici 1I/164.
Jedna se o vyfeseni zadsadniho problému napojeni celé lokality na vychod¢ sidla, které bylo do
dnes$nich dni opomijeno. Soucasné tak dojde k zokruhovani stavajiciho komunikaéniho
skeletu v sidle. Obdobné zasadné vyznamné je propojeni pro pési na autobusovou zastavku.
Uzemni plan navrhuje zakladni skelet obsluzné komunikace v Z3 v ramci vymezenych ploch
veiejnych prostranstvi. Hlavni rozvoj bydleni je dlouhodobé orientovan na vychod a
jihovychod sidla. Jelikoz neni systém veiejnych prostranstvi véetné komunikaéniho skeletu
dostacujici pro dalsi rozvoj v ramci vymezenych zastavitelnych ploch, je jednou z hlavnich
podminek rozvoje v lokalité zajisténi prostupnosti po jihovychodni a vychodnim okraji sidla
véetné nového samostatného napojeni na silnici Il. tridy (a tim dosazeného zokruhovani
komunikacéniho skeletu) a pristupnosti autobusové zastavky. Cilem je moznost tangencialniho
komunika¢niho propojeni po obvodu sidla a to jak pro motorovou dopravu, tak pro pési a
cyklisty. Vymezeni ploch v tomto smyslu dopliiuje stavajici komunikaéni skelet v lokalité.
Jako navrhované plochy veiejnych prostranstvi jsou vymezeny hlavni uli¢ni prostory, které
umozni nejen vyuziti sousednich pozemka pro bydleni, ale také zajisti kvalitni skladbu
samotné ulice véetn& moznosti umisténi pozemni komunikace. Sife navrhovaného veiejného
prostranstvi cca 10 m odpovida jeho vyznamu.

Konkretizace vlastniho napojeni na silnici Il. ttidy bude probihat v ramci podrobnégjsich
dokumentaci a navazujicich tizeni. Jednim z podkladt bude také uzemni studie, ktera je
podminkou vyuziti této plochy. Kvalitni a dostatecna verejna prostranstvi v rozvojovych
plochach jsou ve veiejném zajmu, a proto je z hlediska obce nutno poznamenat, ze po
proveéreni velikosti zastavitelné plochy Z3 blizici se 2 ha je nutno v ramci podrobnéjsiho
podkladu pro rozhodovani v tzemi vyresit umisténi verejného prostranstvi o vymeére
minimalng 1000 m?. Do této vymery se nezapogitavaji pozemni komunikace. Pouhé bezbiehé
zastavovani uzemi bez vyieseni problematiky veiejné infrastruktury neni budoucim kvalitnim
resenim.

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
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minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery ptinesl extrémni
zvyseni dojizd’ky obyvatel mimo bydlist¢ a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkli zejména pro bydleni je mozno predpokladat minimaln¢ dvé osobni auta, ktera
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci, popf. je navzen zakladni
skelet obsluznych komunikaci, napf. na vychodnim okraji sidla Clunek. Pfipojeni ze
stavajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na
pozemni komunikace v&etné rozhledovych pomérii. Uzemni plan umoziiuje realizaci novych
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zpisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch
S rozdilnym zpisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména gardZe, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zplsob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucdst stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoznujicich
bezpe¢ny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v pfevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani. Navrzena
koncepce umoziluje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni doprava

Piimo v feSeném uzemi se nachazi uzkorozchodna Zelezni¢ni trat’ Jindfichiiv Hradec — Nova
Bysttice s zelezni¢ni zastdvkou Lomy. Tato trat’ je stabilizovana.

Letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejn¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochréanit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zatizeni v izemi. Proto je ivod kapitoly v€novan ustanoveni, Ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popt. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Clunek — sidlo napojeno na vodovod, navrh zachovava soudasny stav, ktery je vyhovujici i
pro navrhovany rozvoj, do budoucna je mozno vodovodni sit” dale rozsitfovat, vodni zdroje se
nachazi jizn€ od sidla v lokalit¢ Kunéjovského dvora, voda je dopravena do vodojemu nad
sidlem a dale distribuovana do sidla.

Lomy, Kunéjov, solitérni lokality — zasobeny individualné, tento stav vyhovujici a to i pro
navrhovany rozvoj, coz ovSem nebrani napojeni na skupinové zdroje — viz podminky vyuziti
ploch.

likvidace odpadnich vod

Clunek, Lomy, Kuné&jov — stavajici zptsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici, V Clunku
severné od sidla navrZena centralni Cistirna odpadnich vod, V Lomech jihozapadné a
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Kunéjoveé severné od sidla, umisténi centralni Cistirny odpadnich vod odpovida morfologii
terénu. Kanalizacni fady a dalsi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v izemi umistovat
Vv ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem k investi¢ni narocnosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v jednotlivych sidlech je pro vSechna sidla stanovena podminka, ze do doby
realizace centralniho zplsobu ¢isténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vyse) lze odpadni
vody likvidovat individualné.

Pro solitérni lokality ve volné krajiné je zachovavan soucasny stav individualniho ¢isténi
odpadnich vod.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narast spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v pfipad€ potieby umistit
novou trafostanici vcetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochéach, napft.
V plochéch bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
ptistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani“ vefejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢énich ploch a koridori pro umistovani této vetejné technické
infrastruktury - nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zakona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi Gzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného biemene) — hrozi nebezpeci, Ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence

planu, které¢ by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Spravniho izemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice. S ohledem na skutecnost, kdy dosud neni zdmér vymezen V ramci
uzemné planovaci dokumentace kraje (probiha vramci pofizeni 4. aktualizace zasad
uzemniho rozvoje), je zdmér do Uzemné planovaci dokumentace zapracovan na zékladé
uzemné technické studie ,,V433 — zdvojeni vedeni Dasny — Slavétice”. Takto vymezeny
koridor umozni realizaci zaméru a poskytne nezbytnou rezervu pro ptipadné smerové korekce
trasy.

zasobovani plynem

Spravni izemi obce neni plynofikovano a ani se Vv nejblizsi dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem K finan¢ni naro¢nosti a pozadavkiim v tzemi neni dalsi plynofikace navrhovana.
V ptipadé mozZnosti plynofikace sidel je umoZnéno umisténi stavebnich zdméri v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychézi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiSfovan svozem mimo feSené uUzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
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napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jina obdobnd zneSkodnovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy. Vyjimkou je areal spole¢nosti
Cech odpady, s. 1. 0. situovany severovychodné od sidla za Zeleznié¢ni trati.

V ramci spravniho tzemi obce je respektovan sbérny dvir a technické sluzby v prostoru u
hibitova v Clunku.

V podrobnégjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plén) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoznuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce ob¢anského vybaveni patriciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dob¢ zastoupeno umérne
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlednuje stdvajici umisténi
jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni zejména obecniho ufadu, kostela, kapli, hasi¢skych
zbrojnic a dalSich budov zajiStujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. V rdmci podminek
vyuziti nékterych ploch se umoznéno také umistovani jednotlivych druhG obcanského
vybaveni.

Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a Casto také v navaznosti na
evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch smiSenych
obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostate¢né¢ Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici i
obcanskou vybavenost. Zékladnim doporucenim je podpofit zachovani stdvajicich vyuziti s
moznosti dal$itho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny piedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci pfipustného, popf.
podminéné ptipustného vyuziti v ramci regulativli ploch s jinym zplsobem vyuziti. Jak je jiz
vyse uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucasti ploch s jinym
zpiisobem vyuzZiti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je moZzné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch. Navrh ploch pro poZzadované potieby:

- ochrana zemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zOona havarijniho pldnovani - Spravni izemi se nenachdzi v zén¢€ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti - Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udélosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v rdmci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych domt a provoznich a vyrobnich objektt. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
pfislusny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni valeCného stavu. Ukryti bude provedeno ve
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vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domti a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované Ukryty. V pfipad¢ potieby ukryti
obyvatel a navstévnikli obce pii vzniku mimotadné udalosti v dobé miru zajistuje méstsky
ufad ochranu osob ptfed kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla) piedev§im za vyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektii, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikéni nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potiteby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkii individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi meésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachédzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych ac¢inki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovéna v misté nakazy a odvezena
do mist urenych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi - V feSeném Uizemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skute¢nost
nutna, napf. skladovani nebezpe¢nych latek jako nezbytnd soucédst néjaké vyroby, resp.
ptipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno fesit
individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném uzemi je moZno vyuZit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavteni a utésnéni
otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné€ ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpiisobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.

- zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obcantim cestou obecniho Gradu za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalsich
nahradnich prvki varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je tizce spjata se systémem sidelni zelen€ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejna prostranstvi ve
spravnim Uzemi. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zeméd¢€lskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovava stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
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zkvalitiovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebdm konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové
plochy. Systém stavajicich vefejnych prostranstvi je tieba doplnit zejména na vychod¢ sidla
Clunek v navaznosti na rozlehlé rozvojové plochy — viz graficka &ast.

Novéa vefejna prostranstvi lze umistovat v ostatnich plochach v jiném zptsobu vyuziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pii uplatiovani zelené zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat predevs§im druhy odpovidajici pfirodnim
podminkam. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajiné, které logicky dotvari
stavajici systém vetejnych prostranstvi s dirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

4

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Prvnim bodem koncepce uspofadani krajiny je bod vztahujici se k hodnotam wzemi, mezi
které jsou také zatazeny zachovalé Casti pluzin véetné tradi¢nich mezi. Tato hodnota je
takového charakteru, ze si zaslouzi zvlastni pozornost a ochranu. BliZe viz hodnoty Gizemi.

Krajina v feSeném uzemi neni uzplsobena k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvofi lokalita Kunéjovského dvora, resp. zejména Velkého klikovského rybnika, kde
se pobytova rekreace uplatiiuje zejména vystavbou staveb pro rodinnou rekreaci. Celé tizemi
je vsak atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika, popt. téz
stdvajicimi arealy pro sezénni tdbory pro déti a mladez. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je
proto vhodné orientovat na komunikace pro pé$i a cyklisty. Plochy rekreace byly
stabilizovany a dalSi rozvoj Uzemni pldn umoznuje pouze v faddu jednotek a za jasné
specifikovanych podminek. V tizemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém
zlstane zachovan.

Koncepce uspotadani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspofadani krajiny vychazi z historického uspotfadani izemi, kdy svou
roli sehravd umisténi sidel, na které navazuji méné ptirodé blizké ekosystémy a tim méné
pfirodné stabilni plochy zejména v podob& zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny. Pro
spravni Gizemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu typické mensi zeméd¢€lsky
intenzivné obhospodafované celky. Proto je jednim z hlavnich bodl koncepce uspotfadani
krajiny podpora opatieni vedouci k rozdéleni vétSich intenzivné obhospodafovanych celku.
Pii vyuziti krajiny je dileZité navazat na nejstabilnéjSi ¢asti krajiny. Koncepce uspotadani
krajiny je orientovana na zlepSeni pfirodni kvality spravniho uzemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou ¢innosti), ale jsou dulezité pro zlepseni a funkénost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném tzemi navrZena
soustava prvkll uzemniho systému ekologické stability, které by mély zajistit alespon zékladni
prostupnost a funk¢nost uzemi.

Neméné dilezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrZovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména tradi¢nimi
humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dalsi ptirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovana a nenarusuji urcité tradi¢ni ,,konzervativni vnimani krajiny a
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krajinného razu. Zmény druht pozemku jsou jednou z téchto moznosti napf. zatraviiovani,
zalesnovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajiné je dtlezité zachovani prostupnosti ¢i pruchodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a prachodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano ruSivymi prvky (napf. zvétSovanim zeméde€lsky obhospodafovanych
pozemk, odstranovanim tradi¢nich Clenicich prvki a cest a budovanim velkych oplocenych
celki, umistovanim nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky naruSuji prostorové a funk¢ni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivoCichové). To ma za
dasledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho potencialu. V krajiné je
proto mozné umistovat pouze docasné rusiveé prvky jako napt. do¢asné oplocenky pii vysadbe
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Nepfipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v€etn¢ vyrobku plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zemé&d&lské vyuziti krajiny ¢ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
mén¢ stabilni ¢asti krajiny se nachdzi v nékterych castech spravniho izemi obce. Zde je
doporuceno jejich ptedéleni pomoci pfirodé blizkych prvkia, napt. lokalnich biokoridord,
mezi, aleji, kter¢é by mély umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci zivocichu.
Navrhované feSeni vSak nadale predpoklada a zachovava pievazujici zemédelské a lesnické
vyuziti krajiny.

V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné uzemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodmine¢né feSeni zasadné¢ nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v uzemi je
vyrazn€¢ co vylepSovat, ale jednd se zejména o nedostatky v disledku velkého zcelovani
zemedélskych pozemkd. Napraveni tohoto stavu je nejdilezitéjsi a prvorady ukol pii vyuziti
krajiny alespont ve formé realizace prvkli izemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté uzemi je zakdzdno v nezastavéném
uzemi umist'ovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Ve volné krajin€ jsou umoznény
zmény druhti pozemki napt. zalesiiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu
uvedenych podminek. Rovnéz je umozZnéno za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich
hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢.
185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém
sbéru a shromazd'ovani rostlinnych zbytkli z udrzby zelené a zahrad na tizemi obce, jejich
Uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat
vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkd. V Zadném ptipadé se nejedna o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného. Komunitni kompostovani a polni hnojisté nejsou
spojeny s nadzemnimi stavbami, zastfeSovanim apod., toto je nepiipustné.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatiovani tizemnich
planti a rozhodovani v uzemi. Zejména dotCené organy uvitaji, kdyz Gzemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochran¢ nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci usporadani krajiny a tudiz neptipustné.

K ochrané nezastavéného tizemi patii zejména neumistovani stavebnich zamérd pro vyrobu
energii, nepovolovani riznych stavebnich zamért slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domt, maringotek, stavebnich bunék apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou rtzné
nazyvané chovy zvéfe zejména obory, farmové a zajmové chovy. Vsechny tyto jevy ndm
odrazi stav spolecnosti a obecné piresvédceni, ze vlastnictvi umoziuje libovoln¢ nakladat
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S nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
1ze pti rozhodovani v Gizemi o n¢€ U¢inn¢ opftit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je upfednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych bifehovych porostli odpovidajici druhové skladby
zejména dievinné a travni porosty.

Co se tyCe zobrazovani napi. mensich vodnich ploch v métitku uzemniho planu, ve vyhléasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je uvedeno, ze Uzemnim pldnem se uzemi ¢leni na
plochy, kter¢ se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&ti nez 2 000 m% Je nutno zdiraznit, e pii tvorb& uzemniho
planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném piipad¢ ztotoznit
S druhy pozemki. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkii jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodatskou funkcei), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napft.
vetejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, smiSené nezastavéné¢ho tizemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinaénim vykrese.
Ani v tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné¢ legendé ,.dilezitd omezeni v tzemi*
nazvany ,,vodni nadrz". Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese
v samostatné legend¢ ,,dilezitd omezeni v Gzemi* také drobné vodni toky nazvény ,,vodni
tok®, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinaéni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v uzemi, zejména limity vyuziti izemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodarskych a lesnich (napt. pted€ly v polich, rybniky,
vodotece) zejména piedélujici plochy zemédélske.

Jednim z hlavnich vystupnich limith je tGzemni systém ekologické stability. Nejednd se
0 samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i prekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvka
uzemniho systému ekologické stability. To znamena, Ze pokud jde napf. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost izemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, Ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stietava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno pfisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pii kazdém zdméru v tomto uzemi bude piislusny dotceny orgdn chranit prvky tizemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zadném piipad€ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi ziistat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde miize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je
v souladu s pravnimi ptredpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazovand zména musi jiz
respektovat zvysené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich Casti. Tyto prvky spolu s plochami
ptfirodnimi a smiSenymi nezastavéného uzemi vymezenymi mimo prvky uzemniho systému
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ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téZ zatazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené
plochy smiSené nezastavéného uzemi mimo plochy uzemniho systému ekologické stability
jsou dulezité z hlediska spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit
pied jejich znicenim.

Dle zékona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpisi, je
USES soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzijemné propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité doplnén
interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani ptirodni rovnovéhy v uzemi. Vytvaieni
USES je vefejnym zajmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikil i uZivateld
pozemkl.. Naurovni uzemniho planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist) je USES limitem vyuzZiti tzemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny
USES stava zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajing, ktery svym stavem a
velikosti umoziiuje trvalou existenci pfirozené¢ho ¢i pozménéného, avsak ptirode blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je tizemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avsak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

e Interakéni prvek — Doplitkova &ast USES, ktera posiluje interakce ekologicky stabilngjsich
a méné stabilnich ekosystémul, a tim ty méné stabilni pomahd stabilizovat. Mohou
umoziiovat trvalou existenci organismii méné naro¢nych na prostor. "Interakcni prvky jsou
vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sh., jako opatfeni pro vytvareni USES.
Soucasné jsou vymezeny za ucelem ochrany dalSich hodnot Gzemi, které neni tcelné
hajit v ramci biocenter a biokoridor(i. Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle §43
stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjich predpist. Bylo téZz zohlednéno
meéritko podrobnosti uzemniho planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisa.”

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:

e ZUR Jiho&eského kraje ve znéni pozdgjsich aktualizaci

e 4. Uplna aktualizace UAP ORP Jindfichiiv Hradec,

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019),

e Stavajici UP Clunek a navrh UP Clunek pro spole¢né jednani dle §50 stavebniho zakona
(Bilek Associates spol. s.r.0.),

e UP sousednich obci Stiizovice, Kunzak, Nové Bysttice, Cimét, Ka¢lehy, Hospiiz

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),

e Metodicka pomticka: Véstnik MZP ¢. 8/2012,

e Katalog biotopt Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapovani biotopii (AOPK CR),

e Typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR,

e katastralni mapa,

e aktudlni stav v Gizemi.
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ZUR Jiho&eského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7 vymezuji na Gzemi obce
Clunek nadregiondlni biokoridor NBK.121 Pafezity, Rost&jn — Vé&jitov a dale regionalni
biocentra RBC.669 Krvavy rybnik a RBC.670 Kunéjov. Vroce 2019 byla dokoncena
aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje — ,, Aktualizace planu USES Jihogeského kraje®
(L6w & spol. s.r.o., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro aktualizaci ZUR.
Tato aktudlni oborova dokumentace vySe zminéné skladebné ¢asti zpresiiuje, nicméné
zasadné jejich vymezeni neméni. Vzhledem ke skutec¢nosti, ze pro tvorbu uzemniho planu je
zédvazna podoba nadmistniho USES dana ZUR, je USES v UP Clunek navrzen v souladu
s touto dokumentaci. Pfipadné zptesnéni nadregionalniho a regionalniho USES dle aktualniho
planu USES bude mozné az na zikladé jeho implementace do ZUR, &imz dojde k jeho
zezavaznéni. Nasledné lze provést zpresnéni i v UP Clunek jeho zménou. Vyjimkou jsou
vloZzena lokalni biocentra, ktera plan USES navrhuje, ta byla v UP Clunek zohlednéna, nebot
jejich vymezenti jiz pln€ spadd do kompetence izemniho planu.

Vymezeni USES bylo dle potieby pfizptisobeno aktualni katastralni mapé, mapovani biotopii
provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu stavu v uzemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou v feSeném tUzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé¢ skladebné c&asti, a nikoliv pouze pro ¢asti
biocenter a biokoridort lezicich na izemi obce):

e regionalni biocentra — pro lesni spoleCenstva v simildrnich biochorach 4. vegetacniho
stupné 23 ha, lu¢ni spolecenstva 30 ha, mokiadni spoleCenstva 10 ha,

¢ lokalni biocentra — pro v§echna spolec¢enstva min. velikost 3 ha,

e nadregionalni biokoridory — max. délka dil¢ich usekt je stanovena na 700 m, $itka min.
40 m,

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro mokiadni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva,

e interak¢éni prvky — minimalni prostorové parametry se nestanovuji.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedev§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmensovat.

Jednotlivé skladebné casti jsou c¢islovany vzestupnou cCiselnou tfadou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kddovani z této dokumentace.

V méfitku zpracovani uzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych &i nepfiznivych ploch. Za plochy pfiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Takovéto plochy, i pfes urcity stupen
antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni v krajing, vytvareji rdmec pro budouci funkénost
USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity tzemi (extenzivni
hospodateni v krajin€, zména druhové skladby lesti, revitalizace vodnich tokli apod.). Za
plochy nepiiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany ornd pida, zastavéné ¢i
jinak urbanizované plochy a plochy t€zby nerostnych ¢i jinych surovin (napt. tézba raseliny).
Jako funkéni Ize povazovat takové skladebné ¢asti USES, které dosahuji alespoii minimalnich
prostorovych parametri (nebo vétSich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zptsob
vyuziti uzemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako ¢asteéné funkéni poté takové skladebné
¢asti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky
nestabilni, pfi¢emz vzajemny pomér téchto ploch je max. rovnocenny. Ekologicky nestabilni
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plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti uzemi nové zalozit — revitalizovat, je-li to
vzhledem k charakteru uzemi mozné. Za nefunk¢ni Ize nakonec povazovat takové skladebné
¢asti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v uzemi neexistuji. Nebo takové
skladebné casti, kde pfitomnost ekologicky nestabilnich ploch pfevazuje nad piitomnosti
ploch ekologicky stabilnich, popf. zde doSlo kjinym antropogennim zasahim (napf.
vyznamna pireména vodnich tokli — zatrubnéni, napiimeni, technické opevnéni nebo
fragmentace krajiny vefejnou infrastrukturou apod.). Pii hodnoceni funk¢nosti bylo téz
ptihlédnuto k ¢etnosti ptirodnich biotopi.

Skladebné &asti USES v fe§eném uzemi lze hodnotit prevazné jako funkéni az &astednd
funkéni. Je to dano predevSim vazbou na lesni porosty, luéni porosty a nivy vodnich tokl
s men§imi vodnimi plochami. Zadné vétve USES nejsou vymezeny kompletné k zaloZent,
resp. to vieSeném uzemi neni nutné. Kvalita nékterych stanovist' je ovlivnéna zejména
antropogenizaci vodnich tokil a t&Zbou raseliny, tyto lokality potom UP vymezuje k zaloZeni.

Popis vymezené koncepce USES
Nadregionalni USES

Nadregionalni USES je v feSeném uzemi reprezentovan nadregionalnim biokoridorem
NBK.121 Parezity, Rostéjn — Vojitov, jde o biokoridor mezofilni bu¢inné bioty. Biokoridor je
vazan na lesni celky na jiznim okraji obce. Vstupuje téz na tizemi sousednich obci Nova
Bystfice a KunZak. Jsou do néj vlozena dv€ regionalni biocentra. A to RBC.670 Kunéjov,
které z cca Y lezi i v obci Ciméf (z toho biocentra biokoridor pokraéuje dale k jihozapadu) a
RBC.666 Vysoky kamen (toto biocentrum jiz na tizemi obce Clunek nezasahuje). Obé
zminéna biocentra zaujimaji &ast lesniho celku. UP do tohoto nadregionalniho biokoridoru
vymezuje celkem dvé vlozena lokalni biocentra, jsou jimi LBCNK.2 Kamenn4d a LBCNK.3
Kungjovsky vrch. | v tomto piipadé jsou biocentra vazana na lesni porosty. Zbyvajici vlozena
lokalni biocentra se nachizeji v sousedni obci Nova Bystfice. Nadregionalni USES je
vymezen jako mezofilni, je hodnocen jako funk¢éni.

e NBK.121, RBC.670, LBCNK.2, LBCNK.3: Skladebné &asti USES byly zpiesnény
v méfitku katastralni mapy s pfihlédnutim k charakteru ¢lenéni lesa a dle aktudlniho
stavu Vv izemi bez vyznamnych zmén. UP navrhuje posunuti vlozeného lokalniho
biocentra LBCNK.2 na zakladé nového krajského planu USES, divodem je zajisténi
min. prostorového parametru na délku dil¢iho tseku nadregionalniho biokoridoru max.
700 m.

Regionalni USES

V hierarchii regionalniho USES je vymezeno regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik.
Biocentrum tvoii Krvavy a Kaclezsky rybnik spolecné s navazujicimi lu¢nimi nebo lesnimi
porosty vcetné¢ segmenti mimolesni vegetace. Na toto biocentrum navazuji regiondlni
biokoridory RBK.502 Krvavy rybnik — Kunéjov a RBK.500 Na Hamerském potoce — Pefeje.
Oba uvedené biokoridory na tizemi Clunku nevstupuji, jsou vymezeny v obcich Ciméf, resp.
Blazejov. RBC.669 se poté z velké Casti nachazi i v sousednich obcich Kaclehy, Hosptiz a
Stiizovice. Uvedeny regionalni USES je hygrofilni, je hodnocen jako funkéni.

e RBC.669: Biocentrum bylo zpfesnéno v métitku katastralni mapy a dle aktudlniho
stavu v izemi bez vyznamnych zmén.
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Lokalni USES

Lokalni USES je v obci Clunek tvoten nékolika vétvemi USES. Vétvi se poté rozumi sled
n€kolika biocenter a biokoridorti s podobnymi vlastnostmi.

Vétev LBC.1, LBC.5, LBC.6, LBK.13, LBK.16: Vétev je vazédna na Lomsky potok od
hranice obce az po jeho pramenné misto, pokracuje dale do obce Sttizovice, kde se napojuje
na regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik. Soucésti vétve jsou lokalni biocentra
LBC.1 Raselina 2 (vymezeno v blizkosti aktivni tézby raseliny, z ¢asti na rekultivované plose,
Z ¢asti na sousednich spontanné se vyvijejicich plochach), LBC.5 Hrlza (vymezeno na
soutoku Lomského potoka S jeho bo¢nim pfitokem, soucasti je téz kaskada né¢kolika mensich
rybnik s blizkymi lesnimi a luc¢nimi porosty) a LBC.6 Kofistkovi louky (vymezeno
v souvislém lesnim celku, soucasti je i pramenné misto Lomského potoka). V biocentru
LBC.6 je tato vétev ukoncena. Biokoridory LBK.13 a LBK.16 potom uvedena biocentra
propojuji, jsou vymezeny na trase potoka, jeho soucasti jsou i blizké lesni ¢i lucni porosty,
dale téZ mensi rybniky, které se na potoce nachdzeji. Tato vétev je vymezena jako hygrofilni.
Vétsina skladebnych Casti je hodnocena jako funkéni. Vyjimkou je ¢ast biocentra LBC.1 a
¢asti biokoridoriit LBK.13 a LBK.16, které jsou vymezeny k zaloZeni z divodu téZby raseliny
nebo antropogenniho ovlivnéni vodotece.

e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu v tizemi
S niZze uvedenymi upravami.

vvvvvv

prostoru tézby raseliny formou lokdlniho biocentra. Divodem je skutecnost, ze
takovéto zvétieni biocentra neni sledovano v ZUR Jiho&eského kraje a soudasné s jeho
zvétSenim nepoéita ani novy krajsky plan USES. Namisto toho byla v piedpoli tézby
vymezena dvé nova lokalni biocentra LBC.1 a LBC.10 (LBC.10 je jiz soucasti jiné
vétve USES — viz niZe) a Lomsky potok zde byl zaGlenén do lokalniho biokoridoru,
mj. i z divodu zajisténi navaznosti na sousedni obec Stfizovice. Poloha nového
biocentra LBC.1 byla vybrana s pfihlédnutim k tomu, ze je vhodné jednotlivé
biokoridory v maximalni mozné mife propojovat V plochach biocenter, v tomto
pfipad¢ je do biocentra napojen lokalni biokoridor LBK.12 (v piipadé propojovani
hygrofilniho a mezofilniho USES je to poté nutnost).

e Zbiokoridori LBK.13, resp. LBK.16 byl vyjmut blok zemédélské pidy a bylo
upiesnéno vzajemné napojeni na lokdlni biocentrum LBC.5. Prostorové mozZnosti
lokality umoznuji trasovani obou biokoridorti 1 bez dotceného plidniho bloku.
Biocentrum LBC.5 bylo soucasné zvétseno tak, aby jeho soucasti byla cela rybniéni
kaskada vEetné mista soutoku obou vodnich tokd.

e Biocentrum LBC.6 bylo zvétSeno az k zelezni¢ni trati, ¢imz bylo docileno
optimalnéjsiho tvaru biocentra.

Vétev LBC.6, LBK.17: Vétev piedstavuje mezofilni propojeni regiondlniho biocentra
RBC.666 Vysoky kdmen s Lomskym potokem, resp. jeho pramenného mista, které se nachazi
Vv plose biocentra LBC.6 Kofistkovi louky. Skladebné ¢asti lezi v souvislém lesnim celku.
Vétev je navrzena v pokracovani do obce Kunzak, kde vSak neni zatim vymezena. Je
vymezena prevazné jako mezofilni, je hodnocena jako funk¢ni.
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e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy s piihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktualniho stavu v tzemi bez vyznamnych zmén.

e Dochazi k vypusténi kratkého propojovaciho lokalniho biokoridoru, ktery mél
pravdépodobné spojovat nadregionalni biokoridor NBK.121 s regionalnim
biocentrem RBC.666 nebo jinym USES v obci Kunzak. Vzhledem k tomu, Ze
s takovymto propojenim neni v této obci uvazovano a ze celkova hustota USES
nebude vyznamné snizena, je biokoridor vypustén bez ndhrady. Namisto toho je
uptednostnéno vyse popsané propojeni RBC.666 s LBC.6.

Vétev LBC.10, LBK.14, LBK.15: Jde o kratkou vétev, kterd mezi sebou propojuje Lomsky
potok a regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik. Je vymezena na bezejmenném
odtoku z Lomského potoka po obvodu lokality podléhajici t&7bé raseliny (do USES byly
zahrnuty 1 nékteré spontdnné se vyvijejici plochy v ptedpoli té€zby). Soucasti LBC.10 Raselina
1 je mj. NPR Krvavy a Kaclezsky rybnik. Vétev je vymezena jako hygrofilni, je hodnocena
jako ¢astecné funkcéni, ¢ast LBC.10 je ovlivnéna koridorem nadzemniho elektrického vedeni a
plochou po t&zb&. Cast vodniho toku je zatrubnéna. Nefunkéni &asti USES jsou vymezeny
k zalozeni.

r

e Veétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastrdlni mapy a dle aktudlniho stavu
Vizemi. Do Uzemi je nové vloZzena namisto pivodné uvazovaného rozsiteni
regionalniho biocentra RBC.669. Do plochy biocentra byla vlozena i ¢ast lokality
severn¢ od koridoru nadzemniho vedeni z divodu vytvofeni samostatné¢ funkcéniho
segmentu biocentra, u kterého je nutno trvale pfipustit naruseni zminénou
technickou infrastrukturou. Soucasné je zadouci, aby bylo biocentrum situovano
Vv trase vodniho toku.

Vétev LBC.1, LBC.9, LBK.11, LBK.12: Vétev mezi sebou propojuje Lomsky potok a
bezejmenny piitok Hamerského potoka. Je trasovdna ve vazb& na bezejmenny pfitok
Lomského potoka, ktery je z veétSi Casti zatrubnén. V misté soutoku je vymezeno lokalni
biocentrum LBC.1 Raselina 2. Biocentrum LBC.9 Pod vrchy je vymezeno v plose luénich
porostl jejiz soucasti jsou i dvé mensi vodni plochy. Vétev pokracuje dale do obce Kunzak.
Je vymezena jako hygrofilni, je hodnocena jako castecné funkcni z diivodu antropogenni
premény vodotece a dozvukil po tézb¢ raseliny. Biokoridor LBK.12 a ¢ast biocentra LBC.1
jsou proto vymezeny k zaloZeni.

e Vétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
Vv izemi bez vyznamnych zmén. V obci Clunek byl doplnén kratky tisek biokoridoru
na pfitoku Hamerského potoka, ktery sem vstupuje ze sousedni obce Kunzak, timto
krokem dochazi k zajisténi navaznosti s USES na tizemi této obce.

Vétev LBC.5, LBK.18: Vétev je vymezena v trase bo¢niho piitoku Lomského potoka. Od
mista soutoku, kde se nachdzi biocentrum LBC.5 Hriza, vede na jih do obci Kunzak a Nova
Bystfice (vodni tok zde tece po hranici obci). Vétev je vymezena jako hygrofilni a je
hodnocena jako funkéni.

e Vétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
V uzemi bez vyznamnych zmén. Pouze biocentrum LBC.5 bylo zvétSeno zpiisobem,
jak je popséno vyse.

Vétev LBC.7, LBC.8, LBCNK.3, LBK.19, LBK.20, LBK.21: Vétev je pievazn¢€ vymezena na
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Kosténickém potoce, v jizni ¢asti poté na jeho bezejmenném ptitoku. Tvoii ji samotny potok
s blizkymi lu¢nimi nebo lesnimi porosty. Do nivy potoka jsou vloZena dvé lokalni biocentra
LBC.7 Kosténicky potok a LBC.8 Cerné rybniky. Soudasti vétve jsou i dalsi rybniky, které se
na vodotecich nachazeji. Vétev je ukoncena v lokdlnim biocentru LBCNK.3 Kunéjovsky
vrch, které je vlozeno do nadregionalniho biokoridoru NBK.121. K tomuto biocentru vétev
vede Vv trase horniho toku Kunéjovského potoka. Je vymezena jako hygrofilni a je hodnocena
jako funk¢ni.

e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy s p¥ihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktudlniho stavu v izemi bez vyznamnych zmén. Vyjimkou je
nove navrzené propojeni s nadregiondlnim biokoridorem NBK.121. Protoze navrh
USES v obci Kunzak neuvazuje s pokratovanim této vétve USES, bylo vzajemné
provazani provedeno v obci Clunek, a to v maximéalni mozné mife ve vazbé na
mistni sit’ vodnich tokd.

Vétev LBC.4, LBK.23, LBK.24: Kratkd vétev mezi sebou propojuje regiondlni biocentra
RBC.670 Kunéjov a RBC.669 Krvavy rybnik, a to skrze souvisly lesni celek. Soucasti je
jedno lokalni biocentrum LBC.4 U Srnce. Vétev je vymezena jako mezofilni a je hodnocena
jako funkéni.

e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy s pfihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktudlniho stavu v uzemi bez vyznamnych zmén. Z divodu
zajisténi navaznosti na sousedni obec Ciméf byl vypustén mezofilni lokalni
biokoridor, ktery v této obci nemél ndvaznost a ktery byl pivodné navrzen
z biocentra LBC.4 na zapad. Cimé&fi prochazi nejblize pouze hygrofilni regionalni
biokoridor RBK.502.

Vétev LBCNK.2, LBK.22: V obci Clunek se jednd pouze o ukonceni vétve USES, ktera do
obce vstupuje z Ciméte. Vétev je vazana na bezejmenny piitok Lhotského potoka (v Clunku
se nachazi jeho pramenné misto), v feSeném Uzemi jsou jeji soucasti také navazujici lesni
porosty. Vétev je ukoncena v lokalnim biocentru LBCNK.2 Kamenna, které je vlozeno do
nadregionalniho biokoridoru NBK.121. Vétev je vymezena prevazné jako hygrofilni a je
hodnocena jako funk¢ni.

e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy s p¥ihlédnutim k charakteru
¢lenéni lesa a dle aktualniho stavu v Gzemi. Nové bylo upraveno jeji provazani
s USES v obci Clunek tak, aby do§lo k ukonéeni v mistd biocentra, nebot’ kiizeni
hygrofilniho a mezofilniho USES, kterym je nadregiondlni biokoridor NBK.121, je
nutno provadét prave timto zptisobem.

Interakéni prvky IP.25 — IP.31: Interakéni prvky doplituji skladbu lokalniho USES o dalsi
cenné lokality, které se v obci Clunek nachazeji. Nejéastéji se jedna o vybrané dochované
fragmenty krajinné liniové zelené (Clenéni zemédé€lské pidy na pluziny nebo doprovodna
vegetace cest). Jako interak¢ni prvky jsou vymezeny i nékteré mensi rybniky (IP.28, 1P.32).

e Interakéni prvky byly zpfesnény v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu
V Gzemi bez vyznamnych zmén. Byly vypustény interakéni prvky v prostoru lomské
sttelnice, nebot’ se jednd o urbanizované uzemi.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v tzemi je z
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hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napi. rozsifeni) a dal§iho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani a podpora zédhumenich cest a
pristupt na zemédélské a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace
je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovévat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekdzkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim uzemim obce neprochdzi hlavni dopravni tahy republikového c¢i
mezinarodniho vyznamu — zejména silni¢ni a zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury,
které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajin€. Plati podminky z hlediska zachovani
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich Zzivo¢ichi, tak lidské populace.

protierozni opati‘eni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jednd o uzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunk¢ni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pred
povodnémi. Tato problematika v izemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechéna
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSténa moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které¢ by
mély podpoftit zdrzeni vody v krajin€ a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce pied piivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme upravit
zpusob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zédkona s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdélavani a sniZzeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zdiraziujeme také dulezitost zatravnéni biehovych past vodnich tok.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu Zadnych technickych protieroznich, opatienich, respektive
k vymezeni ploch a koridori pro tato protierozni opatieni. AvSak podminky ploch
S rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji zfidit veSkerd protierozni opatfeni v krajiné
(organizacni, agrotechnicka, vegetacni 1 technickd).

Z hlediska ochrany pfed povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunkénich ploch a
koridort pro stavby a opatfeni zmiriiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozena povoden, ktera je
zpusobena piirodnimi jevy jako déle trvajici srazkové desté, tani snchu a ledu nejsou natolik
vyznamné, aby vyZadovaly navrzeni opatfeni k jejich zmirnéni.

rekreace

Spravni uzemi obce neni vyznamné Vyuzivano k dlouhodobé¢jsimu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném
uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem tzemniho planu je dale nerozSifovat do
nezastavéného uzemi rekreaci vcetné¢ novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani
pozemkl apod. VEtsi ¢ast spravniho uzemi obce neni vyuZzivana k dlouhodobégjsimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.). Vyjimkou je lokalita
Kung¢jovského dvora, kde se pobytova rekreace uplatiuje, zejména formou stavajici vystavby
pro rekreaci. Plochy rekreace byly stabilizovany a dal§i rozvoj izemni plan neumozZiuje
mimo vymezené plochy. V uzemi se nenachdzi plochy hromadné rekreace. Tento systém
zustane zachovan. Zakladnim cilem je zabrénit zapleveleni krajiny stavbami rizné kvality a
velikosti. Celé tzemi je vSak atraktivni pro aktivni zpisoby rekreace, jako je pési turistika a
cykloturistika. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace
pro pési a cyklisty a v neposledni fadé neomezovat stavajici sezonni tabory pro déti a mladez.
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dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim tzemi obce se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostory
apod. Proto ani izemni plan nenavrhuje tézbu nerostti. Uzemni plan tedy nevymezuje Zadnou
plochu tézby nerostd. S dobyvanim nerostll izemni plan v soucasné dobé nepocita.

Ve spravnim Uzemi se nachazi uzemi, kde je jiz dlouhodobé povolena tézba raSeliny. Dle
informaci pfislusné organizace se samotnd tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat
postupna rekultivace. Uzemni plan na tyto skutednosti reaguje vymezenim ploch specifickych
jinych - té€zba raseliny. Jedna se o ,,specialni plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve
svém § 18 plochy tézby nerosti a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2
odst. 2 pism. c¢) zédkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon)
se raSelina nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na
kterych probiha té€zba raseliny nazyvat plochami tézby nerostti. Proto byl vymezen tento druh
ploch.

j) 9. odiuvodnéni ploch dle zpisobu vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho pldanovani a s ohledem na souvislosti a charakter vzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptfihlédnutim ke vS§em dostupnym dikazim (vcetné argumentace
zadatele). Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoll vetejné spravy v ptislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
pijjatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici orgdn (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moZznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich pfedpisi. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cila a ukola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se Uzemi Cleni izemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m?. Odstavec 3 ,Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzdjemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspotadéani a vyuzivani tizemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nckterych jevi v izemnim planu za
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nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti.

Pti tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném piipadé ztotoznit s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemk jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédélské, smisené nezastavéného tUzemi, vefejné prostranstvi,
ptirodni, lesni), v jejichz podminkéach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipad¢ se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodarskych, které¢ jsou druhem plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zpiisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dualezita
omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zeméd¢€lskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jevi v méftitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu tzemniho planu jako koncepcniho dokumentu.

plochy bydleni v§eobecného — BU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
Vybaveni.“ Z této definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Jednéa se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit predevSim bydleni doplnéné funkcemi
mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako
dopliikové nepievazujici funkce. Do ploch jsou zahrnuty pozemky, na kterych stoji stavby
bytovych doml a jinych staveb obdobného charakteru, ve kterych je Castecné potlaceno
tradi¢ni prolindni bydleni s dalSimi funkcemi zemé&délské usedlosti, zejména se ZivociSnou
vyrobou, a je naopak kladen diraz na pohodu bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Tento bod potvrzuje hlavni vyuziti plochy pro bydleni.

Ostatni vyuziti Vv ploSe ,,pouze” dopliuji bydleni a nesmi snizovat kvalitu prostiedi pro
bydleni.

obfanské vybaveni slucitelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napi. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kveétinafstvi,
opravna obuvi, manikura, rehabilitatni sluzby, kanceldfe a dal$i administrativni ¢innosti) -
Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
V plochéch bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenZ nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty Gzemi. MySleny

113



jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit piikladny
vycet - jako napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinaistvi, opravna obuvi,
manikara, rehabilitacni sluzby, kancelafe). Oproti plocham smiSenym obytnym -
venkovskym nejsou do ptikladného vyctu zahrnuty hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani
jako ¢innosti, které jsou povazovany za rusici pohodu bydleni ve vymezenych plochach.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno k vetejnému uzivani /(52 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zdakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo pievazné pro provozovani sportu,
nasledn¢ pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spole¢né
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatend
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a ndmésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retenéni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druh,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tizemi. Vetejna prostranstvi
tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.
zelen — napr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady
Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich druht rostlin. Nebot' praveé
mékky ptechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je prvn€ vnimana pii piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje izemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
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uzemniho planu, pokud to krajsky turad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zéasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pfipustény zejména zaméery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuZziti:
nové stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy bydleni - vSeobecné jsou vymezeny na stavajicich plochach, kde dochézi vétSinou
k miseni vystavby bytovych doma a obdobnych staveb slouzicich pro bydleni. Jedna se o
historicky pokus implantace bytovych domili na cesky venkov souvisejici s Cinnosti
jednotnych zemédélskych druzstev & statnich statkt. Cas prokézal, Ze toto pojeti vystavby
jednak do menSich sidel nepatii a jednak dalSi zahustovani neni vhodné. Proto nejsou
pripustné nové stavby pro bydleni a to jak bytové domy, tak rodinné domy.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou V téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni ¢innosti presahujici mistni vyznam, ktery je vyjadfen pfipustnym vyuzZitim
(maloobchodni prodejna smiSené¢ho zboZi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umistovat, nebot vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)

115



anebo toto naruseni vyvolavat. Jelikoz se jedna o plochy ,,Cistého* bydleni nepfipousti se
V nich vyroby a skladovani, zemédélstvi ani dalsi rusici provozy, zejména Stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro zemédélstvi, odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, fadové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd ptredstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

nezvétSovat stavajici jiz nepfiméfenou hmotu budov véetné nadzemnich podlazi

Jak jiz je vySe uvedeno, jednd se zejména o plochy minulorezimovych bytovek, které¢ svym
charakterem v zadném piipadé nezapadaji do tradi¢niho venkovského sidla. Cilem je dale
neprohlubovat rozpor mezi témito budovami a tradi¢nim charakterem zastavby v sidlech
reprezentovanym zemeédélskymi usedlostmi ¢i mensimi chalupami — viz také hodnoty tizemi.
Proto neni umoznéno zvétSovat hmotu budov véetné navySenim nadzemnich podlazi.

plochy rekreace individualni — R

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZiti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s mozZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldsky ¢. 395/1992 Sh.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci mimo stavebni proluku p. ¢. 751/10 k. 4. Kunéjov
Vzhledem K charakteru tizemi neni umoznéno dalsi zahust'ovani izemi pro rekreaci ve stavajicich
plochach. Rozvoj rekreace, resp. umisténi nové stavby pro rodinnou rekreaci, je umoznén pouze
V jedné stavebni proluce, na které se s umisténim nové stavby pro rodinnou rekreaci dlouhodobé
pocita. Jinde neni moZné novou stavbu pro rodinnou rekreaci umistit.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové ndroky na vyuZzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani izemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)
V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd€lstvi, vyroba a skladovani,
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...), které¢ by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi,
prachem, zépachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneCiSténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napi. zeméde€lské aredly hospodaiskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera piedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pri rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci neprekro¢i 50 m?, kde jiz stavby tuto
vyméru pi‘ekrofily, nelze je dale plosné rozSifovat

Jednou z podminek prostorového uspoiadani je maximalni plocha stavby, ktera se vztahuje
jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zaméry, tzn. zmény dokoncené stavby ¢i zatizeni
¢1 nové stavebni zdméry neptekroci 50 m?, pokud jiz stavajici stavba ptesahuje tuto vymeéru,
nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 50 m” bylo stanoveno jako hodnota, kter je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji tizemi pro rodinnou rekreaci a nepiekroc¢i uréitou
obecné¢ uznavanou piipustnou mez, ktera vychézi mimo jinych z podminek a staveb v uzemi.

Obdobn¢ uzemni plan stanovuje vySkovou hladinu zastavby s ohledem na charakter tizemi
véetné bezprostiedni provazanosti s volnou krajinou.

plochy ob¢anského vybaveni v§eobecného — OU

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje obCanské vybaveni bez rozliSeni na vefejné a
komer¢ni. V téchto menSich sidlech nelze jasné oddé&lit pojeti obfanského vybaveni na
vefejné a komercni, protoze ve své podstaté¢ prodejnu na malé obci je mozné povazovat za
vetejny statek Casto také ztratové provozovany samotnou obci.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici iicel vyuZziti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni — patfici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.), také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
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Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy
zejména v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné pfipustit bydleni ve vztahu k tomuto ob¢anskému
vybaveni. Toto obcCanské vybaveni miize byt zdrojem negativnich vlivli zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokézat
splnéni hygienickych limiti a mize byt povoleno jen za predpokladu vyieseni negativnich
vlivi, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zatizeni obcanského vybaveni (fesi
napt. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni mimo p¥ipustné - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy OH

Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Castecn€ také predurCuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim,
klidovym a liturgickym vyuZzitim. Jednd se o plochu, na které zcela zasadn& pievazuje
stavajici vyuziti hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro piiméiené
uzivani hibitova a cirkevnich staveb vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem. Nepfipadaji v avahu napt. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy byly vymezeny na zikladé ploch obcanského
vybaveni, av§ak v podminkach vyuZiti tizemi je umistovani stavebnich zaméra
obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkl. Odtud je
odvozen i hlavni (pievaZujici) zptsob vyuziti - uZivani hirbitova.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby, hibitov a stavby, zafizeni a terénni upravy souvisejici se stavajicim
ucelem kostela a hibitova — napf. ohradni zdi

Piipustnd jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stadvajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéd se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuZitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené uzivani a
provozovani hibitova, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napf. kiize, bozi
muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila)
a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinale, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vetejné osvétleni, pfistiesky, atp.)

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni —
hrbitovy jsou odiivodnény v plochiach obéanského vybaveni v§eobecného.
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plochy verejnych prostranstvi v§eobecnych — PU

Jedna se o plochy, které musi ziistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky) a slouzit predevs§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V piipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zaftizeni, které umoziuji zejména hlavni
vyuziti napf. okolnich ploch. V zadném ptipad¢€ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
prislusného funkcniho vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jedna
pfedev§im o vedeni, ktera by méla (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Pokud je
mozno, me¢ly by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvniti samotné¢ho bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska hiiste.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici udel vyuziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kostelu,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a
mestsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti zemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristresky, atp.
stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vefejného
prostranstvi, 1 kdyZ maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. vefejna, izola¢ni — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v neékterych ptipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahrddek ¢i zahrad, které je vSak moZno
povazovat za soucast vetejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pied
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné ptistupna hiisté (napi. détska hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.
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opravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
piipustnych), stavby pro vyrobu a skladovéni a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takoveé
naroky na vyuzivani Gizemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé€lstvi v plochéach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné — (§ 2
pism. ¢) vhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
piredzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zustat bezpodminecné vefejné ptistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a zadnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti.
Vyjimkou mize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vefejné pfistupna hiist€¢ pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivateldl.

plochy zelené — zahrady a sady — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené¢ zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdUraznit jejich vyznamnost a souc¢asné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vetejné
pfistupné, coZ je casto zdiraznéno oplocenim. Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost.
Tyto plochy ve vétSin€ piipadi sousedi piimo s plochami pro bydleni. V podminkéach vyuziti
ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejici s vyuZitim zahrad pro samozésobitelské vyuziti
jako jsou napt. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro natfadi. Zasadné se nesmi jednat o
obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgénu a
piisluSnych dotéenych organech, najit hranici, kdy zamér bude jesté pripustny a kdy jiz svym
vyznamem piekro¢i nazna¢enou miru.

Hlavni_vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivdnim (zejm. vystavbou rodinnych domd, staveb pro rodinnou
rekreaci).

Pripustné vyuZziti:
zelen — zejména zahrady a sady
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Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoieni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou pifimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvoftit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklenik)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn¢ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotn¢
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdiiraznéno oplocenim.

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vetejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

plochy zelené sidelni ostatni - ZS

Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny V zastavéném Uzemi, ale zaroven piedstavuji
ekologicky cenné pozemky, které jsou zejména soucasti izemniho systému ekologické
stability v podobé biokoridort ¢i biocenter. Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny za
ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability popt. umoznuji rozhodujici ¢asti
organismi jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuZiti plochy, kterymi jsou umoznéni (zejména stavem
a velikosti biotopil) trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak piirod¢ blizkého
ekosystému popf. umoznéni migrace organismi mezi biocentry a zprostfedkovani
stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZzivanou krajinu. To je konkretizovano dle
jednotlivych biocenter (resp. typu stanoviste), vCetné cile dosazeni relativné pfirozené
druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam, v pfipadé biokoridort
by vyuziti mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci
mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné
za splnéni podminek umoznit nezbytné¢ nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto plochy
nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi byt
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vzato v uvahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Zze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., kdy jde vlastné o
kombinaci ploch smiSenych nezastavéného tzemi (blize v § 17 odst. 1, kde je uvedeno, ze:
., Plochy smiSené nezastaveného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho clenéni,
napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédélské a lesni. ) a ploch ptirodnich (blize
v § 17 odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,,Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisteni podminek pro ochranu prirody a krajiny“. Z téchto dvou definic vyplyva
hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace izemi a podpora
migrace organismui

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady bez moZnosti jakychkoli budov — Cilem podminek vyuziti
je jasn¢ deklarovat, které druhy pozemku jsou bezproblémové, jedna se vétSinou o takové,
které nenarusi ekologickou stabilitu, soucasn¢ je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti
nemuZe schovavat zastavovani. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych
stavebnich zaméri v ramcei ploch, kterda maji podporovat ekologickou stabilizaci uzemi a
migraci organismu, je nepiipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad ¢i
zahradu a nasledn¢ umistovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim
apod. Toto ustanoveni umoziuje Pouze a jen stanovené vyuziti pozemka a tim také jeho ucel
kon¢i.

Dalsi podminky vyuZiti jsou odivodnény v plochiach smiSenych nezastavéného tzemi
vSeobecnych, zemédélskych v§eobecnych a lesnich v§eobecnych.

plochy zelené jiné — verejna zelen - ZX
Jedna se o vyznamné plochy vefejné pristupné zelen¢, které neni vhodné zaclenovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelenn je vymezena zejména na vyznamnych vefejné

pfistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvafi tak prostor pro relaxaci
obyvatel.

Plochy vefejné zelené¢ byly vymezeny obdobné jako plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych, avSak oproti plochdm vefejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na
zachovani zelené, proto je také zeleit hlavni (pfevazujici) vyuziti. Plochu vetejnych
prostranstvi je moZno si pifedstavit jako typické zadlazdéné namésti ¢i asfaltovou néves
s prvky zeleng, kdezto v plochach veiejné zelené zelei zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem
této plochy je zachovat v maximdlni moZzné mife stavajici zelenn a vhodné ji doplnit dalsi
zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat charakter tzemi a budou
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy zelené jiné - vefejna zelen, jsou
odivodnény v plochach verejnych prostranstvi v§eobecnych

plochy smiSené obytné venkovské — SV

Jedna se o plochy, ve kterych je obsaZena jak historickd zastavba zeméd¢€lskych usedlosti, tak
novodobé&jsi zastavba zejména rodinnych domil. Zdmérem je zejména v rodinnych domech
uptednostnit bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu neruSicich bydleni. U rodinnych
domil by méla ostatni vyuZiti probihat zejména jako doplitkové neptevazujici funkce. Naopak
V historické zastavbé pro bydleni zejména zemédé€lskych usedlostech se predpokladani
prolindni funkci. V téchto plochach pievlada historickd zastavba pro bydleni zejména formou
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zeméedélskych usedlosti (dnes Casto v katastru vedeno jako objekt pro bydleni), ve které
dochdzi k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dalSimi ¢innostmi -
zemedelstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pteziti stavebnich forem zemédélskych
usedlosti je snahou uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostatecnou $ifi moznosti vyuziti,
které vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zem&délstvim a dalSimi doplitujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostfedni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek §ir§i moZnosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napt. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zemédélstvi a to at’ zivocisna vyroba (zejména
chov hospodafskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zeméd¢€lska usedlost, ktera je
definovana v ptiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kdéd 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou c¢asti, stodola, chlévy apod.
Zemédelska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodatovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji v predchozi vété uvedené tady
hospodaiskych zvifat, napt. vV poctu nékolika desitkek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v uréitém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité¢ zemeédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézZbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pievaZujici ucel vyuziti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — formou rodinnych domut (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédelskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim vefejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (s 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery miize byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oziveni a preziti
rozsahlych budov.

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napi. prodej potravin a drobné¢ho zbozi, kadernictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikara, rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani dopliluyjici bydleni) - Komeréni charakter
obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské Cinnosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mize byt provozovan v rdmci bydleni, jenz
nenaru$i kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi. MySleny jsou drobné
podnikatelské ¢innosti a provozy, jejichz smétovani by mél slouzit ptikladny vycet - jako
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napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe, hostinskd c¢innost, stravovani a ubytovéani, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Z toho jsou
omezeny obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (vychézi z definice § 3 pism.
¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti v&etn& staveb pro obchod s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena
S ohledem na charakter tzemi a mistni podminky, jenZ ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na prevazujici ucel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty uzemi.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno k vetejnému uzivani /(52 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zdakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisut definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo pievazné pro provozovani sportu,
nasledné pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spole¢né

vefejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné ptipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani pozadovanych
stavebnich zdmért s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Divodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit ptedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s piirodou,
chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a poZadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecisStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym zneCiSt€énim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, popi. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zdméra typu truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zaddném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivoc¢iSné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prosti‘edi a pohodu bydleni

— viz ptedchazejici odstavec podminéné ptipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*
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Nepripustné vyuZziti:

nové bytové a Fadové domy - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domii jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym

méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi piiklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

nové stavby pro bydleni v prostorech urbanistickych hodnot (H2)

V souladu s ochranou hodnot je zcela nevhodné dopliiovat nové stavby pro bydleni do
organismu sidla, ktery je vymezen jako urbanistickd hodnota dokladujici historickou stopu
jeho vyvoje.

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtizna mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni cCinnosti pfesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smisené¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochiach bydleni
umistovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téZe a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou s ohledem na charakter uzemi promitnuty také do
podminéné ptipustného vyuziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi  exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zipachem,
zne€iStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélske arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava Vv klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardZe), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny 1 stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude Fradové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domim, objekti pro bydleni
¢i zemédélskym usedlostem, pii rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze
zachovat jejich vySkovou hladinu
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pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy

Ob¢ podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidel a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobé&jsi zastavba, tak ta historickd)
neptfesahuji ve vétSiné piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v méné¢ ptipadech pak dvé nadzemni podlazi s podkrovim.

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny ve vSech tiech sidlech spravniho uzemi
obce veetn¢ zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se predpokladad velmi intenzivni
pievaha bydleni s moznosti pouze nerusicich funkci. Tyto pozadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru uzemi (viz pojmy ve vyrokové casti).
Bylo tak navazano na stavajici zastavbu. Do izemi by nem¢ly vstupovat v ramci téchto ploch
vyrazné pohledové dominanty a zdsadné cizorodé prvky narusujici hodnoty uzemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy, zeméd¢€lské usedlosti €i
dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
K v§eobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota odehravajicimu se
v odlisném zivotnim prostfedi bez blizsiho propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni velikost stavebniho pozemku je 800 m? pokud neni v kapitole c) tabulce
zastavitelnych ploch v podminkach pro vyuZziti plochy stanoveno jinak, toto omezeni se
netyka stavebniho pozemku pro dopravni a technickou infrastrukturu

Dulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
800 m?. Tato hodnota byla zvolena jako urcitd hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny diam, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s ptedstavami o klidném
bydleni vcetné¢ zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které s bydlenim
souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zelené (viz definice v zavéru této
kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu) stanovena na 60 %.
Pokud bude stavebni pozemek mit minimélni velikost 800 m?, odpovida to mozZnosti zastavét,
resp. vyuzit 320 m? pozemku, coz povazujeme za adekvatni vzhledem k zaméru umoznit
bydleni venkovského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést
K moznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat uréity charakter sidla. Tomu
odpovida také charakter zastavby volné€ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i
bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimdéni inklinuji spiSe k méstskému stylu
zivota odehravajicimu se v odliSném zivotnim prostfedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako
takovou.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle poZzadovany minimalni podil zelené v plochach bydleni.
Jednd se o nezpevnéné plochy, které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziuyjicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich
recipientll. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni jednotlivych staveb. Na zdkladé vyse uvedeného se do stanovenych 60 %
nezapocitavaji ani budovy, zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod.

plochy dopravy silni¢ni - DS

Plochy dopravy silni¢ni zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a Gcelové komunikace
propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni Gizemi obce, a zahrnuji i
souvisejici stavby a zafizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska uzemniho
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planu méné vyznamné mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu
vyuziti, napf. plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy zeméd¢lské, plochy lesni.
Podminky pro vyuziti t€chto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb véetné staveb a
zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tizemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto
stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak z hlediska ochrany piirody a
krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zeméd¢lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura silni¢ni — (§ 9 odst. 2 vyhilasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuZiti:

pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.) ty jsou piipustné zejména kviili
soubchtim a prekryviim jednotlivych staveb dopravy silni¢ni a drazni

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz plochy zemédélské

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obCanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédé€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovlivilovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédglstvi
V plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz predchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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plochy dopravy drazni - DD

Plochy dopravni infrastruktury zelezni¢ni zahrnuji ve spravnim uzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dal$i souvisejici stavby a zatizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna se o
zelezni¢ni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u
ploch dopravy silniéni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavn¢ umisténi dopravnich staveb
vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tizemi. Soucasné vSak musi
byt dbano, aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak
z hlediska ochrany ptirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnych ¢i lidskych €innosti, napf.
zemedelstvi. Jelikoz Zeleznice vcetné nadrazi ma preci jenom odliSny charakter, jsou
pfipustné v misté ZelezniCni stanice, napi. détskéd htisté, obchodni prodej, hostinskéd ¢innost,
ubytovani a stravovani a kancelaie, stavby pro dopravu, resp. podminéné piipustné bydleni
V podobé¢ bytu zaméstnance ¢i najemniho bytu v rdmci stdvajicich draznich budov.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Zze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura drazni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuZiti
Vv mistech zastavek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détska hristé, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinské ¢innost, ubytovani a stravovani, kanceléte

o shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni ucely

Uzkorozchodna trat’ Jindtichtiv Hradec — Nova Bystiice je jednou z nejvétsich turistickych
atrakci regionu. Jiz historicky byla nadrazi koncipovana jako ur¢ité uzlové body s mnoha
funkcemi a to at’ jiz charakteru poskytovani sluzeb, tak moznosti bydleni ¢1 ubytovani v ramci
nadraznich budov zejména uréeného pro zaméstnance drahy. A prave tak je navrzeno vyuziti
nadrazi v Lomech.

Podminéné pripustné vyuziti

vV misté nadrazi bydleni (nap¥. sluZebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuZitim a pri prokazani splnéni hlukovych limiti v chrianéném vnitfnim prostoru
staveb — viz vySe ptipustné vyuziti

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravy drazni, jsou
odiivodnény v plochach dopravy silni¢ni.

plochy technické infrastruktury vSeobecné - TU

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplGsobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je za¢lenéna do ploch jiného zpisobu vyuziti.

Plochy doporucujeme odclonit zeleni pro jejich vhodnéj$i zasazeni do krajiny a zmirnéni
ptipadného negativniho vniméni. Podminky vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
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staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit
uzemi do doby jejich realizace.

Navrhované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v kazdém sidle pro umisténi
centralni cistirny odpadnich vod. Podminky pro vyuziti této plochy maji zajistit hlavné
umisténi staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich. Samotné
kanaliza¢ni fady je mozno umistovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury ‘.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici wcel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, ¢istirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zatizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sh.) viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelein — zejména ochranna, izolaéni, doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuzZiti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni mé zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuZiti, kterd budou piedchdzet vystavbé této infrastruktury,
nebrénila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
V plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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plochy nakladani s odpady - TO

Plochy nakladani s odpady byly vymezeny na zakladé ploch technické infrastruktury, avSak
Vv podminkdch vyuziti uzemi je umistovani stavebnich zamért technické infrastruktury
omezeno pouze na nakladani s odpady.

Jedna se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zdsadné ptevazuje stavajici
vyuziti. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro naklddani s odpady. V této
plose je stabilizovan stavajici provoz spole¢nosti CECH-ODPADY, s. r. 0., ktery v Gizemi
dlouhodobé¢ provozuje tento druh cinnosti. Vzhledem k dilezitosti problematiky jsou
ptipustény pouze takové Cinnosti, které jsou pravomocné povoleny. Jiné moznosti (mimo
povolené) jsou neptipustné. Divodem je zejména charakter izemi - do jisté miry omezena
velikost plochy, blizkosti sidla Lomy, problematiky ochrany piirody a krajiny vcetné
problematiky vod. Plochu doporuc¢ujeme odclonit zeleni pro jeji vhodnéjsi zasazeni do krajiny
a zmirnéni negativniho vnimani.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievaZujici ucel vyuziti): likvidace a
recyklace odpadu — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

likvidace a recyklace odpadu pouze vyuZziti dle platnych povoleni

Jednad se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Castené také predurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicimi
povolenymi ¢innosti — blize viz tvod odiivodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 14 m od upraveného terénu — Toto omezeni je
odvozeno z potieb vyskové hladiny staveb, které se v ploSe v soucasné dob& nachazeji,
s dostate¢nou rezervou pro dalsi vyuZiti.

minimalni podil zelené 30 % ve vymezené ploSe

Obdobné jako u ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zeleng. Hodnota 30 %
byla zvolena sohledem na velikost plochy, nutnost ozelenéni a hospodafeni zejména s
destovou vodou a soucasné urcitou smysluplnou vyuzitelnost plochy a efektivitu z pohledu
provozu. Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®“.
Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené
Vv plochéach vyroby a skladovani. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim zatraviiovacich
tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné
zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipientii. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych
staveb a to at’ jiz jako zelen ochranna a izolac¢ni, tak jako zeleti doprovodna.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy nakladani s odpady, jsou
odivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury vSeobecné.

plochy vyroby zemédélské a lesnické - VZ
Jedna se o zeméd¢lska a dalsi vyrobni aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou
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mez nepiekroCily maximdlni hranice zejména smérem k chranénym prostoriim zejména
bydleni. Doporuc¢enym a zadoucim dopliujicim prvkem je zeleni zejména ochrannd a izolacni.
Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou vymezeny zejména ve stavajicich zeméd€lskych
arealech. Jedna se plochy, které se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu
hospodaiskych zvifat, s tim souvisejici skladovani produktti Zivoc¢isné vyroby, ptipravu a skladovani
krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou upravu produkti rostlinné vyroby. Dal§i moznosti
Vyuziti se orientuji na SirSi moznosti podnikatelské ¢innosti, kterd musi respektovat samotné sidlo a
dalsi podminky v tzemi zejména pak vystupni limity. Pfipadny vyrazny narGst dopravy je nutno
fesit s ohledem na prichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Pro vSechny plochy
je stanovena maximalni hranice negativnich vlivl, kterd ma zajistit ochranu okolnich ploch zejména
téch, ve kterych je hlavnim vyuzitim bydleni, pied negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Vymezené
plochy vyroby a skladovani jsou dle zpracovatele dostacujici. Pro tyto plochy je navrzen pouze
mensi rozvoj. Neptipustnym vyuzitim “skladovdnim odpadii (véetné nebezpecnych odpadii),
nebezpecnych latek, vyrobkii a pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod.* je mysleno
pro ucely tohoto tizemniho planu, ze je nepfipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost
podnikéni anebo jako jednu z dilezitych slozek tohoto podnikdni. Toto ustanoveni se
nevztahuje na skladovani téchto latek jako nutné soucasti pfipustného, popi. podminéné
ptipustného vyuziti, tzn., je piipustné skladovat nebezpecné latky napt. v rdmci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
ucelem autoservisu jisté neni naplnit halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je
doporu¢enym a zddoucim dopliiujicim prvkem zeleii zejména izolacni, ktera by méla nejen
zmiriiovat negativni vlivy, ale také pohledové zptijemnit danou lokalitu. V plochach vyroby a
skladovani je umoznéno umistovani obfanského vybaveni zejména takového, které neni
vhodné (popt. ani ptipustné) umistovat zejména v plochach pro bydleni. Pfipustné jsou tedy
napt. stavby a zafizeni slouZzici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napf.
dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dviir), ochranu
obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemku napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemeédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s témito vlivy
do ploch jiného zpiisobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patifi sem chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktii Zivoci$né
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovd Gpravu produktl
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zameru.

primyslova a Femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je moZzné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, atp.
Umist'uje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdméri.

obcanské vybaveni

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umistovat zejména v
plochach pro bydleni — napft. stavby a zatizeni slouZici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se
spravou obce (napft. dilny, garadze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dviir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
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piipustnd vyuziti nejsou vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.

administrativa - sprava a fizeni (napi. kancelate) — Jelikoz se piedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepftipustny je tedy i1 napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo pfipustné — zejména stavby a zatizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — JelikoZ se ve spravnim izemi obce jedna
o typické zeméd¢lské aredly, nejsou vyuziti smétujici k obcanskému vyuziti v téchto plochach
vhodna a ani se nepfedpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
pfinaSeji do Gzemi neimérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pti vyuzivani izemi véetn¢ zemédélského ptidniho fondu

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zaFizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuZitim nejsou nepiipustna - JelikoZ se ve spravnim tizemi obce jedna o typické zemédelské
aredly, nejsou vyuziti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpokladaji. Duvody
jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na piipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich ziméri 14 m od upraveného terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikalni stavby pro zemédélstvi, jako jsou napr. sila — Tato
omezeni jsou odvozena z potieb vySkové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zeméd¢lstvi, ¢i
staveb pro vyrobu a skladovani. Vyska 14 metrt je dostatecna pro tato vyuziti. Vertikalni
stavby pro zeméedélstvi maji vyjimku a bude zéalezet na navazujicich fizenich, zda konkrétni
zamér bude ptipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % z vymezené plochy
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U ploch vyroby a skladovéni je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodatfeni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o béZné omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené Vv plochéch vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylou¢enim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev piady
a tim syceni vodnich recipienti. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srdzkovych vod,
ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelenn ochranna a
izolacni, tak jako zelen doprovodna.

plochy vodni a vodnich tokid - WT

V plochach vodnich a vodohospodatskych ptevazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodatské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskd v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cennd a zachovala, ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami izemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédelskych ¢i lesnich.

plochy zemédélské vSeobecné - AU

Plochy zemé&dé&lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pldnim fondu
tvofeném v feSeném Uizemi zejména pozemky zemedélsky obhospodarovanymi. Neznamena to,
Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, uCelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zemé&délské vyuziti, ale soucasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife ,,zdravého
rozumu‘ pii spravnim uvaZeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné pfipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zeméd€lstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
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o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSt€éni podminek pro zemédé€lstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhti pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napi. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pudni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské piidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena,
ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by meély jednoznacné ochranit volnou krajinu
pfed nezadoucimi vyuZzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni

podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatrovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvoreném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd¢€lsky obhospodafovanymi. Dle § 1 odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. Tvori zemédélsky piuidni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a puda, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovina, ale docasné
obdelavana neni (dale jen zemédélska puda). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. Do
zemédeélského pudniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédelska piida potiebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim diilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodiovact prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zdtopou, technicka protierozni opatreni apod.
Cilem stanoveni tohoto vyuZiti plochy je poukazat na zeméd¢lské obhospodarovavani, kterym
je zejména péstovani rostlin a chov hospodatskych zvifat na zemédélském pldnim fondu,
jenz je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dal§i prvky v krajin€, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost zemniho planu toto znamena, Ze v téchto
plochach pifevldda obhospodafovani zemédélskych pozemkii, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za uré¢itych podminek jsou tak
pfipustnd ¢i podminéné pfipustnd rizna vyuziti, kterd nesouvisi piimo se samotnym
zemedelstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzZitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné pfipustnd vyuZziti musi respektovat hlavni
vyuZiti (tj. zem&d€lstvi). Zmény druht pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemeélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pidy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., vzdy bez
pobytovych mistnosti. To Ze soucasti ploch zemé&délskych jsou také napt. vodni plochy ¢i
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toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

Zmény druhu pozemkiu na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamérl ve volné krajiné je nepfipustnd a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dm apod. Toto vyuZiti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

Vodni utvary — (s 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni tvar byl zvolen jako univerzadlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na n¢j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni tvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat — hréze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdraznit, ze se nejedna o rizné dopliitkové stavby a zatizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

Stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a §
65 zdakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
Stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

Les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédé¢lsky ptidni fond,
vyzadujici hospodafeni v lese. Les v tomto ptipadé piedstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Souc¢ésti lesa jsou také stavby pro plnéni funkeci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

Uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢ 395/1992 Sb.)

Na plochéach zeméd€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
Zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejm¢ patii zelen, kterd zabezpecuje zdkladni ekologické toky v krajing, a
plni dalsi funkce.

Drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kFize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mens$i sakralni stavby, napf. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychézi z neptipustného vyuziti, resp. Z vylou€eni Cinnosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepiipustné vyuZiti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
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technicka opatifeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasn¢ deklaruje, ze v téchto plochach neptipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacéni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného izemi.

Docasné oplocenky p¥i vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuZitim stavajicich
budov

Obdobn¢ jako vySe u dopravni infrastruktury obecniho vyznamu je zamérem umoZnit
realizaci technické infrastruktury, ktera je skrze izemni plan ,,v rozhodovaci pravomoci obce
(nejedna se o technickou infrastrukturu, kterd je feSena na urovni zasad izemniho rozvoje). U
technické infrastruktury vSak dochazi k neodiivodnénému budovani piipojek zakoncenych
napt. elektrickymi pilifi k radoby zahradam, doprostted poli a luk, vodnim plocham apod.
Tento postup je zcela v rozporu s charakterem tzemi a mySlenkou uzemniho planu vcetné
ochrany stanovenych hodnot izemi. Proto je u technické infrastruktury doplnéna podminka,
Ze tyto stavebni zaméry musi souviset s vyuzitim stavajicich budov. Z toho jasné¢ vyplyva
nepiipustnost budovani staveb a zafizeni obdobnych elektrickym pilifim v nezastavéném
uzemi. Daéle je nutno pfipomenout definici nezastavéného Gzemi — viz § 2 odst. 1 pism. f)
(nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch). Proto umisténi téchto staveb a zafizeni neni napf. vylouéeno v zastavitelnych
plochach, kde je naopak investi¢ni pfiprava zddouci. To také samoziejmé vyplyva z podminek
vyuziti jednotlivych ploch.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
nepiekro¢i limitni hodnoty; nezhors$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piudy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgén na nutnost posouzeni téchto podminek.
Zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se miiZe jednat pouze
Vv pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkid musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesfiovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pady byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢é zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. Je: Pozemek, na
némz se trvale a prevazné pestuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
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vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
Vylouceni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zamért, z nichz nasledné
bude vyplyvat piimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytoviani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zaFizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. A
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona tc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozinuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vv tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam tzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zdmeéry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, napf.
pokud se tyka staveb pro zemédélstvi, je cilem jejich sméfovani do stavajicich zemé&delskych
arealli ¢i v ndvaznosti na né¢ vymezenych zastavitelnych ploch ,,VZ".

Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepiipousti mimo jinych stavby pro
zemédé€lstvi, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacéni centra, atp. Naopak drobna
architektura a tradicni stavby v krajing€, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné.
Divodem je, vsouladu scili a ukoly Gzemniho planovani, jasna ochrana nezastavéného
uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného rdzu, jenz je zajiStovan ve verejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zadméri je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v t€chto plochach. Zde vylou€end nepfipustna vyuZiti je moZno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanetad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i ptipady.

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
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S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspoiadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mely jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo jiZ povolené

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptsobenym tak, ze chovana zvét z obory nemize volné
vybihat.

Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zméné tizemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

plochy lesni vSeobecné - LU

V plochach lesnich ptevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpisobem funkce lesa.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni

podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(pi‘evazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢ 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné€ (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejné€ jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

Dals$i podminky vyuzZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni vSeobecné, jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych v§eobecnych.

plochy prirodni v§eobecné - NU

Od samého pocatku je nutno na plochy piirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jedna v pfevdzné vétSiné o biocentra Gizemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci ptirozené¢ho
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¢1 pozméneéného, avsak ptirode blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovisté), véetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napi. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasn¢ ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici wicel vyuziti): biocentrum — V ramci feSeni izemniho planu predstavuji
plochy prirodni biocentra, kterda maji umozZnit trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, aviak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam — bliZe viz tvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhii pozemki
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uizemi a
dalsich souvislosti.

Dal$i podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni vSeobecné, jsou
odivodnény v plochiach zemédélskych vSeobecnych, lesnich vSeobecnych, vodnich a
vodnich tokii.

plochy smiSené nezastavéného tizemi v§eobecné - MU

Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologickeé stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismil
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. VyuZiti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismd.

Pripustné vyuZiti:

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — blize viz uvod plochy
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Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zmenu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmeny druhii pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uzemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajiné a funkce biokoridoru:

o pouze Vv zastavéném uzemi vyuZiti stiavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zarizeni

Jelikoz si je zpracovatel vedom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastaveného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucdsti podminéné pripustného vyuZiti také zahrada
vcetné oploceni. Mimo zastavené uzemi a stavajici zahrady vsak nic takového neni moznée.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tizemi
vSeobecné, jsou odivodnény v plochach zemédélskych vSeobecnych, lesnich
v§eobecnych, vodnich a vodnich toki.

plochy specifické zvlastnio urceni — stabilizované — XZ.s

Ve spravnim Gzemi nedaleko sidla Lomy se nachdzi vojenské stielnice, jejiz zajmové tizemi
se tdhne az do spravniho tizemi obce Kunzak. Tato lokalita byla rozd¢lena, obdobné jako
tomu byva naptiklad u tézby, na Cast zastavitelnou, ktera obsahuje vlastni zdzemi stielnice
S budovami a zpevnénymi plochami, a ¢ast nezastavitelnou, kterd obsahuje sice zajmové
pozemky stielnice, ale ve své podstaté se jedna o volnou krajinu pouze s omezenim pohybu
0s0b s ohledem na provoz stielnice.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 19, kde je
uvedeno, Ze: ,, Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvlastnich
podminek, které vyzaduji zejména pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, vezenstvi, sklady nebezpecnych latek; do téchto ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury. “. Z této definice a skute¢nosti uvedenych
Vv pfedchozim odstavci vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevazujici uicel vyuZiti): vojenska
stielnice — stabilizovana plocha.

Pripustné vyuziti

objekty pro Fizeni ¢innosti v prostoru sti-elnice

zpevnéné plochy, zarizeni doprovodného charakteru, ¢innosti souvisejici s provozem
stirelnice

terénni a stavebni Gpravy pro zajisténi bezpe¢nosti provozu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vsechna tato vyuziti maji umoznit uzivani stielnice, vytvofit jeho zazemi vcetné budov,
zpevnénych ploch a se stielnici souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by mohly narusit provoz vojenské stielnice a ohrozit zajmy
ochrany statu — zejména bydleni, rekreace, vyroba a skladovani, stavby pro zemédélstvi —
mimo pripustné

Neptipustné vyuziti ma zajistit funkCnost stfelnice a neumoZziovat vyuziti, ktera by ji
naruSovala.
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plochy specifické zvlastniho urceni — nezastavéného uzemi — XZ.n

Zéaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 19, kde je
uvedeno, ze: ,, Plochy specificke se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvlastnich
podminek, které vyzaduji zejména pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost stdtu,
civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek; do téchto ploch lze zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury. . Z této definice a skuteCnosti uvedenych
v piredchozim odstavci vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici uicel vyuZiti): vojenska
sti‘elnice bez budov a bez souvisejicich zpevnénych ploch.

Pripustné vyuziti

vojenska stielnice bez budov a souvisejicich zpevnénych ploch

terénni upravy pro zajiSténi bezpe¢nosti provozu

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich budov
zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

Vsechna tato vyuziti maji umoznit uzivani stielnice, avsak oproti pfedchazejici plose se jedna
o pozemky, kter¢ jsou soucasti nezastavéného uzemi, avSak s omezenimi plynoucimi z vyuziti
stfelnice. Proto také ostatni body souvisi sobecnym uzivanim volné krajiny. Jejich
zdivodnéni je uvedeno v plochach vodnich a vodnich tokli, zemédé€lskych vSeobecnych,
lesnich vSeobecnych.

Nepripustné vvuziti

¢innosti, které by mohly narusit provoz vojenské stielnice a ohrozit zajmy ochrany statu
¢innosti a stavebni zaméry naruSujici krajinny raz a hodnoty uzemi

jakékoli budovy

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Neptipustné vyuziti ma zajistit funkCnost stielnice a neumoZznovat vyuziti, kterd by ji
naruSovala, a soucasn¢ zachovat pozemky jako soucdst nezastavéného Uzemi. BIlizsi
zdivodnéni je uvedeno v plochach vodnich avodnich toki, zemédélskych vSeobecnych,
lesnich vSeobecnych.

plochy specifické jiné — tézba raSeliny - XX

Ve spravnim Uzemi se nachazi uzemi, kde je jiz dlouhodobé povolena tézba raSeliny. Dle
informaci pfisluSné organizace se samotnd tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat
postupna rekultivace. Uzemni plan na tyto skutenosti reaguje vymezenim ploch t&zby
raSeliny. Jednd se o ,,specialni plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve svém § 18
plochy té€zby nerostli a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) se
rasSelina nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na
kterych probiha tézba raSeliny nazyvat plochami t€Zby nerostli. Proto byl vymezen novy druh
ploch— plochy specifické jiné - tézba raseliny.

Ptes to je zédklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18
odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy tezby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteéni
podminek pro hospodarné vyuzivani nerostii a pro ochranu Zivotniho prostredi pri tézebni
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cinnosti. “. Z této definice a skutecnosti uvedenych v pfedchozim odstavci vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): téZba raseliny.

Pripustné vyuziti:

téZba raSeliny a s ni provozné souvisejici stavby, technologicka zafizeni pro téZbu,
dopravni a technicka infrastruktura — (§ / zakona ¢. 44/1988 Sb.)

Na zakladé § 1 odst. 1 vyhlasky & 151/1957 U.L jsou radeliny — organické hmoty, které
vznikly nedokonalym rozkladem raselinistnich rostlin a obsahuji vice nez 50 % spalitelnych
latek". Dle § 1 odst. 2 téze vyhlasky jsou raSelini§tém - "prirozené lozZisko raselin o mocnosti
raselinné vrstvy nejméné 50 cm v neodvodnéném stavu, nepocitaje v to vrstvu Zzivého
rostlinného krytu". Souvisejici stavby a technologickd zafizeni pro tézbu souhrnné oznacuji
stavby a zafizeni, ktera jsou nezbytnd pro zajisténi hornické Cinnosti vcetné¢ dopravni a
technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i ndkladnich automobili, skladi, atp.
¢innosti spojené s téZbou raseliny jako jsou ukladani docasné nevyuzivanych surovin,
skryvky zeminy a téZebnich odpadi (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy téZzby raseliny zahrnuji také pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych surovin a
odpadii nebo pozemky pro ukladani skryvky zeminy, kterd bude vyuzita pii rekultivaci
vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace po stavajici tézbé

Jde o souhrn ¢innosti, které je nutné ucinit po tézbé raseliny, které povedou k zahlazeni
nezadoucich antropogennich zasahu v krajin€. Rekultivaci je zadouci provadét s ohledem na
puvodni krajinné vztahy a okolni charakter izemi.

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna

Zadouci je v plochach t&Zby zachovat co nejvice vzrostlé zeleng, kterd minimalizuje negativni
vlivy spojené s tézbou. Vysazovani zelené je prioritou nasledné rekultivace, ktera napomiize
pfirodnim procesiim se znovuozivenim narusené krajiny.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za piedpokladu, Ze neznemoZni
nebo neztizi hlavni vyuZiti plochy

V plochach té€zby je umoZnén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za ptedpokladu Ze nebude
znemoznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani_— (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro tyto plochy, jsou odiivodnény
Vv plochach zemédélskych v§eobecnych.
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j) 10.oduvodnéni_verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani bezpelnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh tzemniho planu vymezuje tfi stavby technické infrastruktury, pro néz je mozno
vyvlastnit. Ve vsech piipadech se jednd o zaméry cistiren odpadnich vod v jednotlivych
sidlech. Jelikoz je stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, spliiuje navrzené
feSeni z hlediska celospole¢enského zajmu pozadavky na verejné prospésnou stavbu. Jedna se
vzhledem k morfologii terénu a dal$im souvislostem v izemi o nejlep$i mozné feseni.

Spravniho izemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice. S ohledem na skute¢nost, kdy dosud neni zamér vymezen v ramci
uzemn¢ planovaci dokumentace kraje (probiha v ramci pofizeni 4. aktualizace zdsad
uzemniho rozvoje), je zdmér do Uzemné planovaci dokumentace zapracovan na zakladé
uzemn¢ technické studie ,,V433 — zdvojeni vedeni Dasny — Slavétice®. Diivodem vymezeni je
umoznéni navySeni vykonu zdroji, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a
zajisténi spotieby spolehlivosti v oblasti jizni Moravy.

j) 11.0ddvodnéni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prosp&$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.oduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzaéni opateni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zakladé¢ zmény pravnich predpisi. Kompenzaéni opatfeni v uzemnim plénu se
stanovuji vpodle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Gzemni plan ma vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zdsad tizemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivili, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzaéni opatieni uvede piislusny organ ochrany piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).“. Vramci procesu potfizeni nebylo poZadovano posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzaéni
opattent.

j) 13.0divodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z5, Z10 byla stanovena v izemnim planu podminka, Ze je
rozhodovéani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tGzemni studie. Tzn., ze jakykoli
stavebni zamér v téchto plochach, mlize byt realizovan az poté, co bude zpracovana Gzemni
studie, ktera provéti podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni uzemni studie musi byt zaji§téno v rozsahu § 30
stavebniho zdkona. Ve vyrokové ¢asti uzemniho planu Clunek jsou stanoveny podminky pro
pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni uzemni
studie byla stanovena pro velké, popt. na rozvoj izemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem
k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi poklad, ktery stanovi zakladni
podminky vyuziti uzemi véetné dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.
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Dale byla stanovena pfimétena lhiita pro pofizeni uzemni studie. Lhiita pro potizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
piimétené, vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti poméri
V uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi€innosti tohoto uzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim izemni studie je zobrazen ve vykrese zédkladniho ¢lenéni uzemi.

j) 14.pouzivané pojmy pro ucely izemniho plianu

Vodni nddrz je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Umé¢ld vodni nadrZz uréend piredevsim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvorena piirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nddrZz vytvoiend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupéni (naptiklad velkd vodni nadrz vytvotfena
prehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvotena zatopenim vytézenych ploch apod.).

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazZeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zameéry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu; tento
charakter neztrdceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendznimi systemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitéem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi

vilastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.
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(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostieds,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v dusledku lidské cinnosti
podstatne zmeneny charakter.
(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i
odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédelskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na nemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha

oS 43, 44 vodniho zdkona

§43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

$ 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protékad-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, kterd zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatreni k napravé zdasahu zpiisobenych lidskou cinnosti a které muzZe meénit sviij smer,
podélny sklon a pricny profil.
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k) vvyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné¢ vyuzivdno. VSechny noveé vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Cilem navrhu tzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného izemi a navrhnout odivodnitelné mnozstvi ploch novych.
Soucasné tzemni plan nemuize pominout feSeni platného uzemniho planu a zajistuje tak
uritou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkui. Zahustovani zastavby ma své
piirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nékterych ploch je déna historickou zkuSenosti. Kromé toho pii
ocekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vetejnych ploch véetné verejné
zelen¢ uvnitf sidla. Navic ne vSichni obyvatelé¢ bydli komfortné a zadouci zvySovani zivotni
urovné vyvola urcité poZadavky i1 bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je
pak nutno kalkulovat, protoze v piipadé zejména sidla Clunek k nému vlivem okolnosti
vV kazdém ptipad¢ dochazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na fedeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opird o skutecnosti uvedené nize véetné dobré dopravni dostupnosti vétSich
center osidleni v€etné okresniho mésta a atraktivni klidné bydleni pfevazné v nové zastavbe,
coz dokladuje také zajem o dalsi vystavbu v této obci v poslednich letech. Mnozstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavklim na rozvojové zaméry s priméfenou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti uzemniho planu. Tyto zaméry lze vhodné umistit ve
vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi ptfiméfené pfevysSovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok Cislo lazev obc Stav 1.1. Narozeni  Zemieli PFisté’— Vysté’- Pvf.l'rl']stelf Pf.l'rl']s:telf PFirstte‘:k Stav
obce ) hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy 31.12.

1972 561703 Clunek 476 6 3 14 17 3 -3 - 476
1973 561703 Clunek 476 16 8 4 12 8 -8 - 476
1974 561703 Clunek 476 12 7 13 21 5 -8 -3 473
1975 561703 Clunek 473 9 3 13 35 6 -22 -16 457
1976 561703 Clunek 457 14 6 18 19 8 -1 7 464
1977 561703 Clunek 464 13 4 12 6 9 6 15 479
1978 561703 Clunek 479 9 1 16 13 8 3 11 490
1979 561703 Clunek 490 12 3 13 28 9 -15 -6 484
1980 561703 Clunek 484 8 2 22 39 6 -17 -11 473
1981 561703 Clunek 454 9 7 8 31 2 -23 -21 433
1982 561703 Clunek 433 4 6 16 20 -2 -4 -6 427
1983 561703 Clunek 427 9 4 25 10 5 15 20 447
1984 561703 Clunek 447 8 2 8 18 6 -10 -4 443
1985 561703 Clunek 443 8 5 9 23 3 -14 -11 432
1986 561703 Clunek 432 3 4 3 9 -1 -6 -7 425
1987 561703 Clunek 425 9 3 28 33 6 -5 1 426
1988 561703 Clunek 426 7 3 14 21 4 -7 -3 423
1989 561703 Clunek 423 - - - - - - - -
1991 561703 Clunek 446 9 5 12 20 4 -8 -4 442
1992 561703 Clunek 442 2 3 10 8 -1 2 1 443
1993 561703 Clunek 443 4 4 13 10 - 3 3 446
1994 561703 Clunek 446 8 7 12 19 1 -7 -6 440
1995 561703 Clunek 440 4 6 4 9 -2 -5 -7 433
1996 561703 Clunek 433 5 4 13 7 1 6 7 440
1997 561703 Clunek 440 7 3 15 15 4 - 4 444
1998 561703 Clunek 444 8 5 13 13 3 - 3 447
1999 561703 Clunek 447 4 3 7 11 1 -4 -3 444
2000 561703 Clunek 444 1 4 19 12 -3 7 4 448
2001 561703 Clunek 452 4 4 10 9 - 1 1 453
2002 561703 Clunek 453 3 5 32 17 -2 15 13 466
2003 561703 Clunek 466 5 4 18 9 1 9 10 476
2004 561703 Clunek 476 6 7 10 17 -1 -7 -8 468
2005 561703 Clunek 468 2 4 15 8 -2 7 5 473
2006 561703 Clunek 473 6 2 10 14 4 -4 - 473
2007 561703 Clunek 473 6 5 11 10 1 1 2 475
2008 561703 Clunek 475 8 - 10 9 8 1 9 484
2009 561703 Clunek 484 5 5 14 10 - 4 4 488
2010 561703 Clunek 488 5 1 14 6 4 8 12 500
2011 561703 Clunek 493 5 3 18 22 2 -4 -2 491
2012 561703 Clunek 491 7 2 10 16 5 -6 -1 490
2013 561703 Clunek 490 3 7 10 11 -4 -1 -5 485
2014 561703 Clunek 485 2 7 12 9 -5 3 -2 483
2015 561703 Clunek 483 5 3 8 11 2 -3 -1 482
2016 561703 Clunek 482 9 8 17 9 1 8 9 491
2017 561703 Clunek 491 4 6 7 12 -2 -5 -7 484
2018 561703 Clunek 484 8 10 4 14 -2 -10 -12 472
2019 561703 Clunek 472 6 2 9 6 4 3 7 479

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji izemi. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vySe. Zijem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuzivanim rozvojovych ploch a stavajiciho bytového fondu. V soucasné dobé probiha
nejenom vystavba novych rodinnych domu, ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho
bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 15 let, coz je
bézna doba platnosti izemniho pladnu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a vyvoje
v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena hodnota ¢asového obdobi 15 rokd. S ohledem na
predpokladany vyvoj obyvatel a pozadavklim na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech
je realna potieba v predpokladaném casovém horizontu 15 roku cca 45 rodinnych domd pro
sidlo Clunek (cca 3 rodinné domy na kazdy rok), pro ostatnich dvé sidla cca 15 rodinnych
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domt (na zéklad¢ odborné¢ho odhadu s ohledem na vyvoj v izemi v poslednich letech — pro
kazdé sidlo tak vychéazi 7 az 8 rodinnych domt v celém ¢asovém useku, tj. cca 0,5 rodinného
domu na rok).

Plocha pripadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v {izemi urcena
na 1100 m*. Tato velikost je samoziejmé proménliva a zalezi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odtvodnéna charakterem
jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Dle stanovenych
podminek pro velikosti stavebnich pozemkt (od 800 m? - 1500 m?) uvedenych v navrhu UP,
vychéazi primérna hodnota 1100 m? na jeden rodinny dim. Tato velikost je proménliva a
zalezi na umisténi zastavitelné plochy, na charakteru jednotlivych sidel a zohlednéni
charakteru bydleni vcetné piidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana v trznim
prostfedi, musi existovat rezerva, tedy piiméteny previs nabidky, ktery u takto slozené obce
ovlivnéné mésty v okoli se pohybuje cca 40 % - 50 %. Tuto rezervu je mozno odivodnit
zejména umisténim obce na dilezitém silnicnim tahu komunikace II. tfidy. Vyhodné umisténi
obce potvrzuje zdjem o zmény v Uzemi v poslednich letech, ale zna¢né¢ omezené vzhledem
k tomu, Ze neni dosud zpracovan zadny UP. To vie je podpofeno dobrou dostupnosti
vyznamnych center osidleni v€etné okresniho a krajského mésta.

bydleni
Vypotet poticeby ploch je 1100 x 60 x 1,4 = 92 400 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh tizemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 7 7040 m®.

Na zékladé dohodovaciho jednani s organem ochrany zemédélského pidniho fondu byly
plochy pro bydleni vyrazn¢ redukovany. Pfi porovnani potieby a nabidky tak dochazi
k neodtivodnéné disproporci, avSak s ohledem na projednatelnost navrhu pravdépodobné
disproporci nutné. Ze strany dotéeného organu nebyly akceptovany zadné uvadéné
argumenty. V neposledni fad€¢ upozoriiujeme, Ze Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni,
jejichz soucasti v§ak budou také budouci vefejna prostranstvi véetné uli¢nich prostort a dalsi
ptipadna vyuziti jako napt. vefejna zelen, hiisté apod., kterda mohou znacnou ¢ast ploch pro
bydleni odcerpat. Tato vyuZiti sice navysi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama
o sobé& k bydleni nebudou vyuzivana. Casto se jedna o mnoho procent vyméry ploch — az cca
20 %. Moznosti doplnéni zastavby uvnité zastavéného tizemi jsou vzhledem K uspofadani
uzemi, urbanistické koncepci a hodnotdm Gzemi omezené.

zelen — zahrada a sady

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelené — zahrad a sadi cca 2 591 m?.
Jedna se o plochy, které navazuji na feSeni Gzemniho planu a dopliuji plochy pro rozvoj
bydleni na severu sidla Kunéjov tak, aby byl v rdmci moZnosti uzemniho planu zachovano
hodnotné uspotfadani izemi — solitérni stavby pro bydleni.

obcéanské vybaveni

Oproti prvnimu navrhu zbyla v feSeni tzemniho planu jedind zastavitelna plocha pro rozvoj
obc¢anského vybaveni. Jedna se zdmér vystavby objektu pro péci o star$i obCany. Plocha se
nachdzi na jihovychodé sidla Kunéjov. Vychazi z pivodni zemédelské usedlosti, kterou vSak
neni mozné obnovit v pivodnim misté¢ (mimo jiné i z ditvodu zpfistupnéni zemedeélskych
pozemku na vychodnim okraji Kungjova) a proto je ptistoupeno k posunuti zdméru do druhé
fady s dirazem na kvalitu budoucich budov vcetn¢ charakterovych znak nenaruSujicich

148



genius loci sidla.
vyroba a skladovani
Névrh vizemniho plinu vymezuje jednu plochu pro rozvoj vyroby a skladovani 9 811 m’

Navrh uzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovani navazujici
na stavajici zemédélsky areal v Clunku. Plocha je kvalitné napojitelna na mistni komunikaci.
Jedna se o nejvhodnéjs$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani vzhledem k podminkam
V Gizemi — prostor mezi ohrani¢eny ze tii stran dvé komunikace a stdvajici zemed¢lsky areal.
V ramci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany zadné jiné rozvojové plochy tohoto
vyuZziti.

technicka infrastruktura

Navrh tzemniho planu vymezuje tii zastavitelné plochy technické infrastruktury, v§echny pro
umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vefejné¢ prospésnych
staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci lze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach tizemniho
rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky piidni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

Posledni sloupec ,,informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g neni pouzit, nebot’ pro
spravni tzemi obce Clunek neni platna zadné tzemné planovaci dokumentace obce.
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odhad vymeéry

. informace o
zaboru, na ) .
oznaceni souhrn 2 & které bude [ informace |infomace o existenci staveb
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra T 2 " Pk ochrang
plochy / e f provedena |o existenci| existenci M
. vyuziti zaboru . . . .| pozemku pfed
koridoru rekultivace na| zavlah |odvodnéni L .
(ha) Y ix erozni ¢innosti
zemédélskou
I 1. V. V. oidu vody
SV-1 bydleni | 0,4184 0,4184 0,0000 NE ANO NE
SV-2 bydleni | 2,7411 2,7411 0,0000 NE ANO NE
SV-3 bydleni | 1,5728 1,5728 | _ 0,0000 NE NE NE
SV-4 bydleni | 0,1989 0,1989 0,0000 NE NE NE
SV-5 bydleni | 0,5001 0,5001 | _ 0,0000 NE NE NE
SV-6 bydleni | 0,1916 | 0,0215 0,1701 0,0000 NE ANO NE
SV-7 bydleni | 0,1041 0,1941| _ 0,0000 NE ANO NE
SV-9 bydleni | 0,3362 0,3362 0,0000 NE NE NE
SV-10 bydleni | 0,2866 0,2866 | 0,0000 NE NE NE
SV-11 bydleni | 0,7499 0,7499 | 0,0000 NE ANO NE
SV-13 bydleni | 0,3010 0,3010 0,0000 NE NE NE
SV-15 bydleni | 0,1207 0,1207 0,0000 NE ANO NE
SV-16 bydleni | 0,0926 0,0926 |  0,0000 NE NE NE
SV -celkem |  bydleni | 7,7040 | 0,0215] 0,3010] 3,9854 | 0,0000 | 3,3961
PX-vp-2 vereina | o,16s0 0,1650 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi
PX-vp-3 verena | 0,137s 0,1375|  0,0000 NE ANE NE
prostranstvi
Px-vp - celken Y@ | 03025 | 0,0000|0,0000| 0,1650 | 0,0000 | 0,1375
prostranstvi
Ox-ov-1 | OPCaNSKe | g 5409 0,0633| 0,9778 0,0000 NE NE NE
vybaveni
OX-ov - obcanske | 4 411 | 0,0000 | 0,0633| 0,9778 | 0,0000 | 0,0000
celkem vybaveni
7z-1 Zaz;‘;y & | 0,0884 0,0884|  0,0000 NE ANO NE
7z-2 zahradya | 4567 0,1707 |  0,0000 NE NE NE
sady
27 - celkem Zaz;"’:j‘iya 0,2591 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,2591
ZX-vz-1 vefejna zelef | 0,1211 0,1211 0,0000 NE ANO NE
ZX-vz-2 vefejna zelen | 0,4159 0,4159 0,0000 NE ANO NE
ZX-vz-3 vefejna zelen | 0,0941 0,0941 0,0000 NE NE NE
yX-vz - celken] verejna zelen | 0,6311 | 0,0000 | 0,0000] 0,4159 | 0,0000 | 0,2152 | 0,0000
Tx-tip | f8Chnicka | g g5 0,1185 0,0000 NE NE NE
infrastruktura
Tx-ti - celkem| . [8SNMCKa 15 1145 | 00000 | 0,0000| 0,0000 | 0,185 | 0,0000
infrastruktura
elektrické
CNZ-Ee40 domt | 75,8748 86411 5,140 | 14,3990 | 0,5026 |47,1881|  0,0000 NE ANO NE
CNZ-Eed0 - | elektricke | o5 0745| § 6411 | 5,1440 | 14,3090 | 0,5026 | 47,1881
celkem vedeni
vyroba
VZ-1 zemédélska a| 0,9811 0,9811 0,0000 NE NE NE
lesnicka
vyroba
VZ-1 -celkem|zemédéiska a| 0,9811 |0,0000| 0,0000| 0,9811 | 0,0000 | 0,0000|  0,0000
lesnicka
ps-1 | doPraVN g 4esg 0,1119 0,3631 | 0,0109 NE ANO NE
infrastruktura
DS-celkem | 99PN | 4 4859 | 0,0000| 0,1119| 0,0000 | 0,3631 | 0,0109
infrastruktura
CELKEM 87,3982 8,6626 | 5,6202 | 20,9242 | 0,9842 | 51,2069] __0,0000
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu‘);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdGivodnéni ptijatého fesent).

Navrzené tfeSeni vychazi ze stavu a vyvoje tizemi. Je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak k
naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych pozemkd.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, ze spravni tzemi obce Se nachédzi na
frekventované dopravni trase S dobrym rozvojovym potencidlem. Divodem je piedevSim
dopravni napojeni a blizkost Jindfichova Hradce a potazmo Ceskych Budg&jovic. Vzhledem
k této skuteCnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované teSeni
vychazi ze zachovalého klidného prostedi v kulturni krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti
zejména diky silnici 11/164, ktera zajistuje propojeni obce s centry osidleni vetné krajského
mésta. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostatetné prostory pro rozvoj jednotlivych
zpiisobll vyuZziti v izemi odpovidajici umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni
a soucasné zachovat kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji tizemi. To dokladuje vyuZzivani
rozvojovych ploch. V souc¢asné dobé probiha nejenom vystavba novych rodinnych domu, ale
také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

bydleni

Navrh ploch vychazi z prvniho ndvrhu izemniho planu — zachovava hlavni rozvojové sméry a
Vv souladu se stanoviskem organu ochrany zemédélského ptidniho fondu redukuje zastavitelné
plochy. Reseni jednotlivych sidel jsou navrzena s ohledem na jejich zachovalou urbanistickou
strukturu. Rozvoj jednotlivych sidel je velmi stfidmy a reaguje na prvni projednavany navrh
uzemniho planu stim, ze rozvojové plochy mnohdy vyrazné redukuje. Ani to nebylo
dostateCnym argumentem pii opakovaném spole¢ném projednani a na zaklad¢é nesouhlasného
stanoviska dotceného organu jsou plochy pro rozvoj bydleni redukovany.

Jediné sidlo, kde tizemni plan navrhuje vétsi rozvoj je sidlo Clunek. Navrhovany rozvoj
bydleni se odehrava po obvodu sidla, podporuje jeho kompaktnost a nevybocuje nevhodné¢ do
volné krajiny. Hlavni rozvojové tendence sidla sméfuji na velmi malo produkéni plidy c¢i
primérné produkéni pidy — je tak odnimédna zeméedélska pida méné kvalitni.

Ve zbylych dvou sidlech je navrzen rozvoj v fadu jednotek rodinnych domi ¢i zemédélskych
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usedlosti. V Lomech byl vyuzit vzhledem k uspofadani izemi jediny mozny rozvojovy smér —
jihozapad s prevazujici podprimémé produkéni ptidou. Rozvoj sidla vychazel z limitujicich
skutecnosti, mezi které¢ patii dopravni stavby - silnice II. tfidy a zeleznice. Na zaklad¢
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu
byl tento hlavni rozvojovy smér z feSeni izemniho planu vypustén. V Kunéjové je naopak
reagovano na stavajici uspotradani sidla, coz je jednou ze zakladnich hodnot - zemédélské
usedlosti umisténé na rozlehlych stavebnich pozemcich lemujici hlavni komunikacni osu
Kunéjova ve sméru sever jih. V souladu s touto hodnotou jsou rozvojové tendence
navrhovany na sever a jih sidla tak, aby bylo zajisténo nenasilné pokracovani sidla a pozvolny
pfechod mezi zastavbou a volnou nezastavénou krajinou. Na severu je sidlo ,,protahovano*
podél silnice III. tfidy — velmi malo produk¢ni pidy. Na jihu je vzhledem K podminkam
vV uzemi (podmacené pozemky a hodnoty) navrzen rozvoj na jihozépadnich humnech na
kvalitnych padach II. tfidy ochrany. Zamérem je umisténi cca 2 rodinnych domt. Jina
moznost rozvoje jiznim smérem neni vhodngjsi, resp. vzhledem k uspotadani sidla ani mozna.

Navrzenymi plochami nedochazi k naruseni organizace zemédé€lského pldniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych pomér v uzemi ani neni naruSena sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Pouze okrajové tak, aby nebyla narusena organizace zeméd¢lského ptidniho fondu, jsou u
vSech sidel zasazeny bonitn€ hodnotné pozemky I. tfidy ochrany. Nevymezeni zastavitelnych
ploch na ,zbytkovych®“ castech hodnotnych zemédé€lskych ptid by vedlo k nelogickym
feSenim, které by naopak uméle vytvaiely hufe obhospodafovatelné vykusy, a bylo by
pouhym piehnanym formalismem vypusténi téchto ¢asti uzemi ze zastavitelnych ploch.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspotadani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v izemi, které dlouhodobé stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobnéjsi zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v piedchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch®, ,komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni“. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidel dopliiuje po
jejich obvodu, aby byla zachovana jejich kompaktnost.

zelen — zahrada a sady
Navrh uzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelen¢ — zahrad a sadd.

Jednou ze zékladnich hodnot uzemi jsou zemédé€lské usedlosti umisténé na rozlehlych
stavebnich pozemcich lemujici hlavni komunika¢ni osu sidla Kuné&jov. V souladu s témito
hodnotami jsou na severu sidla vymezeny plochy pro rozvoj zastavby formou samostatnych
usedlosti doplnéné rozlehlymi zahradami. Stanovené podminky vyuZiti spolu s navrZzenou
zeleni zajiSt'uji nendsilné pokracovani sidla a pozvolny pfechod mezi zastavbou a volnou,
nezastavénou krajinou.

obc¢anské vybaveni

Oproti prvnimu navrhu zbyla v feSeni izemniho planu jediné zastavitelna plocha pro rozvoj
obcanského vybaveni. Jedna se zamér vystavby objektu pro péci o star$i obcany. Plocha se
nachazi na jihovychod¢ sidla Kunéjov. Vychazi z ptivodni zeméd¢€lské usedlosti, kterou vSak
neni mozné obnovit V ptivodnim misté (mimo jiné i z diivodu zptistupnéni zeméedélskych
pozemkl na vychodnim okraji Kunéjova) a proto je pfistoupeno k posunuti zaméru do druhé
fady S dirazem na kvalitu budoucich budov vcetné charakterovych znakl nenarusujicich
genius loci sidla.
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vyroba a skladovani

Navrh uzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovéani navazujici
na stavajici zemédélsky areal v Clunku. Plocha je kvalitné napojitelna na mistni komunikaci.
Jednad se o nejvhodnéj$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani vzhledem k podminkdm
V Gizemi — prostor mezi ohrani¢eny ze tii stran dvé komunikace a stdvajici zemed¢lsky areal.
V ramci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany zadné jiné rozvojové plochy tohoto
vyuZziti.

technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu vymezuje tii zastavitelné plochy technické infrastruktury, vSechny pro
umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vefejn¢ prospésnych
staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v uzemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci 1ze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

technicka infrastruktura — koridor pro umisténi elektrického vedeni

Dal$im zdmeérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor technické infrastruktury, ktery je
zptesiiovan na zéklad¢ feseni politiky izemniho rozvoje, resp. jeji aktualizace. Jedna se o
zamér pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Slavétice. Koridor technické infrastruktury prochéazi
jizni ¢asti spravniho Gizemi obce. Je nutno pfipomenout, ze na zaklad¢ pozadavku dotéeného
organu z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu se jedna o vy¢isleni celého koridoru.
Vypocet dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru
se provede vynasobenim délky koridoru s odhadovanou $itkou télesa stavby vEetné zapocteni
odhadované prumérné §ife naspu, zaiezl a piikopi vcetné ostatnich soucasti stavby. U staveb
nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k jejichZz realizaci je nutny souhlas s odnétim
zemédelské piady ze zemédélského pudniho fondu, se za délku koridoru povazuje soucet
odhadovanych délek vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek
zakladl stozarti nadzemniho vedeni.*, nebyl akceptovan Pro realizaci uvedeného zaméru byl
vymezen koridor, ktery ochrani dostate¢ny prostor pro jeho umisténi. Vzhledem k charakteru
stavby a technickému provedeni dojde fakticky k minimalnim zaborim. S ohledem na
charakter zaméru (nadzemni elektrické vedeni) je koridor navrzen jako piekryvna funkce,
kterd umozni umisténi navrhovaného zaméru, ale soucasné zachovava stavajici vyuziti tzemi
véetné zemeédélského obhospodatovani. Dale je nutno poznamenat, Ze koridor je zpfesiiovan
z politiky uzemniho rozvoje. Navrh tizemniho planu tak v tomto bodé¢ fesi uvedeni do souladu
uzemné planovaci dokumentace obce s politikou izemniho rozvoje.

dopravni infrastruktura — koridor pro umisténi

DalS§im zdmérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor dopravni infrastruktury. Ptes
vyznam silnice 11/164 nebyly dlouhodob¢ piipravovany zadné zasadni trasové zmény. TO se
zménilo v posledni dobé, kdy byl pfipraven projekt na zlepSeni parametrti z hlediska
bezpecnosti silni¢niho provozu. Proto byl na podkladé dokumentace pro tzemni rozhodnuti
»11/164 Lomy u Kunzaku* (aktualizovand verze 11/2021 zpracovana PUDIS, a. s.) vymezen
koridor DS.1 pro pielozku silnice 11/164 s pokracovanim do spravniho uzemi obce Kunzak.
Cilem pfipravované upravy je vyieSeni jedné z hlavnich dopravnich zdvad na dotcené silnici a
tim zvySeni bezpec€nosti silni¢niho provozu.

zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

4

Navrh izemniho plénu nepiedpoklada zadné zabory pozemkil uréenych pro plnéni funkei lesa.

153



0) rozhodnuti o  namitkiach  vcéetné  jejich
odiuvodnéni

bude doplnéno na zdaklade projednavani

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdakladé projednavani

Pouceni :
Proti tizemnimu planu Clunek vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. grafickd ¢ast odiivodnéni izemniho planu

Jan Beranek Radim Kubanek
starosta obce mistostarosta obce
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