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a) postup pri porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Clunek rozhodlo vsouladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve znéni
pozdgjsich piedpist o pofizeni tzemniho planu Clunek svym usnesenim &. 01/2009 dne
25.2.2009. Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce Zdenka Plachého jako zastupitele, ktery
bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uizemniho planovani (napi. § 47 odst. 1 a odst.
4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Na zéklad¢ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich zmeén a predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon*) pozadala
obec Clunek o pofizeni uzemniho planu Clunek M&stsky ufad Jindfichav Hradec, odbor
vystavby a tGzemniho planovani zadosti ze dne 8.3.2010. Zpracovatelem Uzemniho planu
Clunek je (dale jen ,,UP*) je BILEK ASSOCIATES, Ing. arch. Petr Bilek, Betlémska 1,
Praha.

§ 47 stavebniho zidkona - zadani

Navrh zadani UP zpracoval tiad tizemniho planovéani ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce Clunek. Podkladem pro jeho zpracovani byly uzemné analytické podklady a dopliiujici
prizkumy a rozbory zpracované projektantem tizemniho planu. Podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona zaslal pofizovatel navrh zadani dotCenym organim, (krajskému turadu, sousednim
obcim a obci Clunek. Navrh zadani byl rozeslan dopisem, ve kterém byly dotéené organy a
krajsky ufad vyzvani k uplatnéni svého vyjadfeni a sousedni obce k uplatnéni svych podnéta
k zaslanému navrhu zadani do 30 dnt od doruceni nédvrhu zadéni. Vypracovani navrhu zadani
bylo zvefejnéno veiejnou vyhlaskou M&U J. Hradec, ve které bylo oznameno, Ze navrh zadani
je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu Clunek nebo na M&U Jindf. Hradec,
odbor vystavby a izemniho planovani a dale, ze je mozné do navrhu zadéani také nahlédnout
na webovych strankach mésta Jindfichiiv Hradec a obce Clunek po celou dobu vyvéieni
oznameni. Vefejna vyhlaska dale obsahovala, ze po dobu 30 dnti ode dne vyvéSeni oznameni
o projednavani nadvrhu zadani mize kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zadani.

Pisemné pozadavky DO a pifipominky organizaci a vefejnosti byly vyhodnoceny a ndvrh
zadani byl zpracovan do konecné podoby. Piehled pozadavkl dotéenych organt a pripominek
byly zpracovéany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavki DO, podnéti a pfipominek k navrhu
zadani UP Clunek®, ktera je soudasti spisu. Navrh zadani byl predlozen k projednani a
schvaleni zastupitelstvu obce Clunek, které dne 14.9.2011 pod usnesenim & 7/2011 zadani
schvalilo.

§ 50 stavebniho zakona — spole¢né jednani

Vzhledem k tomu, Ze od 1. 1. 2013 vstoupila v platnost novela stavebniho zakona (zména €.
350/2012 Sb.) a provadécich vyhlasek, byl navrh UP Clunek pro spole¢né jednani zpracovan
v souladu s novym znénim pravnich predpist.

Po predani a kontrole navrhu UP potizovatel dle § 50 stavebniho zékona oznamil dopisem
misto a dobu spole¢ného jednani o ndvrhu dotCenym organtim, sousednim obcim, obci pro
kterou je Uzemni plan pofizovan a krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a
ptipominek k navrhu. Dale byl navrth UP dle § 50 odst. 3 doruden a zveiejnén veiejnou
vyhlagkou, zvefejnénou na tiedni desce obce Clunck a mésta J. Hradec. Oznameni bylo
zvetejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni navrhu.
Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském uafadu Jindfichiv Hradec a
Obecnim ufadu Clunek a téZ byl ptipraven k nahlédnuti k nahlédnuti na webovych strankach
obou obci po celou dobu vyvéseni oznameni o zvefejnéni navrhu UP. Vefejnd vyhlaska téz
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obsahovala dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona moznosti a lhlity podéani pfipominek k navrhu
zmény. Spoleéné jednani se uskuteénilo na Obecnim tfadu Clunek dne 8.4.2015. V ramci
projednavaného navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dot&enych
organli a byly uplatnény pfipominky vetejnosti. Krajsky ufad, odbor zivotniho prostredi,
Ceské Budgjovice ve svém stanovisku pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
uzemniho plénu na zivotni prostiedi tzv. SEA. Ztoho plynul pozadavek zpracovani
vyhodnoceni navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj.

Vzhledem k amrti Ing. arch. P. Bilka (zpracovatele UP Clunek) byla uzaviena smlouva o dilo
s Ing. Vlastimilem Smitkou, Vlastibot 21, Sobéslav na dokonc¢eni UP Clunek.

§ 51 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute¢nosti uplatnéni pozadavku SEA a sohledem na dal$i stanoviska
dotcenych organti a pozadavki vefejnosti, dospél pofizovatel surenym zastupitelem
k zavéru, 7e je nutné pofidit novy navrh UP scilem vylougeni pozadavku zpracovani
vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na Zivotni prostredi. Prehled stanovisek a pfipominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotenych organt,
krajského titadu, pripominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k navrhu UP CLUNEK
(spole¢né jednani), ktera je soucasti spisu.

Dle vysledki projednavani navrhu UP a uginénych zavéra zpracoval potizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem navrh pokyni pro zpracovani nového navrhu UP. Navrh pokynit
obsahuje pozadavky na pfehodnoceni celkové koncepce uspotadani krajiny (vypusténi zaméru
golfového hfiste), na urbanistickou koncepci vzhledem k rozsahu vymezenych zastavitelnych
ploch vc¢etné rozsahu a ochrany hodnot uzemi a dalSich z toho plynoucich zmén.

V souladu s § 51 odst. 3 byl navrh pokynd pro novy navrh UP piedlozen Krajskému tfadu,
odboru Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi, Ceské Bud&jovice spoleéné se Zadosti o
stanovisko. Ve svém stanovisku krajsky Urfad uvedl, ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivu upraveného navrhu na zivotni prostiedi. V pokynech neshledal zddnou z charakteristik
vlivll koncepce na zivotni prostiedi ani vefejné zdravi ani charakteristiku dotéeného tzemi
zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, diilezitost a zranitelnost oblasti za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit dle zdkona. Upozornil vSak, Ze
dojde-li k podstatnym zméndm podminek, za kterych bylo stanovisko vydano a ndvrhem
tizemniho planu Clunek dojde k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, miize ve
svém stanovisku k navrhu pozadovat posouzeni podle § 451 odst. 2 zakona, o ochrané ptirody
a krajiny.

Néavrh pokynd pro novy navrh UP byl zastupitelstvem obce schvalen dne 20.11.2019 pod
usnesenim ¢&. 7.

(Na jare roku 2021 doslo ke zménam vedeni obce, coz mélo viiv i na urceni zastupitele ve véci
porizeni UP. Urcenym zastupitelem byl povéeren novy starosta obce pan J. Beranek.)

Opakovany § 50 stavebniho zikona

Po piedani a kontrole nového navrhu UP pofizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil
dopisem misto a dobu konani opakovan¢ho spole¢ného jednéni o II. ndvrhu tzemniho planu
(dale jen ,,navrh*) dotenym organtim, sousednim obcim, obci, pro kterou je uzemni plan
potizovan a krajskému Ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek k ndvrhu. Dale
byl II. navrh UP dle § 50 odst. 3 doruden a zvefejndn vefejnou vyhlagkou, zvefejnénou na
Gfedni desce obce Clunck a mésta J. Hradec. Ozndmeni bylo zveiejnéno po dobu moznosti
uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni II. navrhu. Navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Mé&stském aiadu Jindfichtiv Hradec a Obecnim tadu Clunck a téZ
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byl pfipraven k nahlédnuti k nahlédnuti na webovych strankach obou obci po celou dobu
vyv&Seni oznameni o zvefejnéni II. navrhu UP. Veiejna vyhlaska téZ obsahovala dle § 50
odst. 3 stavebniho zdkona mozZnosti a lhity podani pifipominek k II. navrhu. Opakované
spolené jednani se uskute¢nilo na Obecnim ufadu Clunek dne 22. 11. 2021. V ramci
projednavaného II. navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organti a byly uplatnény pfipominky vefejnosti. Pfehled stanovisek a pfipominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd,
krajského tGfadu, piipominek sousednich obci a pripominek vefejnosti k II. navrhu UP
CLUNEK (spole¢né jednani)“, ktera je soudasti spisu.

Potizovatel s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednévani a zpracoval poZadavky
na upravu II. navrhu. Stanoviska dotCenych organti uplatnéna k II. navrhu pro spole¢né
jednéni byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o zplsobu jejich vypotradani vcetné
podanych pifipominek a jejich feSeni (orgdn ochrany zem. pidniho fondu) - vice viz kap. E)
odvodnéni.

Navrh byl spolecné s obdrzenymi stanovisky a pfipominkami a pozadavky pofizovatele na
Gpravu navrhu predlozen dle § 50 stavebniho zakona Krajskému tfadu Ceské Budgjovice
k vydani stanoviska. Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho
planovéani a stavebniho fadu, Ceské Budg&jovice posoudil II navrh zmény UP a vydal
stanovisko k navrhu UP, kde uvedl, e navrh neni v souladu s PUR, v platném znéni (E20,
specificka oblast sucha SOB9, neni v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoc¢eského
kraje, v platném zn&ni (USES) a koliduje z hlediska §irSich vztahi (nivaznost lokalniho
biokoridoru LK 17, dopravni koridor). Vzhledem k tomu, Ze krajskému ufadu byl dorucen téz
pokyn pofizovatele, v némz pofizovatel uvedené kolize a nesoulady vytykané z hlediska
z4jmu hajenych krajskym uradem tadné popisuje, krajsky urad souhlasil se zahdjenim fizeni o
izemnim planu Clunek podle §§ 51 az 53 stavebniho zdkona za podminky, Ze pokyn
pofizovatele v oblasti zajmi hajenych krajskym tUfadem bude ze strany projektanta plné
dodrZen a dojde pted zahajenim uvedeného fizeni k pifepracovani navrhu tzemniho planu
Clunek dle tohoto pokynu.

§ 52 Fizeni o izemnim plianu

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahijeno fizeni o tizemnim planu dle § 52
stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh a oznameni o konani vefejného projednani
byl pofizovatelem doruden vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce obce Clunek a
MEU J. Hradec po dobu moznosti uplatnit namitky nebo pfipominky s uvedenim data
vetejného projednani (23.3.2023) a uvedeni mista a doby vystaveni ndvrhu uzemniho planu
k vefejnému nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadé
Jindfichtv Hradec a obce a téz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach obou utadi
po celou dobu vyvéSeni vefejné vyhlasky. Dale vefejné vyhlasSka obsahovala dle § 52 odst. 2 a
3 stavebniho zdkona moznosti a lhlty podani pfipominek a namitek k navrhu UP.
K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ze dne 13.2.2023 piizval obec Clunek,
sousedni obce a dotcené orgdny. Na zdklad¢ § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil
vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem. Vefejného projednani se nezucastnil zadny dotéeny
organ.

V zakon¢ stanovené lhité byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd. Obsah stanovisek
nevyvolaval potiebu upravy vyrokové ¢asti UP. K navrhu UP byly v zdkonné 1hiité uplatnény
namitky. Potizovatel s ur¢enym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil
vysledky projednani a s ohledem na vetejné z4jmy zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach.
Navrh rozhodnuti o namitkach byl dorucen dotéenym organim a krajskému ufadu jako
nadfizenému orgdnu a déale byl dorucen pfisluSnému organu a piisluSnému organu ochrany
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prirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotcenych organii a nadtfizeného organu vyvolala u
jedné znamitek zménu jejiho névrhu rozhodnuti. Jednd se o nesouhlas s vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni (SV) v Clunku (namitka ¢. 5).

Néavrhem rozhodnuti o namitkach doslo k nezbytnosti upravit ndvrh UP. Pofizovatel
zpracoval ,,Pozadavky pofizovatele na Gpravu navrhu tizemniho planu CLUNEK v souladu
s vysledky po L. vefejném projednani a dle téchto zajistil Gpravu navrhu UP pro opakované
vefejné projednani. Upraveny navrh UP se v rozsahu uprav vyvolanych I vefejnym
projednanim projednal na opakovaném veifejném projedndni. Pofizovatel zahdjil nové
(opakované) fizeni o uzemnim planu dle § 53 ve smyslu § 52 stavebniho zakona. Vystaveni
navrhu pro opakované fizeni bylo pofizovatelem oznameno vefejnou vyhlaskou zvefejnénou
na ufedni desce obce Clunek a na M&U J. Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po dobu
moznosti uplatnit namitky nebo pfipominky suvedenim data opakovaného vetejného
projednani (4.3.2024) a uvedenim mista a doby vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti.
Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadé Jindiichiiv Hradec a obce
Clunek a téz byl piipraven k nahlédnuti na webovych strankach obou obci po celou dobu
vyvéseni vetejné vyhlasky. Déle vetejna vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona moznosti a lhiity podani pfipominek a namitek k nové upravenym castem navrhu.
K vefejnému projednani pofizovatel pfizval oznamenim obec Clunek, sousedni obce, dotéené
organy a krajsky urad. Na zakladé § 22 stavebniho zékona pofizovatel zajistil vyklad navrhu
jeho projektantem.

V zékon¢ stanovené lhuté byla uplatnéna stanoviska dotéenych organt, nadfizené¢ho orgénu a
namitky vefejnosti. Stanoviska neobsahovala zadné nové pozadavky, spiSe se jednalo o
souhlasy s upravenym navrhem UP pro opakované vefejné projednani.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval sohledem na vefejné zdjmy navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k II. ndvrhu. Navrh rozhodnuti byl dorucen dotenym organiim a krajskému
ufadu jako nadfizenému organu a déale byl dorucen piislusSnému organu a ptislusnému orgénu
ochrany piirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotcenych organti k navrhu rozhodnuti o
namitkach byla bez vyhrad a ndmitek a nebylo poZzadovéno zpracovani vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostiedi.

V dal§im kroku pofizovatel zpracoval kompletni odivodnéni namitek a pozadavky na
zpracovani vysledného navrhu UP. Zejména se jednalo o textovou &st odiivodnéni opatieni
obecné povahy, ktera vyzadovala doplnéni v kapitolach, které pied II. vefejnym projednanim
nebylo mozné kompletné zpracovat. Vysledky projednavani opakovaného fizeni o zméné
nemély dopad do vyrokové €asti uzemniho planu.

Poftizovatel pted piedlozenim névrhu na vydani pfezkoumal soulad navrhu zmény UP dle §
53 odst. 4 ve spojeni s § 323 nového stavebniho zdkona (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjSich predpisl, (dale jen ,stavebni zdkon®) ve znéni pozd¢&jsich
predpist. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zdkona jsou zapracovany v
jednotlivych kapitolach odivodnéni (napt. kapitola b, c, d, e). Projektantovi byly zaslany
pozadavky na zpracovani vysledného névrhu. Po tpravé vyplyvajici z II. vefejného
projednani byl zastupitelstvu obce piedlozen ndvrh na vydani uzemniho planu s jeho
odivodnénim.
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b) vvhodnoceni souladu s politikou 1Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahua v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

-V politice neni zahrnuto spravni tzemi obce Clunek do Zadné vymezené rozvojové
osy ani rozvojové oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni
predpoklad, ze feSené uzemi bude zasaZzeno plochami nebo koridory dopravni
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym
vyznamem ptesahuji tzemi jednoho kraje, vymezenymi v politice. Spravniho uzemi
obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400 kV Koc¢in —
Slavétice. Zamér byl v priib&hu pofizovani tzemniho planu Clunek zptesnén v 4a.
aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Zamér je do izemné planovaci
dokumentace zapracovan na zakladé¢ uzemné technické studie ,,V433 — zdvojeni
vedeni Dasny — Slavétice®.

-V aktualizaci €. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem. Spravni Uzemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Uzemni plan svym feseni podporuje a vytvaii Gizemni podminky pro podporu
pfirozené¢ho vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulaénich
vlastnosti, zejm. vytvafi Gzemni podminky pro vznik a zachovéani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny. Vytvaii uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury. Stanovuje uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné atd.
Z tohoto ditvodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i v této oblasti.

V politice tzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority zemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu
uzemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni.

- pfi planovani rozvoje venkovskych iizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zem&délské, predev§sim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zemédélské plidy je v kapitole
vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
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v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkich vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol.

davat piednost komplexnim feSenim pied uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkil, které ve svych diisledcich zhoruji stav i hodnoty tzemi — Uzemni plan
fe$i vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé spravni tGzemi obce vcetné navaznosti na
sousedni spravni izemi obci se zohlednénim S$ir§ich izemnich vazeb a souvislosti.

hospodéarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora pfestaveb a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky §
18 odst. 5 stavebniho zékona.

respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce uspotfddani krajiny vcetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi — V rdmci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
ruzného vyznamu, bliZe viz kapitola komplexniho zdiivodnéni navrhovaného feseni.

vytvatet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - V podminkéach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti je (napi. v plochdch zemédélskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost izemi zaji§téna pro volné zijici zivo€ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichz feSeni je zdiivodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola ndroky na zmény
vetejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy - Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
tesi koncepci vetejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feseni je
zdlvodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a ptirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; wvytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani de§tovych vod s cilem zmirfiovani G&inkd povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pted potencionalnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. kapitola f)
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vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych piipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych $kod — Uzemni plan nevymezuje zastavitelné
plochy v zaplavovych Gzemich ani do nich nevymezuje vefejnou infrastrukturu. Ve
spravnim tizemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

- vytvafet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury —
Navrzené feSeni vytvari podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vetrejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji UCelné vyuZzivani, Gzemni plan fesi
koncepci vefejné infrastruktury vcéetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal$iho vyvoje tizemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a tkoly tizemniho planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrZzeném feSeni byla
zohlednéna kvalita stdvajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
v uzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $irsi a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani viz zejména kapitola c) vyroku, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj v izemi véetné¢ vefejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrZena
koncepce vetejné infrastruktury véetné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni
je také zdtivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.
Navrzené fefeni uzemniho planu neni vrozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozd&jdich aktualizaci. Zptisob, jakym byly podminky zPUR
respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni
vcetné€ vybrané varianty.

Soulad navrhu dzemniho plinu s dzemnim rozvojovym plinem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla G¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 9, dne 14. 7.
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2023 nabyla u¢innosti 11. aktualizace, dne 19. 1. 2024 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 4a.
Aktualizace €. 13 nabyde ucinnosti v Cervenci 2024. Tato aktualizace se spravniho uzemi
obce nedotyka. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
v Brné, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a
zamér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen.

Sprévni tizemi obce nelezi dle zasad v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti. Spravni tzemi obce nezasahuji zadné vymezené tzemni rezervy.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zamery, které se dotykaji spravniho tizemi obce:
o regionalni biocentrum RBC.666 Vysoky kamen — zpiesnéno v navrhu uzemniho
planu mimo spravni uzemi
o regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik — zpfesnéno v ndvrhu uzemniho
planu
o regionalni biocentrum RBC.670 Kunégjov — zpiesnéno v navrhu izemniho planu
nadregiondlni biokoridor NRBK.121 Parezity, Rostejn — Vojitov
o koridor technické infrastruktury Ee40 — ZVN 400 kV Kocin — Slavétice — jedna se o
zptesnény koridor z politiky tzemniho rozvoje - zamér v oblasti elektroenergetiky
E20 — dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Slavétice. Zamér byl v pribéhu potizovani
tizemniho planu Clunek zpfesnén v 4a. aktualizaci zisad tzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje ucinné od 19. 1. 2024.

O

ZUR upfesiiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 — specifické oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem — a potvrzuji, Ze obec Clunek je jeji soudasti
— feSeni tizemniho planu podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a dalsi
opatieni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou — vice viz odivodnéni PUR. Navrh uzemniho
planu je v souladu s touto vymezenou specifickou oblasti.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvadzenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym fe§enim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim Zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj tzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturn€ historické dédictvi, zachovava ptirozené
funkce a rovnovahu ekosystémil a umoznuje rozvoj hospodarského vyuzivani tzemi a socialni
soudrZnost obyvatel pfi zachovéni jeho specifickych hodnot. V sidlech jsou navrZzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidel a hodnoty uzemi.

Pii feSeni uzemniho planu jsou feSeny uzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce vcetné
vySe uvedenych prvkd uzemniho systému ekologické stability. Ekologické stabilita krajiny je
déle zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuziti uzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zaji§téni piiznivého Zivotniho prostiedi:

o vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
vuzemi a rozhodovéani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaii
podminky o ochrang a zajisténi funkeénosti izemniho systému ekologické stability

o minimalizuje zdbory zemédélského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemkl
ur¢enych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pted
neopodstatnénymi zabory kvalitni zeméd¢lské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi
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pro zemédelské a lesni hospodateni

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
piispivajici k vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje upravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi

o vytvafi podminky pro ochranu tzemi pied potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze pidy, selhani technologického systému),
tzn., fesi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych $kod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Gzemi

o podporuje a vytvari takova feseni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich zneciSténi
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodatského rozvoje:

o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky a rekreace véetn€ vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemédé€lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti a rybnikli - v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

o vytvaii podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

o zajisténi rozvoje nadfazenych systémii dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj uzemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

o vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvari uzemné
planovaci pfedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

o pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v ndvaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové uspotfadani sidla,

o vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradiéniho obrazu vesnickych
sidel v krajin¢ v¢etné& zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamétek a krajinnych a
stavebnich dominant

o vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi

o vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi

Pii feSeni uzemniho plénu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v izemi, v&etn¢
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urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odiivodnéni
uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti uizemniho planu).

V tizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

O

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti z&mi ochrany piirody a zajmui
podporujicich rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho
vyuziti izemi

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemki urcenych k plnéni funkei lesa

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné Uuzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu
méng pozitivniho dopadu na ochranu zemé&délského ptidniho fondu

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediuje zdsady ochrany ptirody a
krajiny

pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dbé na posilovani retencni schopnosti Gizemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porostt,

V tzemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ Izemni pléan:

O

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§itho mozného vyuziti

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmentil ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi

V tizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ izemni plan:

(@]

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napf. rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek vcéetné doprovodné infrastruktury,
zfizovani a propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se ve sprdvnim tUzemi obce nachdzi tfi typy krajin.
V severozapadni ¢asti spravniho tzemi jde o krajinu rybnicni, v jihovychodni ¢asti spravniho
uzemi se jednd o krajinu lesni a ve zbylé ptevazujici ¢asti spravniho tzemi jde o krajinu
lesopolni.
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Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto

rozmanitost podporuje doplhovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp.
neptipusténim vymizeni prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL) —
vymezené plochy véetné jejich vyuziti,

retencni schopnost krajiny podminky vyuZiti ploch, koncepce protierozni opatieni
a ochrana pied povodnémi,

respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakd sidel i jejich dostavbu urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tizemi,

rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj - — viz
komplexni zdivodnéni.

Navrzené feseni pro krajinu rybni¢ni podporuje:

v nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v zemi a dopliiuje rybnicni
soustavu — viz navrZzené feSeni vcetné podminek vyuziti ploch zejména
v nezastavéném Uzemi,

dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci
s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod — viz urbanistickd koncepce a
podminky vyuziti jednotlivych ploch,

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umoziiuje jejich vhodnou dostavbu — piedevsim vymezené hodnosty a urbanistické
koncepce,

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz navrzené feseni.

Navrzené feSeni pro krajinu lesni podporuje:

minimalizuje negativni zasahy do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemku
na nezbytné nutnou miru — viz kapitola pfedpokladanych zabort ptidniho fondu,

pfedchazi riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabrafiuje umisténi nevhodnych staveb (zejména
dominant obytného charakteru) do tizemi — viz podminky vyuziti jednotlivych
ploch,

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel 1
jejich  vhodnou dostavbu formou nejmenSiho mozného zasahu do
charakteristickych rysii okolni krajiny — viz navrzené feSeni vcetné urbanistické
koncepce,

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, v rdmci uzemné
planovaci ¢innosti omezuje moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit
pro individudlni rekreaci — viz navrzené feSeni zejména podkapitola rekreace a
graficka ¢ast izemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovit v tzemnim planu plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby, vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti stdtu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo moZzné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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Névrh uzemniho plédnu v souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovéani respektuje pozadavky
vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se uklada proveéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potfeba v tizemnim plinu stanovovat pofadi zmén
v uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tzemi
(blize zejména kapitola odiivodnéni tzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti uzemniho planu). Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni veetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli v izemi zejména névaznosti
na spravni iizemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Clunek lezi na dopravni trase mezi Jindfichovym Hradcem a Dacicemi — zejména
silnice II/164. Pfirozena spadovost obyvatel je zejména do Kunzaku a zejména Jindfichova

Hradce jako nadmistnich center, kde obfané najdou vyssi obcanskou vybavenost vcetné
uradu. Postaveni obce je v pfedkladaném névrhu uzemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na $ir§i vazby v izemi nejsou uzemnim planem dotceny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich ndvaznosti na sousedni spravni Uzemi. Pres
vyznam silnice 1I/164 nejsou dlouhodobé ptipravovany zadné zasadni trasové zmény. To se
zménilo v posledni dobé, kdy byl piipraven projekt na zlepSeni parametrd z hlediska
bezpecnosti silni¢niho provozu. Proto byl na podkladé¢ dokumentace pro tzemni rozhodnuti
,»11/164 Lomy u Kunzaku* (aktualizované verze 11/2021 zpracovand PUDIS, a. s.) vymezen
koridor DS.1 pro pielozku silnice II/164 s pokratovanim do spravniho tizemi obce Kunzak.

Zelezni¢ni doprava

Piimo v feSeném uzemi se nachéazi zkorozchodna Zeleznicni trat’ Jindfichiv Hradec — Nova
Bystiice. Tato trat’ je respektovana a feSeni Gzemniho planu zachovavd navaznosti na
sousedni spravni izemi.

technicka infrastruktura

Spravni uzemi obce protina stavajici vedeni 400 kV Kocin - Slavétice, u kterého se ptipravuje
zamér zdvojeni vedeni — feSeno ve vydané aktualizaci €. 4a) zésad a v platné politice
uzemniho rozvoje. S ohledem na tyto skute¢nosti je v izemnim planu vymezen koridor pro
umisténi tohoto zamé&ru. Dal§i vazby z hlediska vazby na sousedni spravni izemi se neméni.
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obcanské vybaveni

Mezi ob¢anskou vybavenost v obci Clunku patii obecni tiad, hasiské zbrojnice, sportovisté a
budovy pro setkavani obyvatel, kostel, hibitov.

Vzhledem ke své velikosti a ob&anskému vybaveni neni samotna obec Clunek cilem vztahtl,
které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro
odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni zejména v rdmci vymezenych podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztahti je respektovana ndvaznost na tizemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skutegnosti, ze USES je
vzajemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i ¢lovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v izemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzajemné provazby. Nadfazeni tuzemn& planovaci dokumentace (ZUR
Jihoteského kraje) byla v UP Clunek zohledndna — viz vyse. Tato hierarchie tzemniho
planovani tak byla respektovana. Piredmétné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
USES byly v méfitku tzemniho planu dale zpiesnény. Nenavaznosti na sousedni spravni uzemi
je pokracovani do lokéalniho biokoridoru oznateného v uzemnim planu Clunek LK.15 do
sousedniho spravniho Uzemi obce Kunzak. V tomto sousednim sprdvnim utzemi chybi
pokracovani LK.15 do vymezeného biocentra RBC.666. Dalsi nenédvaznosti na sousedni spravni
tizemi je pokradovani do lokalniho biokoridoru ozna¢eného v izemnim planu Clunek LK.17 do
sousedniho spravniho uzemi obce Kunzak, kde je nutno toto pokracovani zapracovat.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 29 Strmilovska krajinnd oblast
(vétsina spravniho uzemi obce) a ¢. 30 Novobystiickd krajinna oblast (jizni okraj spravniho
uzemi obce) a v krajinnych typech:

- ¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, €. 13 — Mimé zvinény az
kopcovity leso-zemé&delsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-
zemédelsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmériovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zaroveil minimalizoval délku spole¢nych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéastavbou vibec uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného tizemi), a to piedev§im v erozn€ ohroZenych plochach a na méné
vhodné zeméd¢€lské pudé€, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

- ¢. 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které¢ ma predpoklady pro efektivni vyuZiti (zejména
pro rekreacni Ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zdsadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- €. 19— Vyrazn€ zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazn€ zvinéném az Clenitém lesnim
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krajinném typu. V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro
zachovani piirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

c¢c) vvyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaid podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotdm tUzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného Uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi uéelné vyuziti Gzemi a prostorového uspotadani Gizemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmut na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodatsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadani Gzemniho planu byl zjistovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi* v kapitole
,»zakladni koncepce rozvoje uzemi obce® vyrokové ¢asti izemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové c¢asti odivodnéni ,.komplexni odiivodnéni
prijatého feSeni. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, stanovuje zakladni rysy navrZzeného feSeni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného UGzemi a zajistuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného Uizemi. V nich se také odrazi potieba zmén v Gizemi (zejména zastavitelné plochy pro
bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod,
koncepce ob¢anského vybaveni, koncepce veiejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti
uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani
a prostorové usporadani uzemi a pozadavky na zmény v Uzemi, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového usporadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni,
které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi a spolu s kapitolou c) textové €asti Uzemniho planu ,,urbanistické
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koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Potadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidel a celého feSeného uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraniovani jejich disledki.
Reseni tzemniho planu vytvaii predpoklady udrZitelného (,rozumného) vyuzivani celého
spravniho Gzemi obce, ¢imZz vytvaii v tGzemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledkG nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné¢ reagovat na zmeény
v hospodarské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v uzemi vytvofeny
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkli z vefejnych rozpo¢tli na zmény v Gizemi.
Jednim z nastroji pro hospodarné vyuziti tzemi je podrobnéj$i tzemné plédnovaci podklad,
mél napomoci ,,udélat v uzemi nejprve poradek*, ukazat, jak jej hospodarné rozclenit, a teprve
nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové Casti uzemniho planu vytvaii podminky pro
zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti uzemniho plédnu a v rozsahu pfedanych
podkladu. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které
se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu,
sklady nebezpe¢nych latek apod. Vyjimkou jsou plochy pro obranu stitu vk. 0. Lomy —
vojenska stielnice — viz komplexni zdivodnéni. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se
uzemni plan zabyval urCenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahti do izemi,
v tomto piipad€ nebyla potieba téchto zasahli stanovena. Navrh vymezuje stavby pro veiejnou
infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku. Uzemni plan
nevymezuje zadné stavby, na které by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo. Plochy asanaci
nejsou vymezeny. To neznamend, Ze vUzemi neni nutno urcité stavby ¢i Casti Uzemi
rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i predkupniho prava nejsou v téchto
piipadech zcela nutné. ReSeni izemniho planu vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle
zvlaStnich pravnich predpisi pired negativnimi vlivy zdméri na Uzemi. Vzhledem
k navrhovanému fefeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reeni tizemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy
tézby nerostii. S dobyvanim nerostd uzemni plan nepocitd. Ve spravnim uzemi probiha jiz
desetileti t&ba radeliny, kterd viak neni nerostem. Re$eni tizemniho pldnu tuto skutecnost
respektuje vcetn€ stanoveni podminek vyuZiti pro piislusné plochy. Tim reguluje rozsah
vyuzivani ptirodnich zdroji. Pii feSeni izemniho planu byly uplatiiovany poznatky zejména z
obortl architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zikonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpisi (dale téZ jen ,stavebni zédkon), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téZ jen
,»Vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdgjSich piedpist (dale téZ jen “vyhlaska ¢. 501¢). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. Vybrané ¢asti izemniho planu jsou zpracovany dle jednotného
standardu.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v Gzemnim planu plochy

N 24

ploch, oddé¢lit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.
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Podrobnéjsi odiivodnéni je v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 5 vyhlasky 501 jsou v Gzemnim planu vymezeny
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti uvedené v § 7a odst. 3 pism. g) a § 19 odst. 2 pism. b).
K vymezeni téchto ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v zemi.
Plochy zelené jin¢ — vefejna zelen ZX byly v navrhu izemniho planu vymezeny tam, kde se v
sidle vyskytuji plochy, které jsou piistupné kazdému bez rozdilu s ptevahou zelené., a jsou
natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy. Pro takovyto funkéni
charakter plochy neodpovida svou definici zadny z ptedefinovanych poddruh ploch ve
vyhlasce ¢. 501. Druhym pfipadem jsou plochy, které se nachdzi ve spravnim tzemi se
nachézi uzemi, kde je jiz dlouhodob& povolena tézba raSeliny. Dle informaci piislusné
organizace se samotna tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat postupna rekultivace.
Uzemni plan na tyto skute¢nosti reaguje vymezenim ploch specifickych jinych — t&Zba raseliny
XX. Jedna se o ,,specialni* plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve svém § 18 plochy
téZby nerostll a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2 odst. 2 pism. c)
zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) se raselina
nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na kterych
probiha tézba raseliny nazyvat plochami tézby nerostll. Proto byl zvolen tento postup nového
podruhu ploch specifickych.

Uzemni plan je zpracovéan pro celé izemi obce Clunek tj. pro katastralni uzemi Clunek, Lomy
u Kunzaku, Kungjov. Uzemni plan je pofizovan trednikem splitujicim kvalifikatni
ptedpoklady pro tGzemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovéna dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova Cast izemniho planu obsahuje) byly pouZity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova Cast
uzemniho planu dale obsahuje) byly pouzity kapitoly vymezeni ploch a koridorti izemnich
rezerv a stanoveni moZzného budouciho vyuziti, vcetné¢ podminek pro jeho provéfeni,
vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, definice pojmi, které nejsou obsaZeny v pravnich ptedpisech.
Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni izemniho
planu vyuZit, napt. nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, nebyla stanovena
etapizace. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu je zpracovéana dle ptilohy 7 II. vyhlasky
¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zékona a spravnim fadem.

Graficka cast celého uzemniho planu je vydavana v meétitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je vydan v méfitku 1 : 50 000.

Uzemni plan byl pofizen ufednikem spliiyjicim kvalifikacni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané c¢innosti ve vystavbé.
Zvetejiiovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zakona.

Pofizovatel se domniva, Ze dle vySe uveden¢ho postupu pii pofizovani tzemniho planu (viz
kap. a) a tato kapitola) byly splnény pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
piedpisii na postup pofizeni izemniho planu a obsahu izemniho planu.

Potizovatel ovéfil soulad zpracovani navrhu UP Clunek s jednotnym standardem. Jeho
grafické vyjadieni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti odpovida a je ve shod¢ s vyhlaskou €.
500/2006 Sb. a ptilohou ¢. 21 a 22.
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IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 561703 spustén v 2024-07-16 10:03:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspéSné nactena

Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemiprvkyrp p.shp

Tabulka UzemiPrvkyRP tspés$né nactena

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné€ nactena

Pocet prvkil v tabulce PlochyRZV : 456

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspéSné nactena

Pocet prvki v tabulce ZastaveneUzemi : 25

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy Gspésné€ nactena
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Pocet prvkill v tabulce UzemniRezervy : 1

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryp p.shp

Tabulka KoridoryP uspé$né nactena

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryP neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryn p.shp

Tabulka KoridoryN uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen GspéSné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 23

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm tspéSné€ nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyPodm : 4

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_p.shp
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Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 5

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_l.shp

Tabulka VpsVpoAs Gispésné nactena

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce USES : 42

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Nacteni systemsidelnizelene p.shp

Tabulka SystemSidelniZelene Gispé$né nactena

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka SystemSidelniZelene neobsahuje nulové geometrie

Nacteni systemverprostr_p.shp

Tabulka SystemVerProstr GspéSné nactena

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Zkontrolovano: Tabulka SystemVerProstr neobsahuje nulové geometrie
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KONTROLY ——

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v
RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
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Zkontrolovéano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie ptesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovéano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK
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Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovéano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovéano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi
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Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovéno: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v zastavéném
uzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v§echny plochy, které maji lezet mimo zastavéné
uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené
uzemi
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vsechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi
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Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie ptesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie ptresahujici mimo
reSené Uizemi

Zkontrolovéano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovéano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovéano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometric mezi tabulkami PlochyRZV p a
KoridoryP_p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Resené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV p a KoridoryP p jsou v
souladu
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Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

-- KONEC IMPORTU ---

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 561703 ukond&en v 2024-07-16 10:03:14

Status: Varovani

e) vvhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvch
organu_podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu UP projednavané dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotcenych
organu:

MéU, odbor Zivotniho prostiedi, J. Hradec Mé&stsky afad J. Hradec, odbor rozvoje, Statni
energeticka inspekee, C. Budgjovice, Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, Ministerstvo
7P, odb. vykonu st. spravy II, CB, Krajska hygienicka stanice, uz. pracovist¢ JH, Krajsky
tfad, odbor ZP a lesnictvi, CB, CR - Ministerstvo obrany, odbor Gz. spravy majetku,

Pardubice, Hasiésky zachranny sbor, JC kraje, J. Hradec. Ostatni dot&ené organy stanoviska
neuplatnila.

Vzhledem ke skutec¢nosti uplatnéni pozadavku SEA a sohledem na dal§i stanoviska
dotéenych orgdni a pozadavkil vefejnosti, dospél pofizovatel s urCenym zastupitelem
k zavéru, Ze je nutné poiidit novy navrh UP scilem vyloudeni pozadavku zpracovani
vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na zivotni prostiedi. Pfehled stanovisek a pfipominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi,
krajského utadu, pripominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k navrhu UP CLUNEK
(spole¢né jednani), kterd je soucasti spisu. Vice viz kapitola a) postup porizeni § 51 a
opakovany § 50 stavebniho zékona.

II. projednavani dle § 50 stavebniho zakona

K navrhu UP Clunek pii opakovaném projednavani dle § 50 stavebniho zékona byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organu:

Me¢stsky trad, odbor ZP, J. Hradec, Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, PHA
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1, Ministerstvo ZP, odb. vykonu st. spravy II, CB, Obvodni baiisky ufad v Piibrami, Krajska
hygienicka stanice, Uz. pracoviité JH, Krajsky ufad, odbor ZP a lesnictvi, CB, CR -
Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha 6, Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3,
Praha 7Uplatnéna stanoviska dotéenych organli byla respektovana nebo byly uzavieny
dohody o zptisobu jejich vyporadani ¢i bylo dohodnuto upravené feseni. S dotéenym organem
v oblasti zeméd¢lského pludniho fondu doSlo k dohodé teSeni. Byly zohlednény nékteré
pripominky vetejnosti, ale také doslo k vypusténi nejvétsi rozvojoveé ploch bydleni v Lomech,
kdy se nepodafilo obhgjit pozadovany zabor pudy na vysoké bonitni tfidé. Celkové
vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotéenych organi k navrhu je zpracovano v tabulce
,»Vyhodnoceni stanovisek dotenych organii, krajského uradu, ptfipominek sousednich obci a
pripominek vefejnosti k I navrhu UP CLUNEK (spole¢né jednani), ktera je soudasti
spisu.K navihu UP_Clunek projednévaného dle § 52 stavebniho zékona byla uplatnéna
stanoviska dotenych organa:

Krajsky tfad, odbor Zivotniho prostiedi, C. Budé¢jovice, Méstsky uiad, odbor 7P, J. Hradec,
Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho tadu, C.
Budé¢jovice; Krajska hygienicka stanice, C. Bud&jovice; Ministerstvo obrany, Praha.

Ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily.

Stanoviska dotenych orgént k ndvrhu pro vefejné projedndni byla viceméné souhlasna.
Ptipadné se jednalo o upozornéni souladu symbolt ploch s textovou a grafickou casti.

Pofizovatel si zajistil stanoviska dotcenych organti k navrhim rozhodnuti o namitkach
podanych vramci fizeni o uzemnim planu. Uplatnéna stanoviska byla souhlasnd az na
stanovisko k ndmitce, kterd vyzadovala zabor zemédélského plidniho fondu. Protoze i
samotny navrh rozhodnuti o namitkach vyvolal Gipravu névrhu, bylo fizeni o izemnim planu
opakovano.

K navthu UP Clunek pii opakovaném projednavani dle § 52 stavebniho zakona byla
uplatnéna stanoviska dotéenvch organu:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Méstsky tiftad, odbor ZP, J. Hradec, Krajska hygienicka
stanice, J. Hradec, Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, C.
Budgjovice. Ostatni dot¢ené organy stanoviska neuplatnily. Uplatnénd stanoviska dot¢enych
organtl byla respektovana a neméla vliv na zménu navrhu dokumentace. Vysledny zabor zem.
pudniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu se zdborem zemédélského ptidniho fondu.

Pofizovatel si zajistil stanoviska dotcenych organi k navrhim rozhodnuti o namitkach
podanych v ramci opakovaného fizeni o izemnim planu. Dorucend stanoviska byla souhlasna
a neméla negativni vliv na navrh rozhodnuti o nich. Uzemni plan respektuje pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpisi. V celém procesu pofizovani pofizovatel postupoval ve
vzajemné soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi vetejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapach projednavani
uzemniho planu, ktera byla respektovéana, nebo pfipadné byl s nimi odsouhlasen navrh jejich
vypotadani.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a pokyniu
dle § 51 odst. 3

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani a pokynt dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona byly
splnény a zadani slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu uzemniho planu spolu s
uzemng¢ analytickymi podklady.
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Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipad¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahi.

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavky na rozvoj obce” bylo k sidlim
pfistupovano se zohlednénim jejich rozvojového potencidlu a jejich vyznamu ve struktuie
osidleni. Cilem samospravy a izemniho planu je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
»~rozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Dobra dopravni (silni¢ni) dostupnost sidel
vytvaii zejména ze sidel Clunek a Lomy atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podpofeny
zejména piirodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci po¢tu obyvatel a umoziuje rozvoj smefujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. Byl provéfen zamér
na vystavbu domova seniorii v sidle Kunéjov a tim reagovano na pozadavek zlepSit kvalitu
péfe o seniory a vytvofit podminky pro jejich zivot — =zastavitelna plocha Z13.
V navrhovaném feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi vcetné kulturnich,
urbanistickych a architektonickych zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach
pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a
podminky jejich vyuziti se orientuji na bydleni v klidném a ¢istém prostfedi, umoziuji rozvoj
cestovniho ruchu spojeny s hodnotami Uzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a
architektonickymi, a respektuji je.

Néavrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidel,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpiisobli vyuziti. Urbanistickda koncepce je
orientovana na zachovani stdvajicich hodnot uUzemi s dUrazem na urbanistické a
architektonické hodnoty sidel a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu.
Cilem navrhu Gzemniho planu je navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni, ob&anského
vybaveni, vyroby a skladovani a rekreace.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvaii dostateéné Siroké
moznosti pfi vyuZziti uzemi zejména stavajicich staveb vcetn€ ptilehlych hospodaiskych
budov, ¢imz vytvari predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti
stavajicich staveb.

Rozvoj bydleni v jednotlivych sidlech navazuje na zastavéné izemi a je orientovan jednak na
vyplnéni stavebnich proluk v tizemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni
sidel v navaznosti na stavajici zastavbu. Zastavéné tzemi je stabilizovano. Reseni izemniho
planu umozinuje G€elné chranit vymezené hodnoty uzemi. Dal$i sméry rozvoje byly provéteny
a pfipadné zohlednény v feSeni, av§ak hlavni zistaly nezménény. V navrhu jsou zohlednény
hodnoty uzemi.

Rozvoj vyroby a skladovani v jednotlivych sidlech vychdzi zejména ze soucasného stavu.
Rozvojové plochy jsou vymezeny zejména v navaznosti na stavajici zeméd¢lsky aredl v
Clunku. U ostatnich areald je zachovavan stav anebo navrzena piestavba s vyuzitim napf. pro
bydleni nebo obcanské vybaveni.

Jsou zachovany a respektovany stavajici plochy ob&anského vybaveni.

V feSeném uzemi se nachdzi stavajici plochy pro rekreaci zejména Velky Klikovsky rybnik,
jih sidla Kun&jov. Dalsi rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé
rekreace v podob¢é komunikaci pro pési a cyklisty ptipustnych ¢i podminéné piipustnych v
podminkach vyuziti ploch.

Koncepce uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari dobré
ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalitiiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele

88



a navstévniky obce s dlirazem na zlepSovani kvality vzhledem k souasnému stavu a
hodnotdm tzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové €asti izemniho
planu a to jejich vymezenim, ozna¢enim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky izemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v navaznosti na nadregionalni a
regionalni prvky na podkladé zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje. Je urCena kostra
ekologické stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy, které
pokryvaji jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stability.

Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze souc¢asného stavu a je v mnoha ptipadech vyhovujici.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav. Koncepce zelezni¢ni dopravy
zUstava zachovana. Silnice a dal$i komunikace jsou stabilizované. Bodové zavady a dalsi
problematiku dopravy véetné bezpecnosti chodcii ¢i parkovani a odstavovani vozidel je
mozno fesit v rdmei podminek vyuziti jednotlivych ploch. V zastavitelnych plochach nejsou
ve vétSiné piipadl piimo vymezovany mistni a uUcelové komunikace. Jsou navrhovany
pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je umoznéno i
v ramci podminek vyuziti ploch.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zachovéava soucasny stav.

Koncepce likvidace odpadnich vod navrhuje vybudovani Cistiren odpadnich vod ve vSech
sidlech na uzemi obce Clunek.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dal$i uvazovany rozvoj v sidlech. Do feSeni zmény byl na podkladé¢ politiky
uzemniho rozvoje doplnén zamér zdvojeni elektrického vedeni 400 kV Kocin — Slavétice,
resp. koridor pro jeho umisténi.

Koncepce zédsobovani plynem zachovava soucasny stav. Koncepce nenavrhuje, ale ani
nevylucuje zasobovani uzemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychézi ze soucasného stavu a neptedpokladd zddné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobna zneSkodiiovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢&i zafizeni mimo stavajici provoz v Lomech.
V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (naptf. tzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komundlni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

Koncepce obcanského vybaveni patticitho do verfejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch
v plochéch jin¢ho zpisobu vyuziti.

Koncepce vetejnych prostranstvi zachovava soucasny stav. V uzemnim planu jsou vymezena
nova vetejna prostranstvi zejména v souvislosti s rozvojem bydleni.

Ochrana hodnot je zajisténa zejména pak v Kkapitole b) 2. vyrokové ¢asti uzemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Zamér vetejné technické infrastruktury centralni Cistirny odpadnich vod ve vSech tfech
sidlech byl zafazen do vefejné prospéSnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Stavby a zafizeni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly
v Uzemnim planu vymezovany.

Ochrana vetejn¢ho zdravi je zajisténa zejména vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
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vymezenim ploch dle zplsobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti,
které se vzajemné doplituji, podminuji a zejména nekoliduji.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatné plochy, ale jsou soucasti podminek vyuziti
ploch jako ptipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti. Radonovy index neni vzhledem k cilim
a ukolim tizemniho planu a jeho podrobnosti mozno piimo feSit. Tuto problematiku bude
nutno fesit a provétit v podrobnéjSich dokumentacich.

Navrh uzemniho planu fesil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civilni obrany v souladu s
pism. a) - 1) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb, ve znéni pozdé¢jsich piedpisii.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadna loziska nerostnych surovin, sesuvné ani poddolované
uzemi. V severni ¢asti spravniho Uizemi obce je respektovdna plocha vymezend pro tézbu
raSeliny, kterd bude po ukonceni tézby rekultivovana.

V souladu s podrobnosti izemniho planu bylo umoZznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizacni opatfeni, opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokd ¢i melioracnich stok a vodnich piikopu napf.
zmény druhii pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalestiovat atd. Konkrétni
opatieni (napf. pievedeni ptivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napf. na
svazitych plochach ohrozenych erozi) je vSak nutno fesit v podrobnéjsich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravach. Podél potokti Lomsky, Kosténicky,
Kunéjovsky bylo uvazovano s vymezenim hranice rozlivu, avSak vzhledem k situaci v izemi
zejména pak vybudovani, resp. obnové nékterych vodnich ploch, které jsou schopné
povodiové vody urCitym zptisobem regulovat, bylo od tohoto feSeni odstoupeno a tento
institut nebyl v izemnim plénu pouzit.

Predpokladané diisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole odivodnéni. Kazda zastavitelna
plocha byla zanesena do zaboru zemédélského ptidniho fondu a byla vyhodnocena. Dale byla
zvazena moznost etapizace vystavby, av§ak vzhledem k navrhovanému feSeni nebyla vyuzita.

Stejné tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti tizemniho planu feSeny problémy a strety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi. Problém chatrajicich objekti a dal§ich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozno pfimo v tzemné planovaci dokumentaci vyiesit, ale
uzemni plan umozituje majitelim nemovitosti dostate¢nou $ifi ptipustného, popt. podminéné
ptipustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zeméedélskych usedlosti,
ale i byvalych zemédélskych a vyrobnich arealt.

V podminkéch pro vyuziti ploch pro bydleni je umoznéno drobného podnikéni nerusiciho
charakteru.

U nékolika arealt je navrzena pfestavba napf. na bydleni nebo na obcanské vybaveni. Nové
rozvojové plochy jsou navrzeny prevazné v pifimé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se
zabranilo naruSeni kulturnich a pfirodnich hodnot. Déle je v feSeni uzemniho planu
podporovano zkvalitilovani stavajici a navrzeni novych vetejnych prostranstvi.

Navaznost Uzemniho systému ekologické stability zemniho planu Clunek na navazujici
uzemi je zobrazena ve vykrese Sir§ich vztah.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole c) 2. vyrokové ¢asti a dale jsou
zobrazeny v grafické Casti samostatnou znackou s ptislusSnym kdédem zastavitelné plochy.
V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury pro mistni
potiebu.
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Podminka potizeni uzemni studie byla stanovena pro vétsi anebo slozitéjsi rozvojové plochy.
Navrh Gzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi
podminéno dohodou o parcelaci ¢i regulaénim planem, nebot nevyvstala potieba tuto
podminku stanovovat. Stejné¢ tak nebyla stanovena etapizace.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpist, veetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahii bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zdivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v kapitole j).

g) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dot¢eny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvileném zadani tzemniho plénu, tudiz vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Pti projednani dle § 50 stavebniho zakona dotéeny orgén ve svém stanovisku s ohledem na
navrhované feSeni (pfi prvnim spole¢ném jednani) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi.
Nasledn¢ na zékladé predlozenych pokyni pro zpracovani nového navrhu tizemniho planu si
pofizovatel vyzadal opétovné stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko ptislusného organu
ochrany ptirody podle § 45i zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny. Pfislusny ufad ve stanovisku
neuvedl, ze by upraveny navrh mél byt posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

Redeni uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho pldnu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviluje jiné
koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéeného izemi, zejména
vytvafi podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetfejné i soukromé zadméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiyjici rozvoj Gizemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosazeni
obecn¢ prospé$né¢ho souladu vetejnych a soukromych z4yma na rozvoji tzemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty* odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napt. pifi pfirodnich katastrofadch, pifi havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
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jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatna slozka prostiedi Zzivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k ptfekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prosttedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédéelsky ptidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkei lesa* odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitdrni nebo mezinarodni trovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

ALl

j) komplexni_ zdivodnéni_ prijatého reSeni_ véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 30. 12. 2023 vsouladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného Uizemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky, které splituji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Do
zastavéného uzemi byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich Casti, které spliuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo
k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich aredli. Na pozemcich jsou jiz v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného uzemi zahrnuty dalsi
pozemkové parcely tvotici souvisly celek sobytnymi a hospodarskymi budovami.
V n¢kterych ptipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které se nachdzi ve volné krajing, je
zastavénym Uzemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nalezi do
nezastavéné¢ho Uzemi, nebot’ nespliiuji podminky § 58 stavebniho zakona, aby mohly byt
zatazeny do zastavéného uzemi. V né€kolika piipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zemédelska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze
zastavéného Uzemi z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepfiléhani
k hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch zemédélskych jsou prevazné
intenzivné vyuzivané, napf. jako trvaly travni porost.
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j) 2. odivodnéni_ziakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepcei uspotfadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, piipustného, podminéné
piipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani.

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zéasad a cild rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
neptedpokladd, Ze by nemély byt b&hem Zivotnosti tzemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich mozZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot Gzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale pfesto
z hlediska pfirodniho prostfedi dobie fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
zohlednéni vetejnych prostranstvi vcetné veifejné zelené, jejich provéazani s dalSimi prvky
v nezastavéném uzemi a jeho ochrana ptfed negativnim plisobenim v uzemi, které v mnoha
ptipadech spé&je k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To v§e by mélo vychazet z podminek
v uzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodote¢i a vodnich ploch, zeméd€lského ptdniho
fondu, lesnich pozemk, nelesni zelené atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
smérem, ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty tizemi. To neznamend, Ze by se tizemni plan
nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zadkladnich premis a
béhem potizovani zmén by se mélo zvazit a nalezit¢ odivodnit, zda jsou pfipravované zmeény
v souladu s témito pozadavky. Dale tizemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v kapitole ,,definice
pojmt, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si
uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku zivota na venkové, kterym byla po staleti
zemédelska produkce véetné chovu hospodatskych zvitat. Dal§im voditkem pii vyvoji Gizemi
je urcité posouzeni postaveni sidla a solitérnich lokalit ve struktuie osidleni. Rozvoj sidla
v navaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdtvodnitelnych smérech a lokalitaich odpovida
obecnym pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z urdité
tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty tizemi,
nejen architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné obecné ochrany ptirody a
krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou z hlavnich zasad a pozadavkii na uzemni plan je
vytvofit podminky pro moznost stabilizace a rozumného riistu poctu trvale bydlicich obyvatel,
popt. jejich postupny rdst odpovidajici sou¢asnému postaveni obce ve struktufe osidleni.
Kvalitni Gzemni plan nabizejici moZnosti vystavby nejen v zastavitelnych plochéch, ale také
v zastavéném uzemi, je jednim z pfedpokladli pro splnéni této zasady. Uzemni plan mize
vytvoftit predpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich Gzemi. Samoziejm¢, Zze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a piivétivého klidného prostfedi véetn¢ pohody
bydleni. Vyvoj tizemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostiedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech piednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a peCovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feseni uzemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuZiti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitd je uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
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v nasledujicim textu této kapitoly ,,odiivodnéni koncepce uspotradani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivii mé zajistit ochranu okolnich pozemk pfed negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zdkonné limity) nesmi tuto hranici prekrocit, a
stejné tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivl, které
pii vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vefejného zdravi. Prvni cast
zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
v uzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa diiv neZ ostatni vyuziti) musi nésledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napi. v zastavitelné plose bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druha ¢ast je opakem, tzn., v izemi je dfive vyuziti, které je
chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi pfedpisy stanovené limity. Napf. je v Gzemi jiz
umistén rodinny dim, nesmi nasledné umistovand trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi piedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje tizemi, tj. tam kam chce izemi dospét. Hlavnimi
cili je rozvoj obce, kterd se nachazi na trase mezi meésty Jindfichiiv Hradec - Dacice,
zachovani venkovského charakteru tzemi, ochrana nezastavéného tizemi, umoznéni vyuziti
rozsahlych budov, prolinani funkci v tizemi, podpora ekologické stability, nabidnuti moznosti
rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti izemniho planu, coZ zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zdmérli stavebnim uUfadem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni fad€ i1 samostatnymi uzivateli uzemi. V cilech zemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze Uzemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tGzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, ze neni mozné striktn¢ zaradit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

TVRDE HODNOTY

V navrhu uzemniho planu jsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortd, jez zajist'uji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zéklad¢
ur¢itého pravniho predpisu (napt. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloplosna
zvlasté chranéna uzemi, atp.). Dochazi tak sice k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.

oy ee

pfedpisu (napf. zdkon ¢&. 114/1992 Sb., zadkon ¢. 20/1987 Sb., atp.), avSak dle nézoru
zpracovatele neni mozné tyto fenomény uzemi pominout. Samotné tvrdé hodnoty jsou
zakresleny v koordina¢nim vykresu jako limit v izemi dle vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.
Jedna se zejména o tyto hodnoty:

- kostel sv. Jana Nepomuckého s kiizem v Clunku;

- navesni kaple sv. Floridna v Lomech;

94



venkovska usedlost ¢p. 33 v Kunéjove;
venkovska usedlost &p. 42 v Clunku;
venkovska usedlost &p. 62 v Clunku;

fara v Clunku;

ki1 na hibitové v Clunku,

EVL CZ0313101 Krvavy a Kaclezsky rybnik.

R 2R

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,mé¢kké hodnoty“, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé¢ zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odbornd vetejnost polemizuje.

Do navrhu tzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice III. tfidy, atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice sté€zi a ochrana tohoto typu civilizacnich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potifebnych vefejnych technickych prvki
v uzemi. Vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které¢ budou v budoucnu stavebnim tfadem povolovany, a které se budou
né¢jakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprosttedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspofadéani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvka). Nesmi byt povolovany takové zmény v Gizemi,
které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou
hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s piihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v izemi. Soucasné feSeni uzemniho planu
dostate¢n¢ zohlediiuje hodnoty uzemi a umoziuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatiiovat individualné v rdmcei spravniho uvazeni ptisluSného organu.

Kulturni, historické, architektonické a urbanistické hodnoty jsou popsany v textu nize.

Pi#irodni hodnoty
napadné solitérni dieviny v krajin€, zejm. lipy a duby

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dfeviny, popiipadé vice jedinci vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zpuisobem pisobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou né&jakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochrafovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto ptirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pidy a slouzi jako stanovi§t¢ pro mnoho zivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitéri spo¢iva ve v€asném ozdraveném a
vychovném fezu a popft. cilené vysadbé novych jedinci odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechéch tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvetsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy pfiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
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a stanovist¢ mnoha rostlinnym a zivo¢isnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmériuji pohledové vnimani cestujiciho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedinci. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

relikty historickych cest

Vzhledem k vyvoji krajiny v poslednim stoleti dochazi k postupnému stirdni jeji historické
paméti. Zachovalé tradi¢ni a mnoho stoleti pouzivané cesty jsou tak jednim z mala doklada
jeji dfivejsi podoby.

biehové porosty vodnich ploch a tokti

Z ekologického hlediska je biehova zelen diilezitou soucasti vodni naddrze a vodniho toku,
jelikoz ptiznivé ovliviiuje prostiedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
ptispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleni na biezich rybnikd a malych
vodnich toki plni zékladni vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do znacné
miry zabrafiovat negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen
ma vsak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Z4douci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
meliorované vodni toky revitalizovat do ptvodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodatovanou zemédélskou krajinu.

remizy v oteviené¢ zemédé€lské krajiné a liniova zelenn v zemédélské krajiné na mezich a
terénnich hrandch, znich vynikaji zachované ¢asti krajiny v podobé& ldnového usporadani
pluziny — jizné¢ od Clunku Lejski vrch, severné od Lomi Kamenicky vrch dokresleny
zelezni¢ni drahou a na jihu téZ jejim soub&hem se silnici 11/164, vynikajici a neopakovatelna
velkad ¢ast pluziny v Kunéjové

Obdobn¢ jako aleje podél komunikaci mé svoji opodstatnénou roli v Gizemi také liniova zelei
v zem&dé€lsky intenzivné obhospodafované krajin€. Liniova zelen zastava zejména ekologickou
funkci. Predevs$im zajiStuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a umoziiuje migraci
zivocichtim, zadrzuje vodu v krajing, piiznivé pasobi proti vétrné erozi a zlepSuje mikroklima
uzemi. Vyznamné jsou napiiklad predély poli v historické pluzingé. VSechny formy krajinné
zelen€ je potfeba v maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich kultivaci. Ve spravnim
uzemi obce se nachazi tii vyznamné relikty zachovalé struktury pivodni pluziny jako doklad
historického €lenéni krajiny. Lanové uspofadani je znatelné zejména diky zachovalym mezim,
které postupem ¢asu nabyly na svém objemu, coZ ale nijak nesnizuje jejich vypovidaci schopnost
a jejich vliv na ekologickou a estetickou kvalitu krajiny.

¢lenité hranice lesnich porostil vytvatejici Cetnd ekotondlni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zasobarnou® rtiznorodych organismi
v zivocis$né 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spoleCenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize ocekavat vyssi
populaéni hustotu organismii a &asto i vyssi pocet druhti. Clenité lesni lemy maji zaroveti i
znaény vliv na mikroklimatické poméry porostl vlese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat Clenitost lesnich okrajii a vyvarovat se t&zb¢ lesnich hran s ¢asto pivodnimi
listnatymi dievinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou c¢ast lesa pred piipadnymi
disturbancemi.

luéni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a toka
Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokl ptedstavuji vyhodny predél mezi vodni
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plochou a zemédé€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spoleCenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi pudy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitngjsim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecn¢ jsou nivy piirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji
potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiovém stavu vodnich tokid. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii raz mista a
krajiny. Dal8i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné Uizemi - neni

z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest zadouci.

j) 3. odivodnéni __ urbanistické koncepce véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnvm zpusobem vyuziti

Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadienim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviiréi
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zakladé muze byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje plosné a
prostorové uspofadani zastavéného uzemi, proveéfuje moznosti zmén, stanovuje nové
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Pii
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad uzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajicitho uspofadani Uizemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a neptekro€itelnymi voditky pro vyuZiti a rozvoj tizemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspofadani a organizace izemi, v navrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jesté¢ pro zmény tzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu poftidit, a které hranice jsou jiz pro zmény tizemniho planu nepiekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy tizemni plan anebo tyto ndvrhy na zmény zamitnout.

Cilem Uzemniho planu je zohlednit vyznam jednotlivych sidel ve struktuie osidleni a
napomoci jejich rozvoji. Jednim z ukoll uzemniho planu bylo shrnuti a revize stavu zemi.
Bylo nutno na jednotlivd sidla nahlizet jako na celek, dokazat skloubit odlisné zajmy na
vyuziti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se
snahou o nalezeni takového feseni, které dosdhne urcitého souladu vetejnych a soukromych
z4jma v Gzemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidel pfi
zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncep¢ni dlouhodoby riist vEetné skutecnosti, ze
zachovavaji kontinualnost a ptedvidatelnost rozhodovani v tizemi.

Obec Clunck lezi v okresu Jindfichiv Hradec vychodné od okresniho mésta piimo na
dilezitém dopravnim tahu vedeném po silnici ¢. II/164 a nedaleko probihajici silnice /23,
resp. 1/34 jako hlavnich dopravnich tahii v izemi vcetn€ névaznosti na dalnici D3. Témito
faktory zasadné roste vyznam celého spravniho uzemi. K tomu je nutno ptipocist v neposledni
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fad¢ stale vyznamny prvek kvalitniho zachovalého tizemi Ceské Kanady doplnény spise
turisticky atraktivni tzkorozchodnou Zelezni¢ni trati Jindfichliv Hradec — Nova Bystfice se
zelezni¢ni zastdvkou Lomy. Rozvojovy potencial sidel Ize povaZzovat za velmi dobry, zejména
z hlediska atraktivniho bydleni v klidném tradicnim venkovském prostiedi v blizkosti
okresniho mésta, kde je dostupna vyssi obCanska vybavenost. Rozvoj izemi je vymezen
v takové §ii1, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému rastu piedpokladanému

Vv

v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skuteCnosti dané jednoduse feSeno stavem, t;.
stav sidel, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobti vyuziti a v neposledni fadé¢ také
pozadavky dotcenych organt.

Pro jednotliva sidla se jiz na mapach stabilniho katastru z roku 1828 se promita do dnesnich dnii
dochované uspotadani jednotlivych sidel, které je tak vymezeno celkem jasné s ohledem na
historicky vyvoj. Tato struktura byla v ¢ase ménéna minimaln¢. Vyvoj poslednich desetileti
zasadnim zpiisobem neovlivnil podobu jednotlivych sidel. Stanovena urbanisticka koncepce
vychézi zejména ze stavajiciho uspotradani sidel. Rozvoj sidel je vymezen v takové §ifi, aby
odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu piedpoklddanému v dlouhodobéjsim
Casovém horizontu s cilem vyuziti ptilezitosti klidného bydleni a dobré dopravni dostupnosti.
Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidel.

sidlo Clunek

Sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky obestavénym zemédélskymi usedlostmi.
Postupem cCasu dochdzi k zahuStovani zastavby a az v druhé poloviné minulého stoleti
dochazi k vystavbé bytovych domi (neSetrné vmanipulovany do organismu sidla) a
zemédélského aredlu. Jednou z hlavnich tprav bylo ¢astecné pretrasovani a rozsifeni hlavni
komunikace v severni poloviné¢ sidla. Rozvoj bydleni je po roce 1989 prezentovan
individualni vystavbou rodinnych domu, zejména ve vychodni a jizni Casti, méné pak
v severni. Tim byl ¢astecné setfen puivodni charakter sidla, avSak centrdlni prostor zcela
neztratil ze svého kouzla a zejména rozlehld naves lemovana zastavbou zemédélskych

usedlosti je jednou z hlavnich deviz a vyraznou hodnotou.
urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice

Reseni izemniho planu zachovéava pievazujici obytnou funkci sidla, prevazna vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské s centralnim ndvesnim prostorem jako
plochou vefejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni zastupuji budovy kostela,
obecniho Ufadu, prodejny a individudlnich gardzi funkéné souvisejicich s bytovym domem.
Neptedpoklada se jejich vyrazny plo$ny rozvoj. Obdobné je stabilizovan pozemek hibitova.
Na severozapad¢ sidla je respektovan stavajici zemédélsky aredl jako plocha vyroby a
skladovéani s moZnosti mensiho rozvoje. Plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod
se s ohledem na morfologii terénu nachézi severné od sidla, stejn¢ jako jizné od sidla stavajici
plocha s vodojemem.

Hlavni rozvoj bydleni byl v navrhu orientovan na vychod a jihovychod jako pokracovani
rozvoje poslednich desetileti. AvSak po nemozZnosti splnéni jedné z hlavnich podminek pro
vyuziti lokality - zajiSténi prostupnosti po jihovychodni a vychodnim okraji sidla véetné
nového samostatného napojeni na silnici II. tfidy (a tim dosazen¢ho zokruhovani
komunika¢niho skeletu) a pfistupnosti autobusové zastavky, byl tento rozvoj vyznamné
redukovan. V tomto rozvojovém sméru byla zachovdna pouze zastavitelnd plocha reagujici
z Casti na stavajici pravomocné rozhodnuti o umisténi rodinného domu. Proto se hlavnim
rozvojovym smérem stal rozvojovy smér zarovnavdjici sidlo v severozapadnim cipu s
vyuzitim dobfe trasované stavajici sit¢ obsluznych komunikaci doplnéné dal$imi vetejnymi
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prostranstvimi. Duraz je kladen na dostate¢ny odstup od silnice II. tfidy (zejména zelen a
plochy zemédélské) a na dostatecnou §ifi uli¢niho prostoru (plochy vefejnych prostranstvi)
obsluhujiciho celé izemi s moznosti napojeni na silnici II. tfidy.
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sidlo Lomy

Obdobn& jako u Clunku se jedna o sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky
obestavénym zemédélskymi usedlostmi s nékolika vodnimi plochami a vyraznou kapli.

Az v druhé poloviné minulého stoleti dochézi k rozvoji bytového fondu na jihovychodé¢ sidla.
V soucCasné dobé dosahl tento rozvojovy smér svého vycerpani — mozno doplnéni formou
zahu$téni zastavby pouze v fadu jednotek rodinnych domt na zahradach a ve stavebnich
prolukéach (omezeni jednak prostorové, jednak z hlediska dopravniho napojeni).

S ohledem na omezeni v Gzemi (ze severu a severozépadu silnice 1I/164 a uzkorozchodna
zelezni¢ni trat, z vychodu Zelezni¢ni trat) je mozno sidlo rozvijet pouze v jihozapadnim
sméru. Tento smér byl vSak vramci projednavani popfen dotCenym organem z hlediska
ochrany zemédélského ptidniho fondu.

urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Regeni izemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, pievazna vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské s centralnim navesnim prostorem jako plochou
vefejnych prostranstvi. Urbanisticka koncepce jasné urcuje nepiekrocitelnd omezeni pro rozvoj
sidla. Zasadni hodnota sidla je zdiraznéna v nezastavitelnosti néavsi, ale také hodnotnych
severozapadnich humnech, na kterych navrh zachovava stavajici charakter usporadani uzemi
véetné zastavby. Duraz je tak kladen na zachovani hodnoty, kterou je sidlo typické pro kazdého,
kdo projizdi po silnici 1I/164 ¢i cestuje vlakem. Plochy obcanského vybaveni zastupuji budovy
byvalé skoly a kaple. Nepfedpoklada se jejich vyrazny plosny rozvoj. Zemédélské stavby
v zépadni ¢asti sidla jsou navrzeny k ptestavbé na funkcei bydleni ¢i jinych souvisejicich ¢innosti
ptipustnych v ramci podminek vyuziti. Plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod se
s ohledem na morfologii terénu nachazi jihozapadné od sidla.

Hlavni rozvoj bydleni, a ve své podstaté jediny dlouhodoby, byl v navrhu tizemniho planu
vymezen na jihozapadé sidla. V této lokalit€¢ dochazi v poslednich letech v ndvaznosti na
zastavéné uzemi k realizaci vystavby rodinnych dom, kterd tak navrhem miZze pokracovat
v uvedeném sméru s komunika¢nim napojenim na stavajici mistni a ucelové komunikace
vcetné pravdépodobné hlavniho napojeni na jih od lokality. Tento smér byl vSak v ramci
projednavani popfen dotCenym organem z hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu.
Jedinymi prostory pfijatelnymi jak z hlediska stanovené urbanistické koncepce, tak z hlediska
pozadavkl dotenych organi zejména dotcené¢ho organu z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu jsou mensi zastavitelné plochy po jihozapadnim a jihovychodnim okraji sidla.

Prostor vychodné od sidla za Zelezni¢ni trati je stabilizovan — Zelezni¢ni zastdvka vcetné
souvisejicich funkci, plocha ,,odpady Cech®, plocha pro obranu statu a jediny rodinny dom.
DalSim ze zésadnich bodu urbanistické koncepce je zachovani a podpora propojeni pro pési a
cyklisty vedené pod Zelezni¢ni trati s moZnosti pokracovani smérem na Kunzak. Obdobné je
podporovano propojeni smérem na Clunek.
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sidlo Kunéjov

Oproti Clunku a Loméim vytvaii sidlo Kun&jov dojem spise rozvolnéné zastavby linearné
lemujici tok Kunéjovického potoka. Sidlo bylo zaloZeno ve dvou relativné samostatnych
¢astech — dva navesni prostory obestavéné zeméd€lskymi usedlostmi majestatné usazenymi
do prostornych stavebnich pozemki s typickymi zahradami. Mensi, nepravidelné navesni
prostory kopiruji nivu vodniho toku doplnénou nékolika vodnimi plochami a hlavni
komunikaci. Samotné zemédélské usedlosti jsou Casto typicky umistény ve vyssi poloze vici
pozorovateli z vefejného prostoru, coz jest€ umociiuje jejich jiz tak mohutné a robusni
dimenze.

K doplnéni zastavby dochazi obdobné jako u ostatnich sidel az v druhé poloviné minulého
stoleti — v severnim okraji dva dvojdomy a zeméd¢lsky aredl, na jiznim okraji rekreacni
zéastavba. Teprve v poslednich letech dochazi k postupnému dopliiovani (Casto i formou
obnovy jiz neexistujicich staveb) staveb pro bydleni.

S ohledem na charakter Gzemi a jeho hodnoty by mélo byt snahou zachovat historické
uspotfadani sidla, tj. nerozvijet sidlo v zdpadnim a vychodnim sméru a naopak navazat na
stavajici strukturu sidla — protazeny tvar ve sméru jih sever.

urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Zakladem feseni je ochrana historického uspofadani sidla — zachovat rozvolnény charakter
zastavby zeméd¢lskych usedlosti bez dalsiho zahuStovani jejich okoli vcetné nerozvoje
zéhumenich prostorii a zachovani navesnich prostori. Znovu je zachovana pievazujici obytna
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funkce sidla, pfevazna vétsina ploch je vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské
s ndvesnimi prostory jako plochami vefejnych prostranstvi. Urbanistickd koncepce jasné
urcuje nepiekrocitelnd omezeni pro rozvoj sidla. Zasadni hodnota sidla je zdiraznéna
v nezastavitelnosti zdhumenicovych prostor vychazejicich ze zemédélskych usedlosti na
vychod a zapad od sidla se hodnotnym zachovalym uspofadanim pluziny. Obdobné je nutno
nezahustovat zastavbu v hodnotnych prostorech — zachovani charakteristické rozvolnéné
struktury zastavby — zeméd¢lska usedlost na rozlehlém stavebnim pozemku, rozlehla zahrada.

Plochy obc¢anského vybaveni zastupuje budova kaple. Na jihu sidla je respektovana stavajici
rekreace bez dalsiho plosného rozvoje. Na severozapadnim okraji sidla je respektovan
stavajici zemédélsky aredl jako plocha vyroby a skladovéani. Plocha pro umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod se s ohledem na morfologii terénu nachazi severné od sidla.

Hlavni rozvojovy smér pro bydleni je vymezen na severnim okraji pii komunikaci smérem na
Clunek s navaznosti na stavajici protahlé uspoiadani sidla. Zastavitelné plochy dopliuji
organismus sidla. Pfi jejich vyuziti je nutno zohlednit jak hodnoty tizemi, tak pozadavek na
jejich uspofadani (omezeni poctu hlavnich staveb v plose zejména rodinnych domi ¢i
zemédélskych usedlosti, respektovani navrzeného uspotfadani vetejnych prostranstvi, zahrad a
umisténi staveb na pozemku). Pfi vyuziti ploch by méla byt vyuzita piilezitost v podobé
vzrostlé zelené, kterou doporucujeme maximalné zachovat a zakomponovat.

Jih — Zastavitelné plochy dopliuji stavajici zastavbu a uzaviraji moznosti rozvoje v tomto
sméru. V feSeni uzemniho plénu se jednd o jedinou =zastavitelnou plochu pro rozvoj
obcanského vybaveni - zamér vystavby objektu pro péci o starSi obCany. Plocha se nachazi na
jihovychod¢ sidla Kunéjov. Vychdzi z plivodni zemédélské usedlosti, kterou vSak neni mozné
obnovit v plivodnim misté (mimo jiné i z divodu zpfistupnéni zemédelskych pozemki na
vychodnim okraji Kunéjova) a proto je pfistoupeno k posunuti zdméru do druhé fady
s dirazem na kvalitu budoucich budov vcetné charakterovych znakli nenarusujicich genius
loci sidla. Zastaviteln4 plocha pro bydleni reaguje na pozadavky majiteld. Po zvaZeni byla
doplnéna moznost rozvoje cca 2 rodinnych domi s dirazem na dodrzeni charakteristickych
znakll hodnotné zastavby v sidle.

Do budoucna lze ocekavat dalsi tlaky na zastavovani Kunéjova zejména pro bydleni a
rekreaci, avSak feSeni Uzemniho planu s Zzadnym masivnim rozvojem sidla ani jeho
nejblizsiho okoli nepocita. VEtsi rozvoj je dlouhodobé orientovan do centralniho sidla Clunek.
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Solitérni lokality v krajiné navrh zachovava a stabilizuje. Na zakladé konkrétniho zdméru je
navrhovéna obnova usedlosti (byvalého mlyna) v prostoru mezi Kun&ovem a Clunkem u
Kosténického potoka pii silnici III. tfidy. Charakterem zastavby by mé¢l novy aredl navéazat na
budovy dokladovatelného aredlu mlyna.

j) 4. odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet n¢ktery ze zplsobll vyuziti uzemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popft. i
zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c¢) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zpiisobu vyuZiti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti
jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zptsobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou
plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi popi. vefejné

107



zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v rdmei izemi obce, resp. sidla. Ve tietim je
navrhovany zplsob vyuziti. V dal$im sloupci jsou stanoveny zékladni podminky pro vyuziti
plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiiraznény individualni podminky, které je nutno pii jejim
vyuziti respektovat, napf. dostateCnd Sife vefejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen
s ohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na
urbanismus sidla. Vefejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni v€etné zakomponovani vefejné
zelené. V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popi. uréitym
zpisobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feSeni véetné uspotradani
uvnitf plochy.

Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, Ze zavisi také na zachovani, ochrané¢ a
rozvoji hodnot uzemi a piivétivého klidného prostredi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéjsi nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodatovani zemédélského piidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji casto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popf. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvoreny podminky pro vyuziti plochy.

j) 5. odiuvodnéni vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, ze stavajici
vyuZiti je nevyhovujici, tj. je nutno zmeénit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 3. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni plochy piestavby a v zdvorce vyjmenované
plochy dle zptsobu vyuziti, ze kterych se plocha piestavby sklada. V druhém odstavci je
struény popis jejiho umisténi, ve tfetim pivodni, resp. stavajici zpisob vyuziti plochy, a novy,
navrhovany zpusob vyuziti. V dal§im odstavci jsou zékladni podminky pro vyuziti plochy. V
poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti
plochy v podobé dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. urcitym
zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feseni véetné usporadani
uvnitt plochy.

Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezeny dvé plochy prestavby:

- P1 (AU.1) — budova byvalé bramborarny na vychodé sidla Clunek pii viezdu smérem od
Kunzaku neni zrovna kvalitnim vstupnim prostorem, s ohledem na tuto skutec¢nost, relativni
odlehlost od organismu sidla a sousedni plochy pro bydleni je tato budova navrzena k asanaci
bez dal$i ndhrady a navraceni prostoru do nezastavéné¢ho Gzemi, at’ uz formou zemédélsky
obhospodarovatelnych pozemku ¢i prirodé blizkych ekosystémi, doprovodna vzrostlad zelen
by byla idealnim feSenim

- P2 (SV.12) — mensi zemédé@lsky aredl na zépad¢ sidla Lomy je dlouhodobé nevyuzivany a
jeho pfeména smérem k bydleni ¢i bydleni nerusici ¢innosti se pfimo nabizi
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j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelené¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odrazejici podminky
v uzemi zejména konfigurace terénu. Pro vSechna tfi sidla je charakteristicky hlavni navesni
prostor doplnény zeleni protinany mens$im vodnim tokem s nékolika vodnimi plochami.
Mimo centralni vefejny prostor, sleduje zeleni vétSinou zahrady a prostory humen. Doplnéni
vetejnych prostranstvi véetné sidelni zelen¢ je navrhovano ve vétsing zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zplsobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidla se nachazi v kvalitni krajin¢, ktera neni tolik zasazena rozlehlymi
intenzivné obhospodafovanymi lany s minimdlnim podilem zelené. Tomu odpovidaji 1
vymezené hodnoty zahrnujici nejkvalitnéjsi Casti krajiny. Dostatek zelen zejména vysoké
zelen¢ po obvodu sidel vyznamné zlepSuje kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni
mikroklimatu mista samého, tak odclonénim negativnich vlivii, napf. z intenzivniho
obhospodatovani, dopravy.

Zelen té€sné navazujici na zastavéné uzemi tvoii postupny prechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je upfednostnéni druhti odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené budou postupné zaclefiovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodna zelei se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci, vodnich toki a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a
omezit neptiznivé vlivy ,,oteviené¢ho prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezéadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urené k intenzivni
zemé&délské cinnosti. Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou je zejména néckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodatské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podplirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

j) 7. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dob¢ stabilizovana. Souc¢asnou kostru silni¢ni
dopravy tvofi silnice II/164. Pfes vyznam silnice 1I/164 nebyly dlouhodobé pfipravovany
zadné zasadni trasové zmeény. To se zménilo v posledni dobé, kdy byla spolecnosti PUDIS
Praha zpracovana projektovd dokumentace pro DUR s nazvem ,,II/164 Lomy u Kunzaku —
aktualizace* datum 11/2021 na zlepSeni parametri z hlediska bezpecnosti silni¢niho provozu.
Proto byl dle této projektové dokumentace vymezen koridor pro ptelozku silnice I1/164
s pokracovanim do spravniho uzemi obce Kunzak. Zamér je zahrnut do vefejné prospésnych
staveb. Ostatni komunikace zejména silnice III. tfidy dostate¢né obsluhuji spravni Uzemi
obce. Tato kostra je doplnéna mistnimi a tcelovymi komunikacemi. Ostatni komunikace
zUstavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potieby je mozno je rozSifovat a upravovat.
Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj uzemi. Nékteré komunikace
jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Dalsim diileZitym bodem koncepce je podpora propojeni jednotlivych sidel s dirazem na
chybéjici propojeni pro pési a cyklisty Clunek — Lomy — Kunzak. Vybudovani tohoto
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komunikacniho spojeni by mélo byt jednou z priorit, kterd umozni kvalitni a bezpec¢ny pohyb
osob mimo frekventovanou silnici II. tfidy. To je umocnéno nejenom moznosti turismu, ale
zejména spadovosti do centra lokalniho vyznamu Kunzak vcetné matetské a zakladni Skoly.
Soucasna situace, stav a provoz na silnici IL. tfidy téméi vylucuje pohyb chodct ¢i cyklista.
Vzhledem k pocatecni fazi zaméru, neni stanovena zadna konkrétni trasa ¢i plocha, ale
vramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je zamér komunikace mozné realizovat.
Projektantem byla doporuéena jako nejvhodnéjsi trasa Clunek — podél silnici II. téidy az pied
Lomy (prvni odbocka skiizem pod kopcem), po této komunikaci do centra Lomi az
k priichodu pod Zelezni¢ni trati k nadraZi kolem arealu odpady Cech po historické cesté
smérem k silnici 1I/164 a nasledné¢ az do Kunzaku podél této komunikace. Dle nazoru
projektanta by tato trasa byla sice nejlepsi, ale je samoziejmé nutno také vzit v potaz jeji
realizovatelnost. Proto je mozno se od této idedlni trasy odchylit. Tomu odpovidalo
projednani navrhu feseni, kdy sama obec piisla s odlisSnym feSenim, které vyuziva stavajici
komunika¢ni propojeni Clunek — Lomy, jehoZ trasa je vedena po téelové komunikaci vedené
vice v nezastavéném tzemi s vyuZzitim pozemkd v majetku obce.

Dal$im bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidel zejména po
humnech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tykd komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nekterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla.
V soucasné dob€ a pii zméné stylu zivota jsou tyto komunikace hojné vyuzivané pro
rekreani vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména v rdmci
zastavitelnych ploch je kladem dliraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v ramci
sidla. Nedostatetné propojenti je pocitovano na vychodé sidla Clunek v novodobgjsi zastavbe,
kde uzemnim plan navrhoval tangencialni propojeni s novym napojenim az na silnici 11/164.
Jednalo by se o vyfeSeni zdsadniho problému napojeni celé lokality na vychodé sidla, které
bylo do dnes$nich dnd zcela opomijeno. Soucasné by tak doslo k zokruhovani stavajiciho
komunikac¢niho skeletu v sidle. Toto feSeni vSak bylo vlastniky pozemkil striktné odmitnuto.
Obdobné zdsadné vyznamné je propojeni pro peSi na autobusovou zastavku. Uzemni plan
navrhoval zdkladni skelet obsluzné komunikace v Z3 v ramci vymezenych ploch vefejnych
prostranstvi. Hlavni rozvoj bydleni je dlouhodobé orientovan na vychod a jihovychod sidla.
JelikoZ neni systém vetejnych prostranstvi v€etné¢ komunikac¢niho skeletu dostacujici pro dalsi
rozvoj v ramci vymezenych zastavitelnych ploch, je jednou z hlavnich podminek rozvoje v
lokalité¢ zajiSténi prostupnosti po jihovychodni a vychodnim okraji sidla vcetn€ nového
samostatného napojeni na silnici II. tfidy (a tim dosazeného zokruhovani komunika¢niho
skeletu) a pfistupnosti autobusové zastavky. Cilem byla moZnost tangencidlniho
komunika¢niho propojeni po obvodu sidla a to jak pro motorovou dopravu, tak pro pési a
cyklisty. Vymezeni ploch v tomto smyslu dopliiovalo stavajici komunikaéni skelet v lokalité.
Jako navrhované plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny hlavni uli¢ni prostory, které
by umoznily nejen vyuziti sousednich pozemki pro bydleni, ale také zajistily kvalitni skladbu
samotné ulice v&etnd moznosti umisténi pozemni komunikace. Sife navrhovaného vefejného
prostranstvi cca 10 m odpovidala jeho vyznamu. Jelikoz nebylo nalezeno adekvéatni feSeni
dopravni obsluznosti lokality, byla v izemi v tuto chvili vymezena uzemni rezerva. Blize viz
podkapitola odiivodnéni izemni rezervy a odiivodnéni namitky €. 6 ¢ast b) uplatnéné v fizeni
o UP a namitky ¢&. 1 uplatnéné v opakovaném ¥izeni o UP.

Soucasn¢ byla v ndvrhu Gzemniho pldnu stanovena podminka Uzemni studie a vyfeSeni
problematiky umisténi veiejné¢ho prostranstvi o minimalni vyméie 1000 m* Kvalitni a
dostate¢na vefejna prostranstvi v rozvojovych plochach jsou ve vefejném zajmu, a proto je z
hlediska obce nutno poznamenat, ze po provcteni velikosti zastavitelné plochy Z3 blizici se 2
ha bylo nutno v ramci podrobngjSiho podkladu pro rozhodovani v Uzemi vyfeSit umisténi
vefejného prostranstvi o vyméfe minimalnd 1000 m?. Do této vyméry se nezapoditavaji
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pozemni komunikace. Pouhé bezbiehé zastavovani uzemi bez vyieSeni problematiky vetejné
infrastruktury neni budoucim kvalitnim feSenim. Zastavitelna plocha vSak byla zjiz
uvedenych divodu vypusténa. Blize viz podkapitola odivodnéni izemni rezervy.

Ditlezitym poZadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemku zejména pro bydleni je mozno piedpokladat minimalné dvé osobni auta, kterad
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli€énim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci, popf. je navrzen zakladni
skelet obsluznych komunikaci, napf. na vychodnim okraji sidla Clunek. Pfipojeni ze
stavajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokazéani splnéni podminek napojeni na
pozemni komunikace véetn& rozhledovych poméri. Uzemni plan umozituje realizaci novych
komunikaci v $itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to 1 v ramci ploch s jinym zpisobem vyuZiti - viz podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuZiti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v pfevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani. NavrZena
koncepce umoznuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni doprava

Piimo v feSeném uzemi se nachazi izkorozchodna Zeleznicni trat’ Jindfichiv Hradec — Nova
Bysttice s Zelezni¢ni zastdvkou Lomy. Tato trat’ je stabilizovana.

Letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce nedotykaji.
technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v izemi. Proto je tivod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popft. v soub¢hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Clunek — sidlo napojeno na vodovod, navrh zachovava soucasny stav, ktery je vyhovujici i
pro navrhovany rozvoj, do budoucna je mozno vodovodni sit’ dale rozSifovat, vodni zdroje se
nachdzi jizn¢ od sidla v lokalit¢ Kuné&jovského dvora, voda je dopravena do vodojemu nad
sidlem a déle distribuovana do sidla.

Lomy, Kunéjov, solitérni lokality — zasobeny individudlné, tento stav vyhovujici a to i1 pro
navrhovany rozvoj, coz ovsem nebrani napojeni na skupinové zdroje — viz podminky vyuziti ploch.

likvidace odpadnich vod
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Clunek, Lomy, Kun&jov — stavajici zptisob likvidace odpadnich vod nevyhovujici, V Clunku
severné¢ od sidla navrzena centrdlni Cistirna odpadnich vod, V Lomech jihozdpadné a
Kungjoveé severné od sidla, umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod odpovidda morfologii
terénu. Kanaliza¢ni fady a dalSi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v zemi umistovat
v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem k investi¢ni ndro¢nosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v jednotlivych sidlech je pro vSechna sidla stanovena podminka, Ze do doby
realizace centralniho zplisobu ¢isténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vyse) lze odpadni
vody likvidovat individualné.

Pro solitérni lokality ve volné krajiné je zachovavan soucasny stav individualniho ¢iSténi
odpadnich vod.

Dest'ové vody je nutno v maximélni mite zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpoklada zadné
zasadni zmeény. Je vyhovujici i pro pfipadny nartst spotieby, napf. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v ptipadé€ potieby umistit
novou trafostanici vcetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochéach, napf.
v plochéch bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
ptistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani® vefejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢nich ploch a koridord pro umistovani této vefejné technické
infrastruktury - nebot’ dle energetick¢ého zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostatecné néstroje
pro zajisténi Uzemi pro pozadovany stavebni zdmér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZeni vécného bfemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z divodu existence
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planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Spravniho Uizemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice. Zamér je vymezen v ramci uzemné pldnovaci dokumentace kraje
(aktualizace 4a zasad uzemniho rozvoje). Takto ze zdsad zpfesnény, resp. v uzemnim planu
vymezeny koridor umozni realizaci zdméru a poskytne nezbytnou rezervu pro piipadné
smérove korekce trasy.

zasobovani plynem

Spravni Gzemi obce neni plynofikovdno a ani se v nejbliz§i dob¢ s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni naro¢nosti a pozadavkiim v uzemi neni dalS$i plynofikace navrhovéna.
V ptipadé¢ moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi stavebnich zdmérti v rdmci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychdzi ze soucasné¢ho stavu a neptedpokladd zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovdn minimdlné dvakrat ro¢n¢ formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
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napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobnd zneSkodiovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zdmeéry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy. Vyjimkou je areal spole¢nosti
Cech odpady, s. 1. 0. situovany severovychodné od sidla za Zelezniéni trati.

V ramci spravniho tzemi obce je respektovan sbérny dvur a technické sluzby v prostoru u
hibitova v Clunku.

V podrobngjSich dokumentacich ¢i podkladech fesicich detailn€ji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regula¢ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoznuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce ob¢anského vybaveni patficiho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno umeérné
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediiuje stavajici umisténi
jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni zejména obecniho utfadu, kostela, kapli, hasi¢skych
zbrojnic a dal$ich budov zajistujicich napf. kulturni vyziti obyvatel. V ramci podminek
vyuziti nékterych ploch se umoznéno také umistovani jednotlivych druht obcanského
vybaveni.

Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se rliznych funkci a Casto také v ndvaznosti na
evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch smiSenych
obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostatecné Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici i
obcanskou vybavenost. Zakladnim doporucenim je podpofit zachovani stavajicich vyuziti s
moznosti dal$itho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny piedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunk¢nich plochdch obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popft.
podminéné pfipustného vyuziti v ramci regulativii ploch s jinym zptsobem vyuziti. Jak je jiz
vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obcanského vybaveni soucésti ploch s jinym
zpusobem vyuziti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuZzitim v tzemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je moZzné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana tzemi ptfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zv1astni povodni.

- z6na havarijniho planovani - Spravni Uzemi se nenachéazi v zon¢ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v diisledku mimotradné udalosti - Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je mozZno feSit v ramci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych doml a provoznich a vyrobnich objektl. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
prislusny obecni ufad pouze pti vyhldSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
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vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domut a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované Ukryty. V piipadé potieby ukryti
obyvatel a navstévnik obce pii vzniku mimotadné udalosti v dobé miru zajistuje méstsky
urad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havérie, Unik
nebezpeéné latky z havarovaného vozidla) piedevS§im za vyuziti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych doma a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizovan¢ provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni Ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistfesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potfeby zajisStovano v dobé po vzniku mimotradné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkl individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na tizemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpliisobem snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych uéinki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dal$i zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist ur¢enych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi - V feSeném Uzemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutnd, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost nutno feSit
individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném Uzemi je moZzno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvorli, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné¢ ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro piipady mimotadné situace.

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipad¢ obce
zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obcanim cestou obecniho tfadu za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich
néhradnich prvki varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je tzce spjata se systémem sidelni zelen€ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen¢). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejnd prostranstvi ve
spravnim Gzemi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zeméd¢lskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovava stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
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zkvalitnovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebam konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové
plochy. Systém stavajicich vefejnych prostranstvi bude tieba doplnit zejména na vychodé
sidla Clunek v ndvaznosti na ptipadné rozvojové plochy.

Nova vefejna prostranstvi lze umistovat v ostatnich plochach v jiném zptisobu vyuziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen€ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatiiovani zelené zejména na
vefejnych prostranstvich je nutno upfednostiovat predev§im druhy odpovidajici prirodnim
podminkam. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajiné, které logicky dotvari
stdvajici systém vetejnych prostranstvi s diirazem na zvySovani ekologické stability izemi.

4 r

j) 8. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Prvnim bodem koncepce uspotddani krajiny je bod vztahujici se k hodnotdm tzemi, mezi
které jsou také zafazeny zachovalé Casti pluzin véetné tradi¢nich mezi. Tato hodnota je
takového charakteru, Ze si zaslouzi zv1astni pozornost a ochranu. Blize viz hodnoty Gizemi.

v

Krajina v feSeném tUzemi neni uzpusobena k dlouhodobé&jSimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvofi lokalita Kunéjovského dvora, resp. zejména Velkého klikovského rybnika, kde
se pobytova rekreace uplatituje zejména vystavbou staveb pro rodinnou rekreaci. Celé uzemi
je vSak atraktivni pro aktivni zplsoby rekreace, jako je pé&si turistika a cykloturistika, popf. téz
stavajicimi arealy pro sezénni tabory pro déti a mladez. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je
proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty. Plochy rekreace byly
stabilizovany a dal$i rozvoj uzemni plan umoziiuje pouze v iadu jednotek a za jasné
specifikovanych podminek. V izemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém
zUstane zachovan.

Koncepce uspotddani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stdvajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspotfadani krajiny vychazi z historického uspotfadani izemi, kdy svou
roli sehravd umisténi sidel, na které navazuji méné ptirod¢ blizké ekosystémy a tim méné
pfirodné stabilni plochy zejména v podobé zemédélsky intenzivné vyuZzivané krajiny. Pro
spravni izemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu typické mensi zemédélsky
intenzivné obhospodafované celky. Proto je jednim z hlavnich bodii koncepce usporadani
krajiny podpora opatfeni vedouci k rozdéleni vétSich intenzivné obhospodafovanych celk.
Pii vyuziti krajiny je diilezité navazat na nejstabilnéjsi Casti krajiny. Koncepce usporadani
krajiny je orientovana na zlepSeni pfirodni kvality spravniho izemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich Casti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou Cinnosti), ale jsou dilezité pro zlepSeni a funkcénost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro zvyseni ekologické stability je v feSeném uzemi navrzena
soustava prvkll uzemniho systému ekologické stability, které by mély zajistit alespon zakladni
prostupnost a funk¢nost uzemi.

Neméné¢ dilezité bude v budoucnu zachovavat tzv. meékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly piechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména tradi¢nimi
humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zeleit a obnovovat dalsi ptirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajing, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovana a nenaruSuji urcité tradi¢ni ,konzervativni vnimani krajiny a
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krajinného razu. Zmény druhli pozemkii jsou jednou z téchto moznosti napt. zatraviiovani,
zalesniovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajin¢ je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prachodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny mé negativni vliv na ekologii krajiny 1 na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat sniZovani priichodnosti krajiny,
které je zplsobovéano ruSivymi prvky (napf. zvétSovanim zeméde€lsky obhospodafovanych
pozemkd, odstranovanim tradi¢nich ¢lenicich prvki a cest a budovanim velkych oplocenych
celkil, umistovanim nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky narusuji prostorové a funk¢ni vztahy v krajiné a ptetvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpisobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové). To ma za
diisledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho potencidlu. V krajiné je
proto mozné umist'ovat pouze docasné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikli nebo
jednoduchych dfevénych ohrazeni). Nepfipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v¢etné vyrobku plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zeméd€lské vyuziti krajiny ¢ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
méng stabilni ¢asti krajiny se nachdzi v nékterych castech spravniho izemi obce. Zde je
doporuceno jejich predéleni pomoci piirodé blizkych prvki, napf. lokalnich biokoridort,
mezi, aleji, kter¢é by mély umoznit lepSi ekologickou stabilitu a migraci zivocicht.
Navrhované feSeni vSak nadéle ptedpoklada a zachovava prevazujici zemédélské a lesnické
vyuziti krajiny.

V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné tizemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodminecné feSeni zasadn€é nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v zemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatky v disledku velkého zcelovani
zeméedé€lskych pozemkl. Napraveni tohoto stavu je nejdilezitéjsi a prvorady ukol pfi vyuziti
krajiny alesponi ve formé realizace prvkl tizemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté tzemi je zakdzano v nezastavéném
uzemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinudlnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, napt.
v ndvaznosti na vyrobni a zeméd¢lské arealy. Diivodem je, v souladu s cili a ikoly izemniho
planovani, jasnad ochrana nezastavéného tzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajiStovan ve vefejném zajmu. Mimo to nékteré z téchto zamérli je mozno povolit
s odkazem na piipustné a podminéné pfipustné vyuziti také v k tomu stanovenych plochach.
Zde vyloucend nepiipustna vyuziti je mozno realizovat v rdmci jinych ploch a neni nutné jimi
zanefad’ovat volnou krajinu. Toto ustanoveni reagovalo na novelu stavebniho zdkona G¢innou
od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoziuje izemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel vtomto navrhu reaguje na zakon
¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2
stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury patfici do vetfejné infrastruktury
o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. V ndvaznosti na ustanoveni vyse je mozno tyto
stavebni zam¢ry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhli pozemku napt. zalesiiovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. RovnéZz je umoznéno za dodrZeni

zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani. Komunitni
kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpist.
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Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytkii z
udrzby zelené€ a zahrad na izemi obce, jejich uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost.
Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zbytk®. V zadném
ptipadé se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho jiného. Komunitni
kompostovani a polni hnojisté nejsou spojeny s nadzemnimi stavbami, zastieSovanim apod.,
toto je nepiipustné.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjsich zkuSenosti uplatiovani izemnich
planti a rozhodovéni v Gizemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz izemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochrané nezastavéného izemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdUraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci uspotadani krajiny a tudiz nepiipustné.

K ochrané nezastavéného Gzemi patii zejména neumistovani stavebnich zamérti pro vyrobu
energii, nepovolovani riznych stavebnich zaméra slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domi, maringotek, stavebnich bunék apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou rGzné
nazyvané chovy zvéfe zejména obory, farmové a zajmové chovy. Vsechny tyto jevy nam
odrazi stav spolecnosti a obecné ptfesvédCeni, ze vlastnictvi umoZznuje libovolné nakladat
s nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
1ze pfi rozhodovani v izemi o n€ G¢inné optit. Tyto priority jsou ndsledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je upiednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych biehovych porosti odpovidajici druhové skladby
zejména dfevinné a travni porosty.

Co se tyce zobrazovani napt. mensich vodnich ploch v métitku tizemniho planu, ve vyhlasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu je uvedeno, ze Uzemnim planem se uzemi Cleni na
plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze véti nez 2 000 m”. Je nutno zdiraznit, e pii tvorbé tizemniho
planu je nutno nezaméinovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném ptipad€ ztotoZnit
s druhy pozemkid. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkl jako druh
pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vetejnych prostranstvi, zemédé€lské, lesni, smiSené nezastavéného Gzemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni poptfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese.
Ani v tomto pfipadé se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné legendé ,,dulezitd omezeni v Uzemi*
nazvany ,,vodni nadrz“. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordinacnim vykrese
v samostatné legend¢ ,,diilezitd omezeni v tizemi také drobné vodni toky nazvéany ,,vodni
tok*, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dillezita omezeni v izemi, zejména limity vyuziti izemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii v§echny prvky tizemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodaiskych a lesnich (napf. piedély v polich, rybniky,
vodotece) zejména piedélujici plochy zeméd¢Elské.
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Jednim z hlavnich vystupnich limiti je uzemni systém ekologické stability. Nejedna se
o samostatnou plochu (pfekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutecnost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamend, Ze pokud jde napt. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napt. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost tizemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stietava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno ptisnéji z hlediska ochrany piirody a krajiny a
ze pii kazdém zaméru v tomto Gzemi bude piislusny dotceny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V Zadném piipad¢ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zdstat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde mize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodaieni v lesich), které je
v souladu s pravnimi ptedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazd4 uvazovand zména musi jiZ
respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéné¢ho uzemi vymezenymi mimo prvky tzemniho systému
ekologicke stability tvoii kostru ekologické stability.

Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téZz zarazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené
plochy smiSené nezastavéného tizemi mimo plochy uzemniho systému ekologické stability
jsou dulezité z hlediska spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit
pted jejich znicenim.

Dle zakona o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozdéjSich ptedpist, je
USES soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a
biokoridoril tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité¢ doplnén
interak¢énimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovéani ptirodni rovnovahy v Gzemi. Vytvaieni
USES je vefejnym zjmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastniki i uzivateld
pozemkl. Natrovni Uzemniho planovani (stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozd&jsich piedpist) je USES limitem vyuZiti izemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny
USES stavé zavaznym.

Skladebné &asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajin€, ktery svym stavem a
velikosti umoziuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak ptirodé€ blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, av§ak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

e Interakéni prvek — Doplitkova ¢ast USES, ktera posiluje interakce ekologicky stabilngjsich
a mén¢ stabilnich ekosystému, a tim ty méné stabilni pomdha stabilizovat. Mohou
umoznovat trvalou existenci organismit mén¢ naro¢nych na prostor. “Interakcni prvky jsou
vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., jako opatfeni pro vytvareni USES.
Soucasné jsou vymezeny za ucelem ochrany dalSich hodnot Gzemi, které neni ucelné
hajit v rémci biocenter a biokoridort. Ochrana hodnot je timto zajistovana dle §43
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Bylo téZ zohlednéno
meéfitko podrobnosti uzemniho planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.”

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:
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e ZUR Jiho¢eského kraje ve znéni pozdg&jsich aktualizaci

e 4. Upln4 aktualizace UAP ORP Jindfichiv Hradec,

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.o., 2019),

e Stavajici UP Clunek a navrh UP Clunek pro spoletné jednani dle §50 stavebniho zakona
(Bilek Associates spol. s.r.0.),

e UP sousednich obci Stiizovice, Kunzak, Nova Bystfice, Cimét, Kaclehy, Hospftiz

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),

e Metodicka pomiicka: Véstnik MZP &. 8/2012,

e Katalog biotopa Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapovani biotopii (AOPK CR),

e Typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR,

e katastralni mapa,

e aktualni stav v uzemi.

%UR JihoCeského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a 7 vymezuji na uzemi obce

Clunek nadregionalni biokoridor NRBK.121 Pafezity, Rostéjn — V¢&jitov a dale regionalni

biocentra RBC.669 Krvavy rybnik a RBC.670 Kungjov. Vroce 2019 byla dokoncena

aktualizace planu USES Jihoceského kraje — ,,Aktualizace planu USES JihoCeskeho kraje®

(Low & spol. s.r.o., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro aktualizaci ZUR.

Tato aktudlni oborova dokumentace vySe zminéné skladebné casti zpresiiuje, nicméné

zasadné jejich vymezeni neméni. Vzhledem ke skutecnosti, Ze pro tvorbu uzemniho planu je

zavazna podoba nadmistniho USES dand ZUR, je USES v UP Clunek navrzen v souladu

s touto dokumentaci. Pfipadné zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho USES dle aktualniho

planu USES bude mozné az na zakladé jeho implementace do ZUR, ¢imz dojde k jeho

zezavaznéni. Nasledn¢ lze provest zpfesnéni 1 v UP Clunek jeho zménou. Vyjimkou jsou

vloZena lokalni biocentra, ktera plan USES navrhuje, ta byla v UP Clunek zohlednéna, nebot’

jejich vymezeni jiz plné spada do kompetence tizemniho planu.

Vymezeni USES bylo dle potfeby ptizptsobeno aktualni katastralni map&, mapovani biotopt

provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu stavu v tzemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou v feSeném Uzemi

stanoveny takto (niZe uvedené plati pro celé skladebné casti, a nikoliv pouze pro casti

biocenter a biokoridort lezicich na izemi obce):

e regionalni biocentra — pro lesni spoleCenstva v similarnich biochorach 4. vegetacniho
stupné€ 23 ha, lu¢ni spolecenstva 30 ha, moktadni spolecenstva 10 ha,

e lokalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,

e nadregiondlni biokoridory — max. délka dil¢ich Gsekl je stanovena na 700 m, Sitka min.
40 m,

e Jokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro mokiadni a lu¢ni spole€enstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva,

e interakéni prvky — minimdlni prostorové parametry se nestanovuji.

V minimdlnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedevsim neexistujici

(nefunkéni) skladebné ¢asti USES urcené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné casti

existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢ésti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmensovat.
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Jednotlivé skladebné casti jsou c¢islovany vzestupnou ciselnou tfadou. Skladebné ¢asti
nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kddovani z této dokumentace.

V méfitku zpracovani tzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES ptiznivych &i nepiiznivych ploch. Za plochy ptiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Takovéto plochy, i1 pfes urcity stupen
antropogenizace vyplyvajici z hospodateni v krajing, vytvaieji ramec pro budouci funk¢nost
USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity tizemi (extenzivni
hospodaieni v krajiné¢, zména druhové skladby lesil, revitalizace vodnich tokti apod.). Za
plochy nepftiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orna pida, zastavéné c¢i
jinak urbanizované plochy a plochy tézby nerostnych ¢i jinych surovin (napi. téZba raseliny).
Jako funkéni lze povaZovat takové skladebné asti USES, které dosahuji alespoii minimalnich
prostorovych parametrii (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zptisob
vyuziti izemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako ¢aste¢né funkéni poté takové skladebné
casti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky
nestabilni, pfi¢emz vzajemny pomér téchto ploch je max. rovnocenny. Ekologicky nestabilni
plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti uzemi noveé zalozit — revitalizovat, je-li to
vzhledem k charakteru izemi mozné. Za nefunk¢ni lze nakonec povazovat takové skladebné
casti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v zemi neexistuji. Nebo takové
skladebné casti, kde pfitomnost ekologicky nestabilnich ploch pfevazuje nad piitomnosti
ploch ekologicky stabilnich, popt. zde do$lo k jinym antropogennim zasahim (napf.
vyznamnad pieména vodnich tokli — zatrubnéni, napfimeni, technické opevnéni nebo
fragmentace krajiny vefejnou infrastrukturou apod.). Pfi hodnoceni funkcnosti bylo téz
prihlédnuto k ¢etnosti ptirodnich biotopii.

Skladebné &asti USES v feSeném tizemi lze hodnotit pievazné jako funk&ni az &astecnd
funkéni. Je to dano predevSim vazbou na lesni porosty, luéni porosty a nivy vodnich toki
s men§imi vodnimi plochami. Zadné vétve USES nejsou vymezeny kompletné k zaloZen,
resp. to vieSeném uzemi neni nutné. Kvalita nékterych stanovist je ovlivnéna zejména
antropogenizaci vodnich toki a t&Zbou raeliny, tyto lokality potom UP vymezuje k zaloZeni.

Popis vymezené koncepce USES
Nadregionalni USES

Nadregionalni USES je vfeSeném fizemi reprezentovan nadregiondlnim biokoridorem
NRBK.121 Pafezity, Rost&n — Vojifov, jde o biokoridor mezofilni bu¢inné bioty. Biokoridor
je vazéan na lesni celky na jiznim okraji obce. Vstupuje téZ na uzemi sousednich obci Nova
Bystiice a Kunzak. Jsou do né&j vlozena dvé regionalni biocentra. A to RBC.670 Kun¢jov,
které z cca % leZi i v obci Ciméf (z toho biocentra biokoridor pokraduje dale k jihozapadu) a
RBC.666 Vysoky kdmen (toto biocentrum jiz na uzemi obce Clunek nezasahuje). Obg
zminéna biocentra zaujimaji &ast lesniho celku. UP do tohoto nadregionalniho biokoridoru
vymezuje celkem dv€ vloZend lokéalni biocentra, jsou jimi LBC.2 Kamennd a LBC.3
Kungjovsky vrch. I v tomto pfipadé jsou biocentra vazana na lesni porosty. Zbyvajici vlozena
lokalni biocentra se nachazeji v sousedni obci Nova Bystiice. Nadregionalni USES je
vymezen jako mezofilni, je hodnocen jako funkéni.

e NRBK.121, RBC.670, LBC.2, LBC.3: Skladebné &asti USES byly zptesnény v métitku
katastralni mapy s ptihlédnutim k charakteru ¢lenéni lesa a dle aktualniho stavu v Gzemi
bez vyznamnych zmén. UP navrhuje posunuti viozeného lokalniho biocentra LBC.2 na
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zékladé nového krajského planu USES, divodem je zaji§téni min. prostorového
parametru na délku dil¢iho tiseku nadregionalniho biokoridoru max. 700 m.

Regionalni USES

V hierarchii regionalniho USES je vymezeno regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik.
Biocentrum tvoii Krvavy a Kaclezsky rybnik spole¢né s navazujicimi lu¢nimi nebo lesnimi
porosty veetn¢ segmentd mimolesni vegetace. Na toto biocentrum navazuji regionalni
biokoridory RBK.502 Krvavy rybnik — Kunéjov a RBK.500 Na Hamerském potoce — Peteje.
Oba uvedené biokoridory na tizemi Clunku nevstupuji, jsou vymezeny v obcich Ciméf, resp.
Blazejov. RBC.669 se poté z velké ¢asti nachdzi i v sousednich obcich Kaclehy, Hospfiz a
Stiizovice. Uvedeny regionalni USES je hygrofilni, je hodnocen jako funké&ni.

e RBC.669: Biocentrum bylo zpfesnéno v métitku katastralni mapy a dle aktudlniho
stavu v tizemi bez vyznamnych zmeén.

Lokélni USES

Lokalni USES je v obci Clunek tvoren ndkolika vétvemi USES. Vétvi se poté rozumi sled
n¢kolika biocenter a biokoridort s podobnymi vlastnostmi.

Vétev LBC.1, LBC.5, LBC.6, LBK.13, LBK.16: Vétev je vazana na Lomsky potok od
hranice obce az po jeho pramenné misto, pokracuje dale do obce Stfizovice, kde se napojuje
na regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik. Soucasti vétve jsou lokalni biocentra
LBC.1 Raselina 2 (vymezeno v blizkosti aktivni t€Zby raseliny, z ¢ésti na rekultivované plose,
z ¢asti na sousednich spontanné se vyvijejicich plochach), LBC.5 Hruiza (vymezeno na
soutoku Lomského potoka s jeho bo¢nim ptitokem, soucésti je téz kaskada nékolika mensich
rybnikd s blizkymi lesnimi a lu¢nimi porosty) a LBC.6 Kofistkovi louky (vymezeno
v souvislém lesnim celku, soucasti je i pramenné misto Lomského potoka). V biocentru
LBC.6 je tato vétev ukoncena. Biokoridory LBK.13 a LBK.16 potom uvedena biocentra
propojuji, jsou vymezeny na trase potoka, jeho soucésti jsou i blizké lesni ¢i luéni porosty,
dale téZ mensi rybniky, které se na potoce nachdzeji. Tato vétev je vymezena jako hygrofilni.
Vétsina skladebnych ¢asti je hodnocena jako funkéni. Vyjimkou je ¢ast biocentra LBC.1 a
¢asti biokoridor LBK.13 a LBK.16, které¢ jsou vymezeny k zalozeni z diivodu tézby raseliny
nebo antropogenniho ovlivnéni vodotece.

o Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu v tizemi
s nize uvedenymi upravami.

e Bylo upusténo od diivéjsiho zaméru rozsifeni regiondlniho biocentra RBC.669 do
prostoru tézby raSeliny formou lokalniho biocentra. Divodem je skutecnost, Ze
takovéto zvétieni biocentra neni sledovano v ZUR Jiho&eského kraje a soutasné s jeho
zv&tsenim nepogita ani novy krajsky plan USES. Namisto toho byla v predpoli t&zby
vymezena dvé nova lokalni biocentra LBC.1 a LBC.10 (LBC.10 je jiz soucasti jiné
vétve USES - viz nize) a Lomsky potok zde byl za¢lenén do lokalniho biokoridoru,
mj. i z divodu zajisténi ndvaznosti na sousedni obec Stiizovice. Poloha nového
biocentra LBC.1 byla vybrdna s ptihlédnutim k tomu, Ze je vhodné jednotlivé
biokoridory v maximalni mozné mife propojovat v plochach biocenter, v tomto
piipad€ je do biocentra napojen lokdlni biokoridor LBK.12 (v ptipad¢ propojovani
hygrofilniho a mezofilniho USES je to poté nutnost).
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e Zbiokoridori LBK.13, resp. LBK.16 byl vyjmut blok zemédélské¢ pidy a bylo
upfesnéno vzajemné napojeni na lokalni biocentrum LBC.5. Prostorové moznosti
lokality umoznuji trasovani obou biokoridortt i bez dotceného plidniho bloku.
Biocentrum LBC.5 bylo soucasné zvétSeno tak, aby jeho soucasti byla cela rybnicni
kaskada vcéetné mista soutoku obou vodnich toki.

e Biocentrum LBC.6 bylo zvétseno az k zelezni¢ni trati, ¢imz bylo docileno
optimalnéjsiho tvaru biocentra.

Vétev LBC.6, LBK.17: Vétev piedstavuje mezofilni propojeni regionalniho biocentra
RBC.666 Vysoky kamen s Lomskym potokem, resp. jeho pramenného mista, které se nachazi
v plose biocentra LBC.6 Koftistkovi louky. Skladebné casti lezi v souvislém lesnim celku.
Vétev je navrzena v pokratovani do obce Kunzak, kde vSak neni zatim vymezena. Je
vymezena prevazné jako mezofilni, je hodnocena jako funk¢ni.

e Vétev USES byla zpfesnéna v métitku katastralni mapy s ptihlédnutim k charakteru
¢lenéni lesa a dle aktudlniho stavu v izemi bez vyznamnych zmén.

e Dochazi k vypusténi kratkého propojovaciho lokélniho biokoridoru, ktery mél
pravdépodobné spojovat nadregiondlni biokoridor NRBK.121 s regiondlnim
biocentrem RBC.666 nebo jinym USES v obci Kunak. Vzhledem k tomu, Ze
s takovymto propojenim neni v této obci uvazovéno a e celkova hustota USES
nebude vyznamné snizena, je biokoridor vypustén bez ndhrady. Namisto toho je
upiednostnéno vyse popsané propojeni RBC.666 s LBC.6.

Vétev LBC.10, LBK. 14, LBK.15: Jde o kratkou vétev, ktera mezi sebou propojuje Lomsky
potok a regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik. Je vymezena na bezejmenném
odtoku z Lomského potoka po obvodu lokality podléhajici t&7b& raeliny (do USES byly
zahrnuty 1 nékteré spontanné se vyvijejici plochy v predpoli t€zby). Soucasti LBC.10 Raselina
1 je mj. NPR Krvavy a Kaclezsky rybnik. Vétev je vymezena jako hygrofilni, je hodnocena
jako ¢astecné funkeni, ¢ast LBC.10 je ovlivnéna koridorem nadzemniho elektrického vedeni a
plochou po t&7b&. Céast vodniho toku je zatrubnéna. Nefunkéni ¢asti USES jsou vymezeny
k zaloZeni.

e Vétev USES byla zpiesndna v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu
vuzemi. Do Uzemi je nové vloZena namisto plvodné uvazovaného rozsifeni
regionalniho biocentra RBC.669. Do plochy biocentra byla vloZena 1 ¢ast lokality
severné od koridoru nadzemniho vedeni z divodu vytvofeni samostatné¢ funkéniho
segmentu biocentra, u kterého je nutno trvale pfipustit naruSeni zminénou
technickou infrastrukturou. Soucasné je zddouci, aby bylo biocentrum situovano
v trase vodniho toku.

Vétev LBC.1, LBC.9, LBK.11, LBK.12: Vétev mezi sebou propojuje Lomsky potok a
bezejmenny ptitok Hamerského potoka. Je trasovdna ve vazbé na bezejmenny pritok
Lomského potoka, ktery je z vEtSi Casti zatrubnén. V misté¢ soutoku je vymezeno lokalni
biocentrum LBC.1 Raselina 2. Biocentrum LBC.9 Pod vrchy je vymezeno v plose lu¢nich
porostl jejiz soucasti jsou 1 dvé mensi vodni plochy. Vétev pokracuje dale do obce Kunzak.
Je vymezena jako hygrofilni, je hodnocena jako caste¢né funkéni z ditvodu antropogenni
pfemény vodotece a dozvukl po t&€zb¢ raSeliny. Biokoridor LBK.12 a ¢ast biocentra LBC.1
jsou proto vymezeny k zalozeni.
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e Vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu
v izemi bez vyznamnych zmén. V obci Clunek byl doplnén kratky usek biokoridoru
na pfitoku Hamerského potoka, ktery sem vstupuje ze sousedni obce Kunzak, timto
krokem dochazi k zaji$téni navaznosti s USES na tizemi této obce.

Vétev LBC.5, LBK.18: Vétev je vymezena v trase bo¢niho piitoku Lomského potoka. Od
mista soutoku, kde se nachazi biocentrum LBC.5 Hriiza, vede na jih do obci Kunzak a Nova
Bysttice (vodni tok zde te¢e po hranici obci). Vétev je vymezena jako hygrofilni a je
hodnocena jako funkéni.

e Vétev USES byla zpfesndna v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu
v uzemi bez vyznamnych zmén. Pouze biocentrum LBC.5 bylo zvétSeno zpiisobem,
jak je popsano vyse.

Vétev LBC.7, LBC.8, LBC.3, LBK.19, LBK.20, LBK.21: Vétev je ptevazn¢ vymezena na
Kosténickém potoce, v jizni ¢asti poté na jeho bezejmenném piitoku. Tvofi ji samotny potok
s blizkymi luénimi nebo lesnimi porosty. Do nivy potoka jsou vloZena dv¢ lokalni biocentra
LBC.7 Kosténicky potok a LBC.8 Cerné rybniky. Soucasti vétve jsou i dalsi rybniky, které se
na vodote¢ich nachdzeji. Vétev je ukoncena v lokdlnim biocentru LBC.3 Kunéjovsky vrch,
které je vloZzeno do nadregionalniho biokoridoru NRBK.121. K tomuto biocentru vétev vede
v trase horniho toku Kuné&jovského potoka. Je vymezena jako hygrofilni a je hodnocena jako
funkeni.

o Vétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy s ptihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktudlniho stavu v uzemi bez vyznamnych zmén. Vyjimkou je
noveé navrzené propojeni s nadregionalnim biokoridorem NRBK.121. Protoze navrh
USES v obci Kunzak neuvazuje s pokradovanim této vétve USES, bylo vzajemné
provazani provedeno v obci Clunek, a to v maximalni mozné mife ve vazb& na
mistni sit’ vodnich tokd.

Vétev LBC.4, LBK.23, LBK.24: Kratkd vétev mezi sebou propojuje regionalni biocentra
RBC.670 Kunéjov a RBC.669 Krvavy rybnik, a to skrze souvisly lesni celek. Soucasti je
jedno lokélni biocentrum LBC.4 U Srnce. Vétev je vymezena jako mezofilni a je hodnocena
jako funkéni.

o Vétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy s pfihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktudlniho stavu v Gzemi bez vyznamnych zmén. Z divodu
zajisténi navaznosti na sousedni obec Cimé&f byl vypuitén mezofilni lokalni
biokoridor, ktery v této obci nemél navaznost a ktery byl pilivodné navrzen
z biocentra LBC.4 na zapad. Cimé&#i prochazi nejblize pouze hygrofilni regionalni
biokoridor RBK.502.

Vétev LBC.2, LBK.22: V obci Clunek se jedna pouze o ukonéeni vétve USES, ktera do obce
vstupuje z Ciméfe. Vétev je vazana na bezejmenny piitok Lhotského potoka (v Clunku se
nachdzi jeho pramenné misto), v feSeném uzemi jsou jeji soucasti také navazujici lesni
porosty. Vétev je ukoncena v lokdlnim biocentru LBC.2 Kamennd, které je vloZeno do
nadregionalniho biokoridoru NRBK.121. Vétev je vymezena prevazné jako hygrofilni a je
hodnocena jako funkéni.

o Vétev USES byla zpfesnéna v métitku katastralni mapy s ptihlédnutim k charakteru
Clenéni lesa a dle aktualniho stavu v tizemi. Nov¢ bylo upraveno jeji provazani
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s USES v obci Clunek tak, aby doslo k ukonéeni v misté biocentra, nebot’ kiiZeni
hygrofilniho a mezofilniho USES, kterym je nadregionalni biokoridor NRBK.LBC,
je nutno provadét prave timto zpisobem.

Interakéni prvky IP.25 — IP.31: Interakéni prvky doplituji skladbu lokalniho USES o dalsi
cenné lokality, které se v obci Clunek nachéazeji. Nejéast&ji se jedna o vybrané dochované
fragmenty krajinné liniové zelené (Clenéni zemédélské pidy na pluziny nebo doprovodna
vegetace cest). Jako interak¢ni prvky jsou vymezeny i nékteré mensi rybniky (IP.28, IP.32).

e Interakéni prvky byly zpfesnény v méfitku katastralni mapy a dle aktualniho stavu
v Uzemi bez vyznamnych zmén. Byly vypustény interakéni prvky v prostoru lomské
stielnice, nebot’ se jednd o urbanizované tizemi.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit' v uzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené,
popi. doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (naptf. rozsiteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani a podpora zdhumenich cest a
pristupt na zemédélské a lesni pozemky. VSechny cesty, péSiny, Gcelové a mistni komunikace
je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovévat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi piekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim uzemim obce neprochédzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezinarodniho vyznamu — zejména silni¢ni a zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury,
které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajin€. Plati podminky z hlediska zachovani
prostupnosti, jak z hlediska voln¢ zijicich zivocicht, tak lidské populace.

protierozni opati‘eni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jedna o Uzemi relativné€ stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatfeni a ochranu pied
povodnémi. Tato problematika v uzemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkéch pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajisténa moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napf. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok de§tovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v ramci ploch s jinym zptisobem vyuZziti.

Z hlediska ochrany obce pied ptivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme upravit
zpusob hospodateni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného Gzemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zékona s diirazem na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdé¢lavani a snizeni podilu erozn€¢ nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zdiraziujeme také dulezitost zatravnéni bichovych past vodnich tokd.

Zpracovatel se neuchylil k ndvrhu Zadnych technickych protieroznich, opatfenich, respektive
k vymezeni ploch a koridort pro tato protierozni opatfeni. AvSak podminky ploch
srozdilnym zplsobem vyuZiti umoziuji ziidit veSkerda protierozni opatifeni v krajiné
(organizacni, agrotechnickd, vegetacni i technicka).

Z hlediska ochrany pied povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunkénich ploch a
koridort pro stavby a opatfeni zmiriiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozena povoden, ktera je
zpisobena ptirodnimi jevy jako déle trvajici srazkové desté, tani snchu a ledu nejsou natolik
vyznamné, aby vyzadovaly navrzZeni opatieni k jejich zmirnéni.

rekreace
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Spravni Gzemi obce neni vyznamné vyuzivano k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném
uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem uzemniho planu je dale nerozsifovat do
nezastavéného tzemi rekreaci vcetné novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani
pozemku apod. VEtsi Cast spravniho izemi obce neni vyuzivana k dlouhodobéjsimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekreac¢ni louky, stanové tdbory apod.). Vyjimkou je lokalita
Kung¢jovského dvora, kde se pobytova rekreace uplatituje, zejména formou stavajici vystavby
pro rekreaci. Plochy rekreace byly stabilizovany a dal$i rozvoj Uzemni plan neumozZiuje
mimo vymezené plochy. V izemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém
zlstane zachovan. Zakladnim cilem je zabranit zapleveleni krajiny stavbami rtizné kvality a
velikosti. Celé izemi je vSak atraktivni pro aktivni zptisoby rekreace, jako je p&si turistika a
cykloturistika. Dal$i rekreacni vyuZzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace
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pro pé&si a cyklisty a v neposledni fadé neomezovat stavajici sezonni tabory pro déti a mladez.

dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostory
apod. Proto ani izemni plan nenavrhuje té¢zbu nerosti. Uzemni plan tedy nevymezuje zadnou
plochu tézby nerostti. S dobyvanim nerostii izemni plan v soucasné dob¢€ nepocita.

Ve spravnim uzemi se nachazi tizemi, kde je jiz dlouhodob€ povolena tézba raseliny. Dle
informaci pfislusné organizace se samotna tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat
postupna rekultivace. Uzemni plan na tyto skute¢nosti reaguje vymezenim ploch specifickych
jinych - té€zba raseliny. Jedna se o ,,specialni* plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve
svém § 18 plochy tézby nerosti a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2
odst. 2 pism. c) zékona €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon)
se raSelina nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na
kterych probiha tézba raSeliny nazyvat plochami téZby nerostl. Proto byl vymezen tento druh
ploch.

Jj) 9. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuzZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemkl a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlaSky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho pldnovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovdni pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuZivani a umistovdni staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.* Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuZziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zam¢r hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke v§em dostupnym diikazim (v¢etné argumentace
zadatele). Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukoli vetejné spravy v ptislusnych oblastech
(napt. ochrana piirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemé&d¢lského pidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gizemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni afad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
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které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich predpisit. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K naplnovani cilti a tkola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se uzemi cleni zemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodid omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani tzemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevi v uzemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.

Pfi tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
v zadném pfipad¢ ztotoznit s druhy pozemkl. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkt jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédé€lské, smiSené nezastavéného tzemi, veiejné prostranstvi,
ptirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipad¢ se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zptsobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuziti izemi.

DalSim ptikladem je problematika jednotliv€ stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch napftiklad ploch zemédélskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasn€ v podminkich vyuZiti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jevi v méfitku 1 : 5 000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmysIné a ve své podstaté jde proti smyslu uzemniho planu jako koncepéniho dokumentu.

plochy bydleni — bydleni v§eobecné — BU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* 7 této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit piedevSim bydleni doplnéné funkcemi
mistniho vyznamu neru$icich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako
dopliikové neptevazujici funkce. Do ploch jsou zahrnuty pozemky, na kterych stoji stavby
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bytovych domu a jinych staveb obdobného charakteru, ve kterych je ¢aste¢né potlaceno
tradi¢ni prolinani bydleni s dalS$imi funkcemi zemédélské usedlosti, zejména se ZivociSnou
vyrobou, a je naopak kladen diiraz na pohodu bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Tento bod potvrzuje hlavni vyuziti plochy pro bydleni. Ostatni vyuZziti v ploSe
,»pouze* doplnuji bydleni a nesmi snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napi. prodej potravin a drobného zbozi, kadeinictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikudra, rehabilitani sluzby, kancelafe a dalSi administrativni ¢innosti) -
Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
v plochéach bydleni umoZnén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty uzemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit piikladny
vycet - jako napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinai'stvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitaéni sluzby, kanceldfe). Oproti plocham smiSenym obytnym —
venkovskym nejsou do ptikladného vyctu zahrnuty hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani
jako ¢innosti, které jsou povazovany za rusici pohodu bydleni ve vymezenych plochéach.
ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno k vefejnému uzivani /(2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo pfevazné pro provozovani sportu,
nasledné pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné Cinnosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné i psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztaht, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykoni rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spolecné
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateén
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a nadmésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
reten¢ni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druh,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivi urbanizovaného uzemi. Vefejna prostranstvi
tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady
Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s uptednostnénim autochtonnich druht rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho ptijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenZ je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné¢ vnimana pii piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni Gizemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
ptipustény zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a IIL. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Déle sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni).

Zameéry, které napliiuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuZziti:
nové stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy bydleni - vSeobecné jsou vymezeny na stavajicich plochach, kde dochazi vétSinou
k miseni vystavby bytovych doml a obdobnych staveb slouzicich pro bydleni. Jedna se o
historicky pokus implantace bytovych domii na cesky venkov souvisejici s ¢innosti
jednotnych zemédélskych druzstev &i statnich statkd. Cas prokézal, Ze toto pojeti vystavby
jednak do menSich sidel nepatii a jednak dalSi zahu$tovani neni vhodné. Proto nejsou
ptipustné nové stavby pro bydleni a to jak bytové domy, tak rodinné domy.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rGznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym métitkem a
stavebnim provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptevazné€ do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni c¢innosti ptesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSené¢ho zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umist'ovat, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téze a ostatnich negativnich vlivi naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
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Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména oslnovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat. Jelikoz se jedna o plochy ,Cistého* bydleni nepiipousti se
v nich vyroby a skladovani, zeméd¢lstvi ani dalsi rusici provozy, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro zeméd¢lstvi, odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, fadové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterda predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

nezvétSovat stavajici jiZ nepfimérenou hmotu budov véetné nadzemnich podlazi
Jak jiz je vyse uvedeno, jedna se zejména o plochy minulorezimovych bytovek, které¢ svym
charakterem v zadném piipad¢€ nezapadaji do tradi¢niho venkovského sidla. Cilem je dale
neprohlubovat rozpor mezi témito budovami a tradi¢nim charakterem zastavby v sidlech
reprezentovanym zemédélskymi usedlostmi ¢i mensimi chalupami — viz také hodnoty zemi.
Proto neni umoznéno zvétSovat hmotu budov véetné navysenim nadzemnich podlazi.

plochy rekreace - rekreace individualni — RI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pirevazujici i¢el vyuZiti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — v€etné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zizemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldaska 501)

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zeleil — napF. vefejna, izolacni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (s 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

NepFipustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci mimo stavebni proluku p. ¢. 751/10 k. 4. Kunéjov
Vzhledem k charakteru zemi neni umoznéno dalsi zahustovani tzemi pro rekreaci ve stavajicich
plochéch. Rozvoj rekreace, resp. umisténi nové stavby pro rodinnou rekreaci, je umoznén pouze
v jedné stavebni proluce, na které se s umisténim nové stavby pro rodinnou rekreaci dlouhodobé
pocitd. Jinde neni mozné novou stavbu pro rodinnou rekreaci umdstit.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani izemi.
obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd€lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostfedi pro rekreaci (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemeédélstvi (napi. zeméde€lské aredly hospodaiskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf-.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zatizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pri rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci neprekro¢i 50 m?, kde jiZ stavby tuto
vyméru piekrocily, nelze je dile ploSné rozSifovat

Jednou z podminek prostorového uspofadani je maximalni plocha stavby, kterd se vztahuje
jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zdméry, tzn. zmény dokoncené stavby ¢i zafizeni
& nové stavebni zaméry nepiekro&i 50 m?, pokud jiz stavajici stavba presahuje tuto vyméru,
nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 50 m” bylo stanoveno jako hodnota, kterd je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji tizemi pro rodinnou rekreaci a nepfekro¢i ur¢itou
obecn¢ uznavanou piipustnou mez, kterd vychdzi mimo jinych z podminek a staveb v izemi.

Obdobné uzemni plan stanovuje vySkovou hladinu zastavby s ohledem na charakter tzemi
vcetné bezprostfedni provazanosti s volnou krajinou.

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni v§eobecné — OU

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje obCanské vybaveni bez rozliSeni na vefejné a
komer¢ni. V téchto menSich sidlech nelze jasné oddélit pojeti obCanského vybaveni na
vefejné a komercni, protoze ve své podstaté prodejnu na malé obci je mozné povazovat za
vetejny statek Casto také ztratoveé provozovany samotnou obci.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za nicelem
zajistéeni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich nicelem . Z této definice
vyplyvé hlavni vyuZiti plochy (pievaZujici ucel vyuZiti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuZziti:
obcanské vybaveni — patfici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona ¢.
18372006 Sb.), také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
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sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izolacni, zahrady, sady — viz piipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy
zejména v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné pfipustit bydleni ve vztahu k tomuto obcanskému
vybaveni. Toto ob¢anské vybaveni muize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokazat
splnéni hygienickych limiti a mize byt povoleno jen za ptedpokladu vyfeSeni negativnich
vlivl, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zatizeni obCanského vybaveni (fesi
napft. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo pripustné - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.)

plochy obéanského vybaveni — obéanské vybaveni — hibitovy OH

Jednd se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuZiti a Castené také predurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim,
klidovym a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje
stavajici vyuziti hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimétené
uzivani hibitova a cirkevnich staveb vetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem. Nepftipadaji v uvahu napft. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy byly vymezeny na zakladé ploch ob¢anského
vybaveni, avSak v podminkach vyuzZiti vizemi je umistovani stavebnich zaméri
ob¢anského vybaveni omezeno pouze na sakridlni a pietni vyuZiti pozemku. Odtud je
odvozen i hlavni (pFevaZujici) zpisob vyuZiti - uzZivani hi‘bitova.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby, hibitov a stavby, zaFizeni a terénni upravy souvisejici se stavajicim
ucelem kostela a hibitova — nap¥. ohradni zdi

Pfipustnd jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakridlnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené uzivani a
provozovani hibitova, v¢etné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
veiejnad prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetfejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zékona ¢. 128/2000
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Sb.) s dirazem na zachovéani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je mySlena drobné sakralni architektura (napt. kiiZze, bozi
muka, kaplicky, smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila)
a meéstsky mobiliat (lavicky, sloupky, zéabradli, odpadkové koSe, kvétinale, stojany,
informacni tabule, panely a desky, veiejné osvétleni, pristiesky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcéanského vybaveni —
hibitovy jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni v§eobecného.

plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna — PU

Jedna se o plochy, které musi ziistat bezpodminecné vetejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky) a slouZzit predev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové delit. V piipadé
dopravni infrastruktury se jednd o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziiuji zejména hlavni
vyuziti napft. okolnich ploch. V zadném ptipad¢ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
ptislusného funkéniho vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jedna
predev§im o vedeni, kterd by méla (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Pokud je
mozno, mély by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvniti samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska hiiste.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za uicelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych
prostranstvi a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici wicel vyuZiti): veiejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradicné doprovazejici veFejna prostranstvi typu Kkapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakradlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a
méstsky mobilidi (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé¢ - slouZzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti Gzemi a uZivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piisttesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické pfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - ¢asto oplocen¢ho — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
ptedzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na pruceli
jednotlivych staveb.

zastavky a €ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

zelen — napfr. vefejna, izola¢ni — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vetejné zeleng) jsou v nékterych ptipadech zarazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podob& piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak moZno
povazovat za soucdst veiejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetfejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

velejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patii vefejné pristupna hiist¢ (napt. détska hiisté, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji pottebu ziizeni dal§iho provozniho zadzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoZiuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz piedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni vcetné staveb a zafrizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné — (§ 2
pism. c) vhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz piedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti.
Vyjimkou mize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za uCelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vefejné pfistupna hfist¢ pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivatell.

plochy zelené — zelen — zahrady a sady — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdlraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné
piistupné, coz je Casto zdiraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vetejna ptistupnost.
Tyto plochy ve vétSing ptipadii sousedi pfimo s plochami pro bydleni. V podminkéach vyuziti
ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozésobitelské vyuziti
jako jsou napt. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi. Zasadné se nesmi jednat o
obytné mistnosti a to ani druhotné¢ ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgénu a
prislusnych dotcenych organech, najit hranici, kdy zamér bude jesté ptipustny a kdy jiz svym
vyznamem piekro¢i naznacenou miru.
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Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivadnim (zejm. vystavbou rodinnych domt, staveb pro rodinnou
rekreaci).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoieni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklenik)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napft. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro nafadi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné pfistupné, coz je asto
zdiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

NepFipustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostifedi — (§ 20 odst. I a 2 vyhlaska 501)

plochy zelené — zeleii sidelni ostatni - ZS

Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny v zastavéném uzemi, ale zaroven piedstavuji
ekologicky cenné pozemky, které jsou zejména soucdsti Gzemniho systému ekologické
stability v podob¢ biokoridorii ¢i biocenter. Plochy zelen¢ sidelni ostatni jsou vymezeny za
ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability popt. umoziuji rozhodujici ¢asti
organismuil jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou umoznéni (zejména stavem
a velikosti biotopil) trvalou existenci pfirozené¢ho ¢i pozménéného, avSak ptirod¢ blizkého
ekosystétmu popf. umoznéni migrace organismi mezi biocentry a zprostfedkovani
stabilizujicich vlivl na okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. To je konkretizovano dle
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jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), vcetné cile dosazeni relativné pftirozené
druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkadm, v pfipadé biokoridort
by vyuziti mélo smétovat k jejich funkcnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci
mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné
za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto plochy
nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi byt
vzato vuvahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., kdy jde vlastné o
kombinaci ploch smiSenych nezastavéného tizemi (blize v § 17 odst. 1, kde je uvedeno, Ze:
., Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s
ohledem na charakter nezastaveného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho clenéni,
napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni. ) a ploch ptirodnich (blize
v § 17 odst. 1, kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy prirodni se obvykle samostatne vymezuji za
ucelem zajisteni podminek pro ochranu prirody a krajiny“. Z téchto dvou definic vyplyva
hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici uicel vyuZiti): ekologicka stabilizace izemi a podpora
migrace organismi

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady bez moZnosti jakychkoli budov — Cilem podminek vyuziti
je jasn¢ deklarovat, které¢ druhy pozemkul jsou bezproblémové, jedna se vétSinou o takoveé,
které nenarusi ekologickou stabilitu, soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuZiti
nemuze schovavat zastavovani. Skryté zaméry a ,,salamova™ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérti v ramci ploch, kterd maji podporovat ekologickou stabilizaci izemi a
migraci organismdu, je nepiipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad ¢i
zahradu a nasledné umist'ovat dopliitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny diim
apod. Toto ustanoveni umoziuje pouze a jen stanovené vyuziti pozemki a tim také jeho ucel
kon¢i.

Dalsi podminky vyuZziti jsou odivodnény v plochach smiSenych nezastavéného uzemi
vSeobecnych, zemédélskych vseobecnych a lesnich v§eobecnych.

plochy zelené — zelen jina — vefejna zelen - ZX

Jedna se o vyznamné plochy vetejné pristupné zelené, které neni vhodné zaclenovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelei je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
ptistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvaii tak prostor pro relaxaci
obyvatel.

Plochy vefejné zelené byly vymezeny obdobné jako plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych, avSak oproti plochdm vetejnych prostranstvi jsou orientovdny mnohem vice na
zachovani zelen¢, proto je také zelen hlavni (pfevazujici) vyuziti. Plochu vefejnych
prostranstvi je mozno si predstavit jako typické zadlazdéné namésti ¢i asfaltovou naves
s prvky zeleng, kdezto v plochach vefejné zelené zeleit zasadnim zptsobem pievlada. Ukolem
této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zelen a vhodné ji doplnit dalsi
zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter tzemi a budou
v souladu s hlavnim vyuZitim plochy.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy zelené jiné - vefejna zelen, jsou
oduvodnény v plochach veiejnych prostranstvi v§eobecnych

plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské — SV

Jedna se o plochy, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba zeméd¢€lskych usedlosti, tak
novodobgjsi zastavba zejména rodinnych domil. Zamérem je zejména v rodinnych domech
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upiednostnit bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. U rodinnych
domil by méla ostatni vyuziti probihat zejména jako doplitkové nepievazujici funkce. Naopak
v historické zastavbé pro bydleni zejména zeméd€lskych usedlostech se ptredpokladani
prolinani funkci. V téchto plochéach pievlada historickd zastavba pro bydleni zejména formou
zemédelskych usedlosti (dnes casto v katastru vedeno jako objekt pro bydleni), ve které
dochazi k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dalSimi ¢innostmi -
zemédelstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pfeziti stavebnich forem zemédé€lskych
usedlosti je snahou uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostatecnou $ifi moznosti vyuZiti,
které vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zemédélstvim a dal$imi doplitujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostiedni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moZnosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména temeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempiistvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené miie zeméd¢€lstvi a to at’ zivocisna vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvirat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcéetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovéna v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2. — zeméedélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou c¢asti, stodola, chlévy apod.
Zemé&délska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodatovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvitat obdobny
tehdejSim pomériim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji v predchozi vét€é uvedené tady
hospodatskych zvitat, napi. v poctu n€kolika desitkek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v uréitém stylu zivota s moznostmi
podnikani a ur€ité zeméde€lské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pievaZujici ticel vyuZiti) je bydleni.

Piipustné vyuZziti:

bydleni — formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemé&dé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obcanské vybaveni slulitelné s bydlenim veiejného charakteru - patiici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. c) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery miize byt jednou z redlnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

obanské vybaveni sluditelné s bydlenim komer¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikara, rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani doplilyjici bydleni) - Komeréni charakter
obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské Cinnosti, ktery je v plochach bydleni
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umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, mlze byt provozovan v ramci bydleni, jenz
nenaru$i kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. Mysleny jsou drobné
podnikatelské Cinnosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit ptikladny vycet - jako
napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinai'stvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelaie, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Z toho jsou
omezeny obchodni &nnosti do velikosti 200 m?* prodejni plochy (vychézi z definice § 3 pism.
c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti véetnd staveb pro obchod s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena
s ohledem na charakter zemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na pfevazujici Gcel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty uzemi.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je ureno k vefejnému uzivani /(§2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:

- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo

jejich soubor slouzici vyhradné nebo pfevazné pro provozovani sportu,

nasledné pak definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné Cinnosti, ktera si

prostiednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj

télesné i psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztaht, upeviiovani zdravi a dosahovani

sportovnich vykoni rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo

spole¢né

vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
zeleii — napF. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (s 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné piipustné vyuZziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani poZzadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Diivodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou,
chov zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a poZadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusivych elementt (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym zneciSténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podob& zeméd&lskych usedlosti, jejichZ prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlac¢en, popt. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesatské dilny, klempiistvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢isné vyroby, priprava a skladovani
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krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova dprava produktu rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
— viz ptedchazejici odstavec podminéné piipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*

Nepripustné vyuZiti:
nové bytové a radové domy - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domil jsou v téchto plochdch nepiipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méftitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi piiklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

nové stavby pro bydleni v prostorech urbanistickych hodnot (H2)

V souladu s ochranou hodnot je zcela nevhodné doplnovat nové stavby pro bydleni do
organismu sidla, ktery je vymezen jako urbanistickd hodnota dokladujici historickou stopu
jeho vyvoje.

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meéfitkem a
stavebnim provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni c¢innosti pfesahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuzitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vySe), neni mozné v plochach bydleni
umist'ovat, nebot vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou sohledem na charakter Gzemi promitnuty také do
podminéné¢ ptipustného vyuziti zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovéani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&d¢lstvi
(napt. zemédé@lské aredly hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickéd zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkovd vySka zastavby bude radové
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odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domiim, objekti pro bydleni
¢i zemédélskym usedlostem, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze
zachovat jejich vySkovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy ¢i zemédélské usedlosti (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy

Obé podminky vychézi ze stavajiciho charakteru sidel a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobé&jsi zastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSiné piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v méné piipadech pak dvé nadzemni podlazi s podkrovim.

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny ve vSech tfech sidlech spravniho tizemi
obce vcetné zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se predpoklada velmi intenzivni
pfevaha bydleni s moznosti pouze nerusicich funkci. Tyto poZzadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru izemi (viz pojmy ve vyrokové casti).
Bylo tak navazano na stavajici zastavbu. Do izemi by nemély vstupovat v ramci téchto ploch
vyrazné pohledové dominanty a zasadné cizorodé prvky narusujici hodnoty uzemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy, zemédélské usedlosti ¢i
dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
k vS§eobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota odehravajicimu se
v odlisném Zzivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni velikost stavebniho pozemku je 800 m?, pokud neni v kapitole c) tabulce
zastavitelnych ploch v podminkach pro vyuZiti plochy stanoveno jinak, toto omezeni se
netyka stavebniho pozemku pro dopravni a technickou infrastrukturu

Dilezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez 800
m®. Tato hodnota byla zvolena jako ur¢its hranice velikosti, na které lze umistit nejen rodinny
dim, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s piedstavami o klidném bydleni v¢etné
zachovani moZznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které s bydlenim souviseji. Navazujici
hodnotou je potom minimalni podil zelené (viz definice v zavéru této kapitoly — podkapitola
pouzivané pojmy pro ucely tizemniho planu) stanovend na 60 %. Pokud bude stavebni pozemek
mit minimalni velikost 800 m% odpovida to moZnosti zastavét, resp. vyuzit 320 m? pozemku, coZ
povazujeme za adekvatni vzhledem k zdméru umoznit bydleni venkovského charakteru. Toto
rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést k moznosti postavit si vlastni rodinny diim
a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici
rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni
naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani
inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota odehravajicimu se v odliSném Zivotnim prostfedi bez
bliz§iho propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jedna se o béZzné omezeni, které ma zajistit, aby se celéd plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach bydleni.
Jednd se o nezpevnéné plochy, které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich
recipientli. Dlvodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni jednotlivych staveb. Na zidkladé vySe uvedené¢ho se do stanovenych 60 %
nezapocitavaji ani budovy, zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod.

plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni - DS
Plochy dopravy silni¢ni zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a uc¢elové komunikace
propojujici sidlo s okolni zéstavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni uzemi obce, a zahrnuji 1
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souvisejici stavby a zafizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska uzemniho
planu méné vyznamné mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zpusobu
vyuziti, napt. plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy zeméd¢lské, plochy lesni.
Podminky pro vyuziti t€chto ploch maji zajistit hlavn€ umisténi dopravnich staveb vcetné staveb a
zatizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost izemi. Soucasné v§ak musi byt dbano, aby tyto
stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak z hlediska ochrany pfirody a
krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zeméd¢lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného
zpuisobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostu*. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici uicel
vyuziti): dopravni infrastruktura silni¢ni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuZiti:

pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)

Zeleznicni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢ 266/1994 Sb.) ty jsou piipustné zejména kvuli
soubéhtim a ptekryviim jednotlivych staveb dopravy silni¢ni a drazni

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolaéni a ochrannou funkeci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz plochy zemédélské

Nepripustné vyuZiti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obCanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani Gzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
v plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb. ) viz ptedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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plochy dopravni infrastruktury - doprava drazni - DD

Plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni zahrnuji ve spravnim tzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna se o
zelezni¢ni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u
ploch dopravy silni¢ni maji podminky pro vyuZiti zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb
véetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tizemi. Soucasné vSak musi
byt dbano, aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak
z hlediska ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnych ¢i lidskych ¢innosti, napft.
zemédélstvi. Jelikoz Zeleznice vcéetné nadrazi ma pieci jenom odliSny charakter, jsou
pripustné v misté zelezni¢ni stanice, napt. détska hiisté, obchodni prodej, hostinska ¢innost,
ubytovani a stravovani a kancelare, stavby pro dopravu, resp. podminéné piipustné bydleni
v podobé bytu zaméstnance ¢i ndjemniho bytu v ramci stavajicich draznich budov.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostu*. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici uicel
vyuziti): dopravni infrastruktura drazni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuZziti
v mistech zastivek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détska hfisté, stavby a zatizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelare

o shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni ucely

Uzkorozchodna trat’ Jindfichtiv Hradec — Nova Bystfice je jednou z nejvétsich turistickych
atrakci regionu. Jiz historicky byla nadrazi koncipovana jako urcité uzlové body s mnoha
funkcemi a to at’ jiz charakteru poskytovani sluZzeb, tak moZnosti bydleni ¢i ubytovani v ramci
nadraznich budov zejména uréeného pro zaméstnance drahy. A praveé tak je navrZeno vyuziti
nadrazi v Lomech.

Podminéné pripustné vyuziti

v misté nadraZi bydleni (nap¥. sluZebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuZzitim a p¥i prokazani splnéni hlukovych limitd v chranéném vnitinim prostoru
staveb — viz vySe pfipustné vyuziti

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy dopravy drazni, jsou
odivodnény v plochach dopravy silni¢ni.

plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplGsobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je za€lenéna do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Plochy doporu¢ujeme odclonit zeleni pro jejich vhodné&j$i zasazeni do krajiny a zmirnéni
ptipadné¢ho negativniho vniméni. Podminky vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zatfizeni souvisejicich a soucasné ochranit
uzemi do doby jejich realizace.
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Navrhované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v kazdém sidle pro umisténi
centralni Cistirny odpadnich vod. Podminky pro vyuziti této plochy maji zajistit hlavné
umisténi staveb technické infrastruktury vcéetné staveb a zafizeni souvisejicich. Samotné
kanaliza¢ni fady je mozno umist'ovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti techto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpiisobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyva hlavni_ vyuziti_plochy (prevazujici ucel vyuZiti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, ¢istirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, aredly udrzby, vcetné bezprostfedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zeleii — zejména ochrannd, izola¢ni, doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

NepFipustné vyuZiti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni mé zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuZiti, kterd budou ptedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani Uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
v plochach pfipustné.

rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz ptedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady - TO

Plochy nakladani s odpady byly vymezeny na zaklad¢ ploch technické infrastruktury, avsak
v podminkach vyuziti zemi je umistovani stavebnich zdmérd technické infrastruktury
omezeno pouze na nakladani s odpady.

Jedna se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici
vyuziti. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro naklddani s odpady. V této
plose je stabilizovan stavajici provoz spole¢nosti CECH-ODPADY, s. r. o., ktery v tzemi
dlouhodobé¢ provozuje tento druh cinnosti. Vzhledem k dilezitosti problematiky jsou
pripustény pouze takové cinnosti, které jsou pravomocné povoleny. Jiné mozZnosti (mimo
povolené) jsou neptipustné. Divodem je zejména charakter izemi - do jisté miry omezend
velikost plochy, blizkosti sidla Lomy, problematiky ochrany pfirody a krajiny vcetné
problematiky vod. Plochu doporucujeme odclonit zeleni pro jeji vhodnéjsi zasazeni do krajiny
a zmirnéni negativniho vnimani.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochdch jiného zpiisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyvd hlavni vyuZziti plochy (prevazujici wicel vyuziti): likvidace a
recyklace odpadu — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

likvidace a recyklace odpadu pouze vyuziti dle platnych povoleni

Jednad se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Castecné také predurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logickd wvyuZziti souvisejici se stdvajicimi
povolenymi ¢innosti — blize viz tvod odiivodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyS§ka stavebnich zaméru 14 m od upraveného terénu — Toto omezeni je
odvozeno z potfeb vySkové hladiny staveb, které se v ploSe v soucasné dobé nachazeji,
s dostatecnou rezervou pro dal$i vyuziti.

minimalni podil zelené 30 % ve vymezené ploSe

Obdobné¢ jako u ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 30 %
byla zvolena s ohledem na velikost plochy, nutnost ozelenéni a hospodafeni zejména s
destovou vodou a soucasné urcitou smysluplnou vyuzitelnost plochy a efektivitu z pohledu
provozu. Jedna se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®.
Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené
v plochéach vyroby a skladovani. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vylou€enim zatraviiovacich
tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziiuyjicich mimo jiné
zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipientli. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych
staveb a to at’ jiz jako zeleft ochranna a izolac¢ni, tak jako zelent doprovodna.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy nakladani s odpady, jsou
oduvodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury v§eobecné.

plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Jedna se o zem¢dé€lska a dalsi vyrobni aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou
mez nepiekro€ily maximalni hranice zejména smérem k chranénym prostorim zejména
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bydleni. Doporu¢enym a zadoucim dopliiujicim prvkem je zeleit zejména ochranna a izola¢ni.
Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou vymezeny zejména ve stavajicich zeméde€lskych
arealech. Jedna se plochy, které se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu
hospodaiskych zvitat, s tim souvisejici skladovani produktti Zivocisné vyroby, piipravu a skladovani
krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou upravu produkti rostlinné vyroby. Dal$i moznosti
vyuziti se orientuji na Sir§i moznosti podnikatelské ¢innosti, ktera musi respektovat samotné sidlo a
dal$i podminky v izemi zejména pak vystupni limity. Piipadny vyrazny narist dopravy je nutno
fesit s ohledem na priichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Pro vSechny plochy
je stanovena maximalni hranice negativnich vlivi, ktera ma zajistit ochranu okolnich ploch zejména
téch, ve kterych je hlavnim vyuzitim bydleni, pfed negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Vymezené
plochy vyroby a skladovani jsou dle zpracovatele dostacujici. Pro tyto plochy je navrzen pouze
mensi rozvoj. Nepfipustnym vyuzitim “skladovanim odpadii (véetné nebezpecnych odpadi),
nebezpecnych latek, vyrobku a pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod.* je mysleno
pro ucely tohoto tizemniho planu, Ze je neptipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost
podnikani anebo jako jednu z dilezitych slozek tohoto podnikéni. Toto ustanoveni se
nevztahuje na skladovani téchto latek jako nutné soucasti piipustného, popt. podminéné
pfipustného vyuziti, tzn., je piipustné skladovat nebezpecné latky napf. v rdmci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
ucelem autoservisu jist¢ neni naplnit halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je
doporu¢enym a zddoucim dopliiujicim prvkem zeleti zejména izolacni, kterad by méla nejen
zmirnovat negativni vlivy, ale také pohledovée zpiijemnit danou lokalitu. V plochéach vyroby a
skladovani je umoznéno umistovani obCanského vybaveni zejména takového, které neni
vhodné (popf. ani piipustné) umistovat zejména v plochach pro bydleni. Ptipustné jsou tedy
napi. stavby a zafizeni slouZzici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napf.
dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu
obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovadni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkit napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédelskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s témito viivy
do ploch jiného zpuisobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patfi sem chov hospodaiskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktii Zivo¢isné vyroby,
ptiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizitova tipravu produktii rostlinné vyroby,
péstovani rostlin, atp. Umist'uje se véetné provozné souvisejicich stavebnich zamért.

primyslova a femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zatadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovaistvi, atp.
Umist'uje se v¢etné provozné souvisejicich stavebnich zdmért.

obc¢anské vybaveni

patfici do vetejné infrastruktury, které neni vhodné (popft. ani ptipustné) umistovat zejména v
plochéach pro bydleni — napft. stavby a zatizeni slouzici jako zazemi pro ¢innosti souvisejici se
spravou obce (napft. dilny, gardze, odstavnd a parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny
dvlr), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
piipustna vyuziti nejsou vzajemném rozporu s predchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.
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administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) — Jelikoz se piedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je piipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

velejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepftipustny je tedy 1 napt. byt spravce.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz piedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo piipustné — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — Jelikoz se ve spravnim Uzemi obce jedna
o typické zeméd¢lské aredly, nejsou vyuziti smétujici k obCanskému vyuziti v téchto plochach
vhodna a ani se nepiedpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektriren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vsak
pfinaseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pfi vyuzivani izemi véetné zemédeélského plidniho fondu

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zaFizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi litkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuzitim nejsou nepiipustna - JelikoZ se ve spravnim tizemi obce jednd o typické zemédélské
aredly, nejsou vyuziti smétujici k témto formam vhodna a ani se nepfedpokladaji. Divody
jsou jednak v blizkosti ploch vyZadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 14 m od upraveného terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikalni stavby pro zemédélstvi, jako jsou napr. sila — Tato
omezeni jsou odvozena z potieb vyskové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zeméd¢lstvi, ¢i
staveb pro vyrobu a skladovani. VySka 14 metrl je dostatecnd pro tato vyuziti. Vertikalni
stavby pro zeméd¢€lstvi maji vyjimku a bude zélezet na navazujicich fizenich, zda konkrétni
zamér bude pfipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % z vymezené plochy

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelen€. Hodnota 30 % byla zvolena
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s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodateni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o bézné¢ omezeni, které ma
zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovéani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylou¢enim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoziiujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy
a tim syceni vodnich recipientii. Divodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod,
ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleni ochranna a
izola¢ni, tak jako zelen doprovodna.

plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich toki - WT

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich atvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zékonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, moktad nebo bazina.

revitalizace vodnich toki
Cilem je zdlraznit moznost zvySeni ekologické stability v tizemi formou revitalizace vodnich
tok1, jejichz trasa byla v minulych desetiletich nevhodné upravena.

Nepripustné vyuZziti

jakakoli budova ¢i pristiesek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pristteskll v rdmci téchto
ploch. Krajina spravniho Gizemi obce je natolik cenné a zachovala, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zasadnim rozporu s hodnotami tizemi.

Dal$i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych ¢i lesnich.

plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné - AU

Plochy zeméd¢€lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zeméd€lském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméd¢€lsky obhospodafovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napt. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zeméd¢lské vyuziti, ale souCasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability Gzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovéani
dal$ich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mite ,,zdravého
rozumu® pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné piipustnd rizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
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zemedélstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, ptedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zeméd¢lskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zemédélstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhti pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i ptidni
eroze), nemelo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena,
Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupniovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedelskeé vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zeméde€lské obhospodarovani pozemku.

Pripustné vvuziti:

zemédélské obhospodaiovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodarovanymi. Dle § 1 odst.
2 zdkona ¢ 334/1992 Sb. Tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédelsky
obhospodarované, to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a piida, ktera byla a ma byt nadale zemédeélsky obhospodarovana, ale docasné
obdélavana neni (ddle jen zemédélska piida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. Do
zemeédeélského pudniho fondu ndlezeji téz rybmiky s chovem ryb nebo vodni driibeze a
nezemédélska puda potrebnd k zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim diilezitym pro polni zaviahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovact prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickda protierozni opatreni apod.
Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je poukazat na zeméd¢€lské obhospodatovavani, kterym
je zejména péstovani rostlin a chov hospodaiskych zvifat na zemédélském pidnim fondu,
jenz je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dal§i prvky v krajin€, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamena, Ze v téchto
plochach prevladd obhospodafovani zemédélskych pozemki, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZiti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s ptihlédnutim
k hlavnimu vyuZiti a urcité mite zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak
pripustnd ¢i podminéné pfipustnd rliznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zem&délstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin¢ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné pred€ly mezi zemé&délskymi pozemky), tak protierozni opatfeni, zalesiovani,
komunikace atd. VSechna ptipustnd ¢i podminéné ptfipustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédé€lstvi). Zmeény druht pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zeméd¢lské pady byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zatizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., vZdy bez
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pobytovych mistnosti. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i
toky neznamena, ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuZzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn€¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté¢ zaméry a ,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamér ve volné krajiné je nepfipustnd a nelze ji odivodiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledn¢ umistovat doplnkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemkd, tim také
jeho ucel konci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na né&j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni tvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, Ze se nejedna o ruzné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zameéry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarskd opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prillehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zeméd¢€lsky pudni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto pfipad¢ pfedstavuje ekotondlni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucdsti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ [ vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické stability.
zelenn — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing, a
plni dalsi funkce.

drobna architektura (menSi sakralni stavby [nap¥. kriZe, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. Z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zem&delstvi,
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lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostd, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné piipustnych. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéni jasna ochrana nezastavéného tzemi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asnd ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

viz pripustné vyuziti ploch bydleni

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuzitim stavajicich
budov

Obdobné jako vySe u dopravni infrastruktury obecniho vyznamu je zamérem umoZnit
realizaci technické infrastruktury, ktera je skrze izemni plan ,,v rozhodovaci pravomoci obce
(nejednd se o technickou infrastrukturu, ktera je feSena na Urovni zdsad izemniho rozvoje). U
technické infrastruktury vSak dochazi k neodtivodnénému budovani piipojek zakoncenych
napft. elektrickymi pilifi k rddoby zahraddm, doprostied poli a luk, vodnim plocham apod.
Tento postup je zcela v rozporu s charakterem izemi a myslenkou uzemniho planu vcéetné
ochrany stanovenych hodnot uzemi. Proto je u technické infrastruktury doplnéna podminka,
Ze tyto stavebni zaméry musi souviset s vyuzitim stavajicich budov. Z toho jasné vyplyva
nepiipustnost budovani staveb a zafizeni obdobnych elektrickym pilifim v nezastavéném
uzemi. Déle je nutno piipomenout definici nezastavéného tizemi — viz § 2 odst. 1 pism. f)
(nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo zastavitelnych
ploch). Proto umisténi téchto staveb a zafizeni neni napf. vylouceno v zastavitelnych
plochéch, kde je naopak investi¢ni piiprava Zadouci. To také samoziejmé vyplyva z podminek
vyuziti jednotlivych ploch.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda jen za podminek, Ze pFripustna ztrata pudy erozi
nepi‘ekro¢i limitni hodnoty; nezhors$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zédkona o ochrané¢ zemédé€lské pudy a
upozornuje doteny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
Zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (nap¥. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tFid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze
v pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemki musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

NepFipustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. Je: Pozemek, na
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nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
Vylou€eni zmén druhii pozemkii na zahrada, je zabranit umistovani zamérd, z nichZ nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do nepiipustného vyuziti.

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komeréniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. A
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stini, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zékona Gc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci. Zpracovatel této mozZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm uzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpasobu vyuziti, které¢ odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti Gzemi v souladu s cili a tikoly izemniho planovani, napf.
pokud se tyka staveb pro zemédélstvi, je cilem jejich sméfovani do stavajicich zemédélskych
arealll ¢i v navaznosti na né vymezenych zastavitelnych ploch ,,VZ".

Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v t&chto plochach nepiipousti mimo jinych stavby pro
zemédelstvi, hygienickd zatizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna
architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pitipustné.
Diivodem je, v souladu scili a tkoly tzemniho pldnovani, jasna ochrana nezastavéného
uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajistovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zdmérli je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend nepiipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanefdd’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdlivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji — (zdkon ¢. 19/2023 Sb, novelizované ustanoveni
§ 2 odst. I pism. m) bodu 2 zdkona ¢. 183/2006.)

Toto ustanoveni reagovalo na novelu stavebniho zadkona uc¢innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozZiluje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
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v tomto odstavci.

Zpracovatel v tomto navrhu reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zakona a rozsitil definici technické
infrastruktury patfici do vetejné infrastruktury o vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji.
Obdobné jako vyse je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tizemi vyslovné vyloudit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedeny zamér. Dalsi zdiivodnéni viz pfedchozi bod.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovéni a
jiné zamezovani piistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i pripady.

odstavovani, parkovani a umisténi mobilnich zatizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zatfizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na ziklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
v neptipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo jizZ povolené

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptedpisil, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptsobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zméné¢ uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specidlni
plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

plochy lesni — lesni v§eobecné - LU
V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zplsobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuZiti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna piuda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokdzany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ckologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkil u ploch zeméd¢lskych, mohou se
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zmény druhll pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni vSeobecné, jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych vseobecnych.

plochy prirodni — pFirodni v§eobecné - NU

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zédkoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jedna v pievazné vétSiné o biocentra tizemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za Gc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch véetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopil) trvalou existenci ptirozeného
¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovisté), vcetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné¢ nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v piipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): biocentrum — V ramci FeSeni izemniho plinu predstavuji
plochy prirodni biocentra, ktera maji umoZnit trvalou existenci prirozeného C¢i
pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuZziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdm — blize viz uvod plochy
Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhii pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v izemi a
dalsich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prFirodni vSeobecné, jsou
odivodnény v plochiach zemédélskych vSeobecnych, lesnich vSeobecnych, vodnich a
vodnich tokii.

plochy smiSené nezastavéného iizemi — smiSené nezastavéného tizemi v§eobecné - MU

Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSen¢ nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
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migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici icel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismii.

Pripustné vvuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — blize viz tvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhu pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v tizemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajin€ a funkce biokoridoru:

o pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zaFizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastaveéného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucasti podminéné pripustného vyuziti také zahrada
vcetné oploceni. Mimo zastavéné uzemi a stavajici zahrady vsak nic takového neni mozné.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tizemi
vSeobecné, jsou odavodnény v plochach zemédélskych vSeobecnych, lesnich
vSeobecnych, vodnich a vodnich toku.

plochy specifické - specifické zvlastniho urceni — zastavéného tizemi — XZ.z

Ve spravnim Gzemi nedaleko sidla Lomy se nachazi vojenska stielnice, jejiz zajmové uzemi
se tahne az do spravniho tizemi obce Kunzak. Tato lokalita byla rozdé¢lena, obdobné jako
tomu byva napiiklad u tézby, na ast zastavitelnou, kterd obsahuje vlastni zdzemi stfelnice
s budovami a zpevnénymi plochami, a ¢ast nezastavitelnou, kterd obsahuje sice zajmové
pozemKky stielnice, ale ve své podstaté se jedna o volnou krajinu pouze s omezenim pohybu
osob s ohledem na provoz stielnice.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 19, kde je
uvedeno, Ze: ,, Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvldstnich
podminek, které vyzZaduji zejména pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost stdtu,
civilni ochranu, vezenstvi, sklady nebezpecnych latek; do téchto ploch lze zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury. . Z této definice a skutecnosti uvedenych
v pfedchozim odstavci vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici cel vyuZiti): vojenska
stielnice — stabilizovana plocha.

Pripustné vyuziti

objekty pro Fizeni ¢innosti v prostoru stielnice

zpevnéné plochy, zarizeni doprovodného charakteru, ¢innosti souvisejici s provozem
stielnice

terénni a stavebni Gpravy pro zajisténi bezpe¢nosti provozu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VSechna tato vyuziti maji umoznit uzivani stfelnice, vytvofit jeho zdzemi vcetné budov,
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zpevneénych ploch a se stielnici souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vvuziti

takové vyuziti, které by mohly narusit provez vojenské stielnice a ohrozit zijmy
ochrany statu — zejména bydleni, rekreace, vyroba a skladovani, stavby pro zemédélstvi —
mimo piipustné

Nepripustné vyuziti ma zajistit funk¢nost stielnice a neumoziovat vyuziti, kterd by ji
narusovala.

plochy specifické - specifické zvlastniho urceni — nezastavéného izemi — XZ.n

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 19, kde je
uvedeno, Ze: ,, Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvlastnich
podminek, které vyzaduji zejména pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek; do téchto ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury.”. Z této definice a skuteCnosti uvedenych
v pfedchozim odstavci vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZziti): vojenska
stielnice bez budov a bez souvisejicich zpevnénych ploch.

Pripustné vyuziti

vojenska stielnice bez budov a souvisejicich zpevnénych ploch

terénni upravy pro zajiSténi bezpe¢nosti provozu

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

technicka infrastruktura obecniho vyznamu pouze souvisejici s vyuZzitim stavajicich budov
zemédélské obhospodaiovani pozemki

les a hospodafreni v lese

vodni utvary

Vsechna tato vyuziti maji umoznit uzivani stielnice, avSak oproti predchazejici plose se jedna
o pozemky, které jsou soucasti nezastavéného uzemi, avSak s omezenimi plynoucimi z vyuziti
stielnice. Proto také ostatni body souvisi sobecnym uzivanim volné krajiny. Jejich
zdtivodnéni je uvedeno v plochach vodnich a vodnich tokl, zemédélskych vSeobecnych,
lesnich vSeobecnych.

NepFipustné vyuziti

we

innosti, které by mohly narusit provoz vojenské stielnice a ohrozit zajmy ochrany statu
¢innosti a stavebni ziméry narusujici krajinny raz a hodnoty tizemi

jakékoli budovy

stavby, zafizeni a jind opatfFeni vetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Neptipustné vyuziti ma zajistit funkCnost stielnice a neumoziovat vyuziti, kterd by ji
naruSovala, a soucasné¢ zachovat pozemky jako soucdst nezastavéného uzemi. BIliZsi
zdivodnéni je uvedeno v plochdch vodnich avodnich tokt, zemédélskych vseobecnych,
lesnich vSeobecnych.

plochy specifické - specifické jiné — téZba raSeliny - XX

Ve spravnim tzemi se nachdzi uzemi, kde je jiz dlouhodob¢ povolena tézba raseliny. Dle
informaci pfisluSné organizace se samotna tézba chyli ke svému zavéru a bude probihat
postupna rekultivace. Uzemni pldn na tyto skutecnosti reaguje vymezenim ploch tézby
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raSeliny. Jednd se o ,,specidlni” plochu. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. definuje ve svém § 18
plochy tézby nerostl a také popis téchto ploch je vzdy vztazen k nerostim. Dle § 2 odst. 2
pism. c¢) zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon) se
raSelina nepovazuje za nerost. Proto by z hlediska pojmového bylo zcela liché plochy, na
kterych probiha tézba raSeliny nazyvat plochami tézby nerosti. Proto bylo pfistoupeno
»vylucovaci metodou® k vymezeni druhu ploch— plochy specifické jiné - t€zba raSeliny.

Ptes to je zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18
odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy tezby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro hospodadrné vyuzZivani nerostii a pro ochranu zivotniho prostiedi pri tézebni
¢innosti. ‘. Z této definice a skuteCnosti uvedenych v piedchozim odstavci vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): téZba raSeliny.

Pripustné vyuziti:

téZba raSeliny a s ni provozné souvisejici stavby, technologicka zafizeni pro téZbu,
dopravni a technicka infrastruktura — (§ / zakona ¢. 44/1988 Sb.)

Na zakladé § 1 odst. 1 vyhlasky &. 151/1957 U.L jsou raseliny — organické hmoty, které
vznikly nedokonalym rozkladem raselinistnich rostlin a obsahuji vice nez 50 % spalitelnych
latek". Dle § 1 odst. 2 téze vyhlasky jsou raSelini§tém - "prirozené loZisko rasSelin o mocnosti
raselinné vrstvy nejméné 50 cm v neodvodnéném stavu, nepocitaje v to vrstvu Zivého
rostlinného krytu". Souvisejici stavby a technologickd zatfizeni pro tézbu souhrnné oznacuji
stavby a zafizeni, ktera jsou nezbytna pro zajiSténi hornické Cinnosti vcetné dopravni a
technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i ndkladnich automobili, skladd, atp.
¢innosti spojené s téZbou raSeliny jako jsou ukladani docasné nevyuZivanych surovin,
skryvky zeminy a téZebnich odpadu (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy tézby raseliny zahrnuji také pozemky pro ukladani docasn€ nevyuzivanych surovin a
odpadii nebo pozemky pro uklddani skryvky zeminy, kterd bude vyuzita pii rekultivaci
vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace po stavajici tézbé

Jde o souhrn ¢innosti, které je nutné ucinit po tézbé raseliny, které povedou k zahlazeni
nezadoucich antropogennich zéasahti v krajin€. Rekultivaci je zadouci provadét s ohledem na
puvodni krajinné vztahy a okolni charakter izemi.

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna

Zadouci je v plochach tézby zachovat co nejvice vzrostlé zelenég, kterd minimalizuje negativni
vlivy spojené s t€Zbou. Vysazovani zelené je prioritou nasledné rekultivace, ktera napomuize
ptirodnim procestim se znovuozivenim narusené krajiny.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemoZzni
nebo neztiZi hlavni vyuZiti plochy

V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za piedpokladu Ze nebude
znemoznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuZiti:
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich za¥izeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani_—_(§ 3 pism. e) vyhldsky
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¢. 268/2009 Sb.)
zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro tyto plochy, jsou odiivodnény
v plochach zemédélskych vSeobecnych.

j) 10.0divodnéni_verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatfeni K zajiSovani bezpeénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh tizemniho planu vymezuje jednu vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury,
pro kterou je mozno vyuzit institut vyvlastnéni. Jedna se o pielozku silnice 1I/164 na hranici
spravnich tzemi obce Clunek a Kunzak (k. 4. Lomy a k. 0. Kunzak). Jak je jiz vyse uvedeno
je koncepce dopravni infrastruktury stabilizovand. Hlavni patefni komunikaci celého
spravniho uzemi je silnice 1I/164. Pfes vyznam silnice 11/164 nebyly dlouhodobé
pripravovany zadné zasadni trasové zmény. To se zménilo v posledni dobé, kdy byla
spole¢nosti PUDIS Praha zpracovana projektova dokumentace pro DUR s nazvem ,,11/164
Lomy u Kunzaku — aktualizace* datum 11/2021 na zlepSeni parametril z hlediska bezpecnosti
silni¢niho provozu. Proto byl dle této projektové dokumentace vymezen koridor pro pielozku
silnice 1I/164 s pokracovanim do spravniho tizemi obce Kunzak. Zamér je zahrnut do vefejné
prospésnych staveb.

Navrh tGzemniho planu vymezuje stavby technické infrastruktury, pro né€z je mozno
vyvlastnit. V prvnich tiech pfipadech se jednad o zaméry Cistiren odpadnich vod v jednotlivych
sidlech. Jelikoz je stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, splituje navrzené
feSeni z hlediska celospolecenského zajmu pozadavky na vetfejné prospésnou stavbu. Jedna se
vzhledem k morfologii terénu a dal§im souvislostem v tzemi o nejlepsi mozné feseni.

Spravniho Uizemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice. Zamér je vymezen v ramci Uzemné planovaci dokumentace kraje
(aktualizace 4a zasad uzemniho rozvoje). Takto ze zasad zpfesnény, resp. v izemnim planu
vymezeny koridor umozni realizaci zdméru a poskytne nezbytnou rezervu pro piipadné
smérové korekce trasy. Dlivodem vymezeni je umoznéni navyseni vykonu zdrojt, transport
vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zajiSténi spotieby spolehlivosti v oblasti
jizni Moravy.

j) 11.0divodnéni _ veiejné prospéSnych staveb a  veiejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje zadnou vetejn¢ prospéSnou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.0divodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné v Gzemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zéklad¢ zmény pravnich ptedpist. Kompenzacni opatieni v izemnim planu se
stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze uzemni plan ma vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo pta¢i oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad tzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
Kompenzaéni opatieni uvede ptislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).“. Vramci procesu pofizeni nebylo pozadovdno posouzeni vlivu na evropsky
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vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzaéni
opatfeni.

j) 13.0divodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Rozvoj bydleni na vychodng sidla Clunek je doprovazen nedostate¢nym, nevyhovujicim a
nekapacitnim dopravnim napojenim, a to jak celé lokality (jediny nevyhovujici vyjezd do
navesniho prostoru), tak samotnym dopravnim skeletem uvniti této lokality. Obdobné lze
hodnotit jako tristni vefejnd prostranstvi. Uzké uliéni prostory, ve kterych neni mozné umistit
ani vyhovujici pozemni komunikaci natoz vefejnou zelen. Pro dal$i rozvoj bydleni v lokalité
je tak nutno tyto problémy vyiesit a nikoli je dale prohlubovat.

Proto navrh tizemniho planu stanovil jako jednu z hlavnich podminek rozvoje v lokalité
zajisténi prostupnosti po vychodnim okraji sidla, véetné nového samostatného napojeni na
silnici II. tfidy (a tim dosazeni kvalitativniho zlepSeni komunika¢niho napojeni vcetné
zokruhovani komunikacniho skeletu) a ptistupnosti autobusové zastavky a vymezil v té dobé
navrhované zastavitelné plose Z3 plochu vefejného prostranstvi (PU.3). Cilem byla moznost
tangencidlniho komunikac¢niho propojeni po obvodu sidla, a to jak pro motorovou dopravu,
tak pro pési a cyklisty. Vymezeni ploch (PU.3) navazovalo a dopliovalo stavajici
komunikacni skelet v lokalité — prostoroveé navazuje na soucasnou, vybudovanou komunikaci.
Jako navrhované plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny hlavni uli¢ni prostory, které
umozni nejen vyuziti sousednich pozemkil pro bydleni (tzn. dopravni napojeni budoucich
stavebnich pozemki), ale také zajisti kvalitni skladbu samotného uli¢niho prostoru vcetné
moznosti umisténi pozemni komunikace. Sife navrhovaného vefejného prostranstvi cca 10 m
tak zcela odpovida jeho vyznamu.

Bez vyfeSeni systému vefejnych prostranstvi véetné¢ dopravni infrastruktury neni mozné
v lokalité¢ bydleni dale rozvijet, a to ani na pozemcich, které¢ by mohly byt alternativné
napojeny samostatné, avsak bez koncepcni provazanosti se zbytkem lokality. Jelikoz vlastnici
nesouhlasi s navrhovanym feSenim, ale jiné adekvétni a redlné feSeni nebylo v tuto chvili
ptedlozeno, je lokalita pfetransformovana do izemni rezervy, coz znamena, Ze do doby
provéteni zékladniho systému vefejnych prostranstvi a kvalitniho kapacitniho dopravniho
napojeni neni v lokalit¢ mozno o rozvoji bydleni uvazovat. Navrh vymezit vetejné
prostranstvi do vychodni ¢asti pozemku 759/2 neni zarukou kvalitniho vetejného prostranstvi,
které zajisti dopravni obsluhu celé lokality a na néj navazujici pfipojeni budoucich stavebnich
pozemkd.

Z téchto duvodl byla zastavitelna plocha Z3 ptfehodnocena a vymezena plochou uzemni
rezervy. Tato Uzemni rezerva je vymezena pro mozny rozvoj bydleni (R.SV) na vychod¢ sidla
Clunek. Divodem, jak jiz bylo vyse uvedeno, je nutnost provéfeni kapacitniho dopravniho
napojeni celé lokality na vychodé sidla Clunek véetné zokruhovéni a to jak pro motorovou
dopravu, tak pro p&si a cyklisty. Do vyfeSeni téchto problémil v uzemi je nemozné uvazovat o
vyuziti dotéeného Gzemi pro bydleni. V souladu s cili a ukoly izemniho planovéani je nutno
v koncepénim dokumentu, jakym tzemni plan bezpochyby je, stanovovat takové podminky
vyuziti Uzemi, které zejména vyhodnoti pfinosy, problémy, rizika a soucasné také vlivy a
pozadavky na vetejnou infrastrukturu.

j) 14.o0divodnéni _vymezeni ploch a Kkoridoru, ve Kktervch je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Pro zastavitelné plochy Z2, 75, Z10, Z11 byla stanovena v izemnim planu podminka, Ze je
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tGzemni studie. Tzn., ze jakykoli
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stavebni zamér v téchto plochach, mize byt realizovan az poté, co bude zpracovana tizemni
studie, kterd provéii podrobnéjsi podminky pro vyuZiti plochy, a o niz budou data vloZena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni izemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30
stavebniho zakona. Ve vyrokové &asti tizemniho planu Clunek jsou stanoveny podminky pro
poftizeni této studie, které musi byt pii jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni izemni
studie byla stanovena pro velké, popf. na rozvoj Gzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem
k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi poklad, ktery stanovi zakladni
podminky vyuziti tzemi vetné dopravniho skeletu a vetejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena piiméiena lhlita pro pofizeni uzemni studie. Lhita pro pofizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné¢ planovaci Cinnosti byla stanovena
priméfené, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti poméra
v Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti tohoto izemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim izemni studie je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.

j) 15.definice pojmu, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech a
pouzivané pojmy pro ucely izemniho plinu

Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Ume¢ld vodni nadrZz urcena piedevSim k chovu ryb s moZznosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ pFirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvotrena piirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, pfirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nadrZz vytvofena zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupéni (naptiklad velkd vodni nadrz vytvotfena
prehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvotena zatopenim vytézenych ploch apod.).

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

vodni Gtvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsaZeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pFipustné vyuZiti umozZiiuje vodni utvary a tim také viechny obecné uZivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejednd o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na ndradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdakona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.
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(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustiedeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi

viastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se ¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povichové vody je vymezené soustiedeni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zmeéneny charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou ¢innosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredéni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninovda vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umozinujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se c¢leni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastaveéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na néemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo baZina.

definuje zpusob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrzZ urcena predevsim k chovu ryb
s moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha
S8 43, 44 vodniho zdkona

§ 43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich toki

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého tizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatieni k ndpravé zasahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miize ménit sviyj smer,
podélny sklon a pricny profil.

159



k) vvhodnoceni ucelného vvuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potfreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné Uzemi je ucelné¢ vyuZzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné izemi. Cilem ndvrhu uzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného Gizemi a navrhnout odlivodnitelné mnozstvi ploch novych.
Soucasné tzemni plan nemiize pominout feSeni platného uzemniho planu a zajistuje tak
ur¢itou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkl. Zahu$tovani zastavby ma své
prirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana historickou zkuSenosti. Kromé toho pfi
oc¢ekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vetejnych ploch véetné verejné
zeleng uvnitf sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné a zddouci zvySovani Zivotni
urovné vyvola ur¢ité pozadavky i bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je
pak nutno kalkulovat, protoze v piipadé zejména sidla Clunek k nému vlivem okolnosti
v kazdém piipadé dochazi a dochazet bude.

Redeni navrhu uzemniho plinu navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skute¢nosti uvedené nize vcetné dobré dopravni dostupnosti vétsich
center osidleni v€etné okresniho mésta a atraktivni klidné bydleni pfevazné v nové zastavbe,
coz dokladuje také zajem o dalsi vystavbu v této obci v poslednich letech. Mnozstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim pozadavkiim na rozvojové zaméry s pifiméfenou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti i1zemniho planu. Tyto zdmeéry Ize vhodné umistit ve
vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosaZeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené ptevySovat poptavku.

160



Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Cislo Pristé- Vysté-  Prirlstek Prirlstek Prirastek Stav

Rok lazev obc Stav 1.1. Narozeni Zemfreli f , . i L, ]
obce ) hovali hovali  pfirozeny migraéni celkovy 31.12.
1972 561703 Clunek 476 6 3 14 17 3 -3 - 476
1973 561703 Clunek 476 16 8 4 12 8 -8 - 476
1974 561703 Clunek 476 12 7 13 21 5 -8 -3 473
1975 561703 Clunek 473 9 3 13 35 6 -22 -16 457
1976 561703 Clunek 457 14 6 18 19 8 -1 7 464
1977 561703 Clunek 464 13 4 12 6 9 6 15 479
1978 561703 Clunek 479 9 1 16 13 8 3 11 490
1979 561703 Clunek 490 12 3 13 28 9 -15 -6 484
1980 561703 Clunek 484 8 2 22 39 6 -17 -11 473
1981 561703 Clunek 454 9 7 8 31 2 -23 -21 433
1982 561703 Clunek 433 4 6 16 20 -2 -4 -6 427
1983 561703 Clunek 427 9 4 25 10 5 15 20 447
1984 561703 Clunek 447 8 2 8 18 6 -10 -4 443
1985 561703 Clunek 443 8 5 9 23 3 -14 -11 432
1986 561703 Clunek 432 3 4 3 9 -1 -6 -7 425
1987 561703 Clunek 425 9 3 28 33 6 -5 1 426
1988 561703 Clunek 426 7 3 14 21 4 -7 -3 423
1989 561703 Clunek 423 - - - - - - - -
1991 561703 Clunek 446 9 5 12 20 4 -8 -4 442
1992 561703 Clunek 442 2 3 10 8 -1 2 1 443
1993 561703 Clunek 443 4 4 13 10 - 3 3 446
1994 561703 Clunek 446 8 7 12 19 1 -7 -6 440
1995 561703 Clunek 440 4 6 4 9 -2 -5 -7 433
1996 561703 Clunek 433 5 4 13 7 1 6 7 440
1997 561703 Clunek 440 7 3 15 15 4 - 4 444
1998 561703 Clunek 444 8 5 13 13 3 - 3 447
1999 561703 Clunek 447 4 3 7 11 1 -4 -3 444
2000 561703 Clunek 444 1 4 19 12 -3 7 4 448
2001 561703 Clunek 452 4 4 10 9 - 1 1 453
2002 561703 Clunek 453 3 5 32 17 -2 15 13 466
2003 561703 Clunek 466 5 4 18 9 1 9 10 476
2004 561703 Clunek 476 6 7 10 17 -1 -7 -8 468
2005 561703 Clunek 468 2 4 15 8 -2 7 5 473
2006 561703 Clunek 473 6 2 10 14 4 -4 - 473
2007 561703 Clunek 473 6 5 11 10 1 1 2 475
2008 561703 Clunek 475 8 - 10 9 8 1 9 484
2009 561703 Clunek 484 5 5 14 10 - 4 4 488
2010 561703 Clunek 488 5 1 14 6 4 8 12 500
2011 561703 Clunek 493 5 3 18 22 2 -4 -2 491
2012 561703 Clunek 491 7 2 10 16 5 -6 -1 490
2013 561703 Clunek 490 3 7 10 11 -4 -1 -5 485
2014 561703 Clunek 485 2 7 12 9 -5 3 -2 483
2015 561703 Clunek 483 5 3 8 11 2 -3 -1 482
2016 561703 Clunek 482 9 8 17 9 1 8 9 491
2017 561703 Clunek 491 4 6 7 12 -2 -5 -7 484
2018 561703 Clunek 484 8 10 4 14 -2 -10 -12 472
2019 561703 Clunek 472 6 2 9 6 4 3 7 479

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji Gzemi. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vySe. Zijem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuzivanim rozvojovych ploch a stavajiciho bytového fondu. V soucasné¢ dob¢ probiha
nejenom vystavba novych rodinnych doma, ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho
bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy tsek 15 let, coz je
bézna doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a vyvoje
v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena hodnota Casového obdobi 15 rokd. S ohledem na
ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech
je realna potieba v pfedpokladaném casovém horizontu 15 roku cca 45 rodinnych domd pro
sidlo Clunek (cca 3 rodinné domy na kazdy rok), pro ostatnich dvé sidla cca 15 rodinnych
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domt (na zdkladé odborného odhadu s ohledem na vyvoj v izemi v poslednich letech — pro
kazdé sidlo tak vychéazi 7 az 8 rodinnych domt v celém ¢asovém useku, tj. cca 0,5 rodinného
domu na rok).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v uzemi urcena
na 1100 m”. Tato velikost je samozfejm& proménliva a zaleZi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduSeni brana tato hodnota. Je odvodnéna charakterem
jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Dle stanovenych
podminek pro velikosti stavebnich pozemki (od 800 m? - 1500 m?) uvedenych v navrhu UP,
vychazi primérnd hodnota 1100 m? na jeden rodinny dim. Tato velikost je proménliva a
zalezi na umisténi zastavitelné plochy, na charakteru jednotlivych sidel a zohlednéni
charakteru bydleni vcetné ptidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana v trznim
prostfedi, musi existovat rezerva, tedy piiméteny previs nabidky, ktery u takto slozené obce
ovlivnéné mésty v okoli se pohybuje cca 40 % - 50 %. Tuto rezervu je mozno oduivodnit
zejména umisténim obce na dileZitém silnicnim tahu komunikace II. tfidy. Vyhodné umisténi
obce potvrzuje zajem o zmény v Uzemi v poslednich letech, ale znaén¢ omezené vzhledem
k tomu, 7e neni dosud zpracovan zadny UP. To vie je podpofeno dobrou dostupnosti
vyznamnych center osidleni v¢etné okresniho a krajského mésta.

bydleni
Vypocet potieby ploch je 1100 x 60 x 1,4 = 92 400 m’ zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh uzemniho plinu pro vefejné projednani vymezil plochy pro rozvej bydleni
7 7040 m’.

Na zékladé¢ dohodovaciho jednani s organem ochrany zemédé€lského piidniho fondu byly
plochy pro bydleni vyrazn¢ redukovany. Pfi porovnani potifeby a nabidky tak dochazi
k neodiivodnéné disproporci, avSak s ohledem na projednatelnost navrhu pravdépodobné
disproporci nutné. Ze strany dotéeného organu nebyly akceptovany Zadné uvadéné
argumenty. V neposledni fad¢ upozoriiujeme, Zze vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni,
jejichz soucasti vSak budou také budouci vefejna prostranstvi veetné ulicnich prostord a dalsi
pfipadné vyuziti jako napf. vefejna zelen, hiisté¢ apod., ktera mohou znac¢nou c¢ast ploch pro
bydleni od¢erpat. Tato vyuZiti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama
0 sobé k bydleni nebudou vyuzivana. Casto se jedna o mnoho procent vyméry ploch — aZ cca
20 %. Moznosti doplnéni zastavby uvnitf zastavéného tzemi jsou vzhledem k uspofadéani
uzemi, urbanistické koncepci a hodnotdm uzemi omezené.

zelen — zahrada a sady

Névrh uzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelené — zahrad a sadd cca 2 591 m’.
Jedna se o plochy, které navazuji na feSeni uzemniho planu a dopliuji plochy pro rozvoj
bydleni na severu sidla Kun&jov tak, aby byl v rdmci moznosti uzemniho planu zachovano
hodnotné uspotaddani izemi — solitérni stavby pro bydleni.

obc¢anské vybaveni

Oproti prvnimu navrhu zbyla v feSeni tizemniho planu jedind zastavitelna plocha pro rozvoj
obcanského vybaveni. Jedna se zdmér vystavby objektu pro péci o starSi obcany. Plocha se
nachdzi na jihovychod¢ sidla Kunéjov. Vychazi z piivodni zemédélské usedlosti, kterou vsak
neni mozné obnovit v ptivodnim misté¢ (mimo jiné 1 z divodu zpfistupnéni zemédélskych
pozemku na vychodnim okraji Kunéjova) a proto je pfistoupeno k posunuti zaméru do druhé
fady s dirazem na kvalitu budoucich budov vcetné charakterovych znakll nenarusujicich
genius loci sidla.
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vyroba a skladovani
Navrh uzemniho planu vymezuje jednu plochu pro rozvoj vyroby a skladovani 9 811 m’

Navrh uzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovani navazujici
na stavajici zemédélsky areal v Clunku. Plocha je kvalitn& napojitelna na mistni komunikaci.
Jedna se o nejvhodnéj$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani vzhledem k podminkam
v Uzemi — prostor mezi ohraniceny ze tii stran dvé¢ komunikace a stavajici zemédélsky aredl.
V ramci spravniho izemi obce nejsou vymezovany zadné jiné rozvojové plochy tohoto
vyuziti.

technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu vymezuje tii zastavitelné plochy technické infrastruktury, vSechny pro
umisténi centralnich ¢istiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vefejné prospésnych
staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci lze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

1) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zdmér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

m) vy€et prvkiu regulacniho planu s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n) vvhodnoceni predpokladanyvch dusledku
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené Kk plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

Posledni sloupec ,,informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g* neni pouzit, nebot pro
spravni uzemi obce Clunek neni platnad zadné uzemné planovaci dokumentace obce.
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odhad vymery

. informace o
zaboru, na ) .
oznaceni souhm i & které bude | informace |infomace o existenci staveb
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra . e . k ochran&
plochy / - . provedena | o existenci| existenci M
. vyuziti zaboru . . . .| pozemku pfed
koridoru rekultivace na| zavlah |[odvodnéni L ,
(ha) s erozni €innosti
zemédélskou vod
I, . V. V. oidu y
SV.1 bydleni 0,4184 0,4184 0,0000 NE ANO NE
SV.2 bydleni 2,7411 2,7411 0,0000 NE ANO NE
SV.4 bydleni 0,1989 0,1989 0,0000 NE NE NE
SV.5 bydleni 0,8034 0,8034 0,0000 NE NE NE
SV.6 bydleni 0,1916 | 0,0215 0,1701 0,0000 NE ANO NE
SV.7 bydleni 0,1941 0,1941 0,0000 NE ANO NE
SV.9 bydleni 0,3362 0,3362 0,0000 NE NE NE
SV.10 bydleni 0,2866 0,2866 0,0000 NE NE NE
SV.11 bydleni 0,7499 0,7499 0,0000 NE ANO NE
SV.13 bydleni 0,3010 0,3010 0,0000 NE NE NE
SV.15 bydleni 0,1207 0,1207 0,0000 NE ANO NE
SV.16 bydleni 0,0926 0,0926 0,0000 NE NE NE
SV.18 bydleni 0,0461 0,0461 0,0000 NE NE NE
SV - celkem bydleni 6,4806 | 0,0215| 0,3010] 3,9854 | 0,0000| 2,1727
PU.2 verena - 1 4 1650 0,1650 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi
vefejna
PU - celkem . | 0,1650 | 0,0000 | 0,0000| 0,1650 | 0,0000| 0,0000
prostranstvi
ou.1 obcanské 4 o, 0,0633| 0,9778 0,0000 NE NE NE
vybaveni
OU - celkem | ©P€@NSK€ 14 1444 10,0000 | 0,0633 | 0,9778 | 0,0000 | 0,0000
vybaveni
ZZA1 zahrady a sady| 0,0884 0,0884 0,0000 NE ANO NE
7.2 zahrady a sady| 0,1707 0,1707 0,0000 NE NE NE
ZZ . celkem |zahrady a sady| 0,2591 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 [ 0,0000| 0,2591
ZXA vefejna zelen | 0,1211 0,1211 0,0000 NE ANO NE
ZX.2 vefejna zelen | 0,4159 0,4159 0,0000 NE ANO NE
ZX.3 vefejna zelen | 0,0941 0,0941 0,0000 NE NE NE
ZX - celkem | vefejna zelen | 0,6311 | 0,0000] 0,0000| 0,4159 | 0,0000| 0,2152 0,0000
TU.2 technicka 4 4qp 0,1185 0,0000 NE NE NE
infrastruktura
TU - celkem | . €CMMicka | 4 41185 10,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,185 | 0,0000
infrastruktura
elektrické
CNZ.Ee40 vedeni 75,8748 8,6411| 5,1440| 14,3990 | 0,5026 | 47,1881 0,0000 NE ANO NE
CNZ.Eed0 - | elektrické | o5 o741 6 6411 | 5,1440 | 14,3990 | 0,5026 | 47,1881
celkem vedeni
vyroba
VZA zemédélskaa | 0,9811 0,9811 0,0000 NE NE NE
lesnicka
vyroba
VZ - celkem | zemédélska a| 0,9811 | 0,0000| 0,0000| 0,9811 | 0,0000| 0,0000 0,0000
lesnicka
DS.1 _ dopravni | 4anq 0,1119 0,3631| 0,0109 NE ANO NE
mfrastruktgra
DS.celkem | . 99PraNi 1 4 4659 | 0,0000| 0,119 | 0,0000 | 0,3631 | 0,0109
infrastruktura
CELKEM 86,0373 | 8,6626 | 5,6202 | 20,9242 | 0,9842 | 49,8460 0,0000
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Zduvodnéni navrZzeného feSeni véetné vvyhodnoceni dodrzeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ,,zasady ochrany zemédélského piudniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského padniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné&jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Navrzené feSeni vychazi ze stavu a vyvoje Uzemi. Je tak deklarovéan urcity kontinudlni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pti povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiie obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak k
naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemk.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, ze spravni tzemi obce se nachédzi na
frekventované dopravni trase s dobrym rozvojovym potencidlem. Divodem je piedevsim
dopravni napojeni a blizkost Jindfichova Hradce a potazmo Ceskych Budg&jovic. Vzhledem
k této skutecnosti byly také navrZeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni
vychézi ze zachovalého klidného prostiedi v kulturni krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti
zejména diky silnici I11/164, kterd zajiStuje propojeni obce s centry osidleni v&etné krajského
mésta. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych
zpusobu vyuziti v izemi odpovidajici umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni
a soucasné zachovat kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidda rozvoji tuzemi. To dokladuje vyuZivani
rozvojovych ploch. V soucasné dobé¢ probihd nejenom vystavba novych rodinnych domt, ale
také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

bydleni

Néavrh ploch ve verzi pro vetfejné projednani vychazel z prvniho navrhu uzemniho planu —
zachovava hlavni rozvojové sméry a v souladu se stanoviskem organu ochrany zeméd¢lského
pidniho fondu redukuje zastavitelné plochy. Reseni jednotlivych sidel jsou navrzena
s ohledem na jejich zachovalou urbanistickou strukturu. Rozvoj jednotlivych sidel byl velmi
sttidmy a reagoval na prvni projedndvany navrh Gzemniho planu s tim, Ze rozvojové plochy
mnohdy vyrazné¢ redukoval. Ani to nebylo dostatenym argumentem pii opakovaném
spole¢ném projednani a na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotéen¢ho organu jsou plochy
pro rozvoj bydleni redukovany.

Jediné sidlo, kde tizemni plan navrhuje vét§i rozvoj je sidlo Clunek. Navrhovany rozvoj
bydleni se odehraval po obvodu sidla, podporoval jeho kompaktnost a nevybocoval nevhodné
do voln¢ krajiny. Hlavni rozvojové tendence sidla sméfuji na velmi malo produkéni pidy €1
pramérné produkéni pidy — je tak odnimana zemédélska piida méné kvalitni. Na zaklad¢
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vetejného projednani byla ptetransformovana zastavitelna plocha Z3 na izemni rezervu. Blize
viz kapitola komplexni zdlivodnéni podkapitola odlivodnéni uzemni rezervy. Na zakladé
vefejného projednani, resp. uplatnéné namitky byla v navrhu tzemniho planu rozsifena
vychodnim smérem zastavitelnad plocha Z5 skladajici se z plochy SV.5. Na pozemek parc. €.
3369/2 v k. 1. Clunek bylo vydano tzemni rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu a
vydan souhlas s jeho provedenim. RovnéZ tak bylo stavebnimu Ufadu oznameno zapoceti se
stavbou. Vzhledem k témto skute¢nostem je zastavitelna plocha ,,SV* rozsifena na cely
pozemek v souladu s izemnim rozhodnutim.

Ve zbylych dvou sidlech je navrzen rozvoj v fadu jednotek rodinnych domu ¢i zemédéelskych
usedlosti. V Lomech byl vyuZit vzhledem k uspofadani izemi jediny mozny rozvojovy smeér —
jihozapad s ptevazujici podprimérné produkéni pidou. Rozvoj sidla vychdzel z limitujicich
skutecnosti, mezi které¢ patii dopravni stavby - silnice II. tfidy a Zeleznice. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska dotceného organu z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu
byl tento hlavni rozvojovy smér z feSeni tzemniho planu vypustén. Na zdkladé vetfejného
projednani, resp. uplatnénych namitek byla do navrhu izemniho planu doplnény jedna plocha
pro rozvoj bydleni nachazejici se na jihovychodé sidla Lomy. Pozemek p. €. 493/1 navazuje
na zastavéné uzemi sidla Lomy. Na tento pozemek zasahuje vymezeny prvek USES,
konkrétné je dotCen lokalni biokoridor LBK.16. Z hlediska zeméd¢lského pidniho fondu se
jedna o tzemi s nejméné kvalitni ptidou s evidovanou V. tfidou BPEJ a vzhledem ke své
poloze je zemédélsky hiife obhospodatovan. Dle vyjadieni dotéeného organu ochrany piirody
a krajiny (Méstsky uiad J. Hradec, odbor zivotniho prostfedi), které bylo pfilozeno k namitce
a také bylo 1 dot€enym organem doruceno potizovateli, nebyl v dané lokalité zjiStén vyskyt
vyznamnych rostlinnych ¢i zivo¢isnych druht ani spolecenstev, které by mohly byt realizaci
zéméru poskozeny. V ndvaznosti na pozemek p. €. 57/1 je vymezena zastavitelnd plocha tak,
aby svoji velikosti splnila podminky minimalni pozadované vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkl pro umisténi rodinného domu. Vymezenim zastavitelné plochy a
naslednou realizaci obnovy vodni plochy v posuzované lokalit¢ nedojde k oslabeni nebo
ohrozeni funkcénosti lokélniho biokoridoru. V Kunéjové je naopak reagovano na stavajici
uspofadani sidla, coz je jednou ze zdkladnich hodnot - zemé&délské usedlosti umisténé na
rozlehlych stavebnich pozemcich lemujici hlavni komunikaéni osu Kunéjova ve sméru sever
jih. V souladu s touto hodnotou jsou rozvojové tendence navrhovany na sever a jih sidla tak,
aby bylo zajisténo nenasilné pokracovani sidla a pozvolny ptechod mezi zéstavbou a volnou
nezastavénou krajinou. Na severu je sidlo ,,protahovano® podél silnice III. tfidy — velmi malo
produkéni pidy. Na jihu je vzhledem k podminkdm v uzemi (podmécené pozemky a hodnoty)
navrzen rozvoj na jihozapadnich humnech na kvalitnych pudach II. tfidy ochrany. Zamérem
je umisténi cca 2 rodinnych domu. Jind moznost rozvoje jiznim smérem neni vhodnéjsi, resp.
vzhledem k uspotadani sidla ani mozna.

Navrzenymi plochami nedochdzi k naruseni organizace zemédé€lského pudniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych poméra v uzemi ani neni naruSena sit’ zeméd¢lskych
ucelovych komunikaci.

Pouze okrajové tak, aby nebyla narusena organizace zeméd¢lského ptiidniho fondu, jsou u
vSech sidel zasazeny bonitn€ hodnotné pozemky I. tfidy ochrany. Nevymezeni zastavitelnych
ploch na ,zbytkovych® castech hodnotnych zemédélskych pud by vedlo k nelogickym
feSenim, které by naopak uméle vytvarely hlife obhospodatovatelné vykusy, a bylo by
pouhym piechnanym formalismem vypusténi téchto ¢asti uzemi ze zastavitelnych ploch.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspotfadani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v uzemi, které dlouhodobé stanovuji mantinely pro rozvoj
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sidla. Podrobnéjsi zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v predchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, ,komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni®. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidel dopliiuje po
jejich obvodu, aby byla zachovana jejich kompaktnost.

zelen — zahrada a sady
Néavrh tizemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelené — zahrad a sadti.

Jednou ze zakladnich hodnot tzemi jsou zeméd€lské usedlosti umisténé na rozlehlych
stavebnich pozemcich lemujici hlavni komunika¢ni osu sidla Kuné&jov. V souladu s témito
hodnotami jsou na severu sidla vymezeny plochy pro rozvoj zastavby formou samostatnych
usedlosti doplnéné rozlehlymi zahradami. Stanovené podminky vyuZiti spolu s navrzenou
zeleni zajistuji nenasilné pokracovani sidla a pozvolny pifechod mezi zastavbou a volnou,
nezastavénou krajinou.

obc¢anské vybaveni

Oproti prvnimu navrhu zbyla v feSeni uzemniho planu jedind zastavitelna plocha pro rozvoj
obcanského vybaveni. Jedna se zamér vystavby objektu pro péci o starSi obcany. Plocha se
nachazi na jihovychod¢ sidla Kunéjov. Vychazi z pivodni zemédélské usedlosti, kterou vSak
neni mozné obnovit v pivodnim misté¢ (mimo jiné i z divodu zpfistupnéni zemédélskych
pozemku na vychodnim okraji Kunéjova) a proto je pfistoupeno k posunuti zaméru do druhé
fady s diirazem na kvalitu budoucich budov vcetné charakterovych znakd nenarusujicich
genius loci sidla.

vyroba a skladovani

Navrh uzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovani navazujici
na stavajici zemédélsky areal v Clunku. Plocha je kvalitng napojitelna na mistni komunikaci.
Jedna se o nejvhodnéj$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani vzhledem k podminkam
v uzemi — prostor mezi ohrani¢eny ze tii stran dv€ komunikace a stdvajici zemedélsky areal.
V ramci spravniho Uzemi obce nejsou vymezovany zadné jiné rozvojové plochy tohoto
vyuziti.

technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu vymezuje tfi zastavitelné plochy technické infrastruktury, vSechny pro
umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vetejné prospésnych
staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v zemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci lze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

technicka infrastruktura — koridor pro umisténi elektrického vedeni

DalSim zamérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor technické infrastruktury, ktery je
zptestiovan na zaklad¢ feSeni politiky Gzemniho rozvoje, resp. jeji aktualizace. Jednd se o
zamér pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Slavétice. Koridor technické infrastruktury prochéazi
jizni ¢asti spravniho Gzemi obce. Je nutno pfipomenout, ze na zakladé pozadavku dotéené¢ho
organu z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu se jedné o vycisleni celého koridoru.
Vypocet dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru
se provede vynasobenim délky koridoru s odhadovanou $itkou télesa stavby véetné zapocteni
odhadované primérné §ite naspu, zaiezi a piikopi véetné ostatnich soucasti stavby. U staveb
nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k jejichz realizaci je nutny souhlas s odnétim
zemédelské pidy ze zemedélského pudniho fondu, se za délku koridoru povazuje soucet
odhadovanych délek vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek
zakladl stozarti nadzemniho vedeni.*, nebyl akceptovan. Pro realizaci uvedeného zaméru byl
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vymezen koridor, ktery ochrani dostate¢ny prostor pro jeho umisténi. Vzhledem k charakteru
stavby a technickému provedeni dojde fakticky k minimalnim zaborim. S ohledem na
charakter zdméru (nadzemni elektrické vedeni) je koridor navrzen jako piekryvna funkce,
ktera umozni umisténi navrhovaného zameéru, ale soucasné zachovava stavajici vyuziti tzemi
vcetné zemédelského obhospodarovani. Déle je nutno poznamenat, ze koridor je zpiesnovan
z politiky izemniho rozvoje. Navrh tzemniho planu tak v tomto bod¢ fesi uvedeni do souladu
uzemné planovaci dokumentace obce s politikou uzemniho rozvoje.

dopravni infrastruktura — koridor pro umisténi

Dal$im zamérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor dopravni infrastruktury. Pies
vyznam silnice 1I/164 nebyly dlouhodobé¢ pfipravovany zadné zésadni trasové zmény. To se
zmeénilo v posledni dobé, kdy byl pfipraven projekt na zlepSeni parametrti z hlediska
bezpecnosti silni¢niho provozu. Proto byl na podkladé dokumentace pro izemni rozhodnuti
,11/164 Lomy u Kunzaku® (aktualizovana verze 11/2021 zpracovana PUDIS, a. s.) vymezen
koridor DS.1 pro pielozku silnice 1I/164 s pokracovanim do spravniho Gzemi obce Kunzak.
Cilem pfipravované upravy je vyieSeni jedné z hlavnich dopravnich zavad na dotcené silnici a
tim zvySeni bezpecnosti silni¢niho provozu.

zdavodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Navrh uzemniho planu pfedpoklada zébory pozemkl urc¢enych pro plnéni funkci lesa v zaméru
elektrického vedeni Kocin - Slavétice. Vzhledem k charakteru zdméru, ktery zména navrhuje,
se predpokladaji plosné zabory pozemkl urcenych pro plnéni funkei lesa. Jak jiz je vySe
uvedeno jedna se o zamér z politiky izemniho rozvoje, resp. zpiesnény v zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zaméry jsou blize popsany a
odivodnény v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného tfeSeni. Navrhované zabory se
odehréavaji v ramci koridoru, ale ve skutec¢nosti se predpoklddaji mnohem mensiho rozsahu,
avsak u lesnich pozemkul se odehraje ve vétsi mife nez u pozemkii zemédélskych. Zabory,
resp. pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, pfes které koridor prochazi, jsou vycisleny na
4,0856 ha a zobrazeny jsou v grafické ¢asti.

0) rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich
oduvodnéni

I. Namitky uplatnéné v Fizeni o izemnim plinu (I. vefejné projednani) (text namitek a
Jjejich odiivodnéni je zkrdcen, je uvaden pouze jejich vytah, uplné znéni namitek je soucasti
spisu):

1) Miloslav a Stanislava Plachych, Lomy:

Pozaduji odd¢lit ¢ast pozemku, cca 500 m?, z parc. ¢. 493/1 v ki. Lomy u Kunzaku a
priclenit k parc. ¢. 57/1 za ucelem vyuziti jako stavebni ,,SV*. Na pozemku je ztizena el.
pfipojka a je na ném zaméfen vodni zdroj. Na pozemku parc. ¢. 493/1 se nachazi
protrzeny rybnicek, ktery chtéji obnovit.

K namitce je pfiloZeno stanovisko orgdnu OPK.
Namitce se vyhovuje.
Byla vymezena zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska ,,SV*.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 493/1 navazuje na zastavéné uzemi obce Lomy a je vymezen
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plochu smiSenou nezastavéného Uzemi vSeobecnou ,MU®. Rovnéz tak je soucasti
vymezeného prvku USES, konkrétné¢ je dotcen lokdlni biokoridor LBK.16. Z hlediska
zemédélského pidniho fondu se jednd o izemi s nejméné kvalitni piidou s evidovanou V.
tiidou BPEJ a vzhledem ke své poloze je zemé&d¢lsky hiife obhospodatrovano.

Dle vyjadieni dotceného organu ochrany piirody a krajiny (Méstsky uiad J. Hradec, odbor
zivotniho prostiedi), které bylo ptilozeno k namitce a také bylo i dotéenym organem doruceno
pofizovateli, nebyl v dané lokalité zjistén vyskyt vyznamnych rostlinnych ¢i Zivocisnych
druhti ani spolecenstev, které by mohly byt realizaci zdméru poskozeny.

V nédvaznosti na pozemek parc. ¢. 57/1 bude vymezena zastavitelnd plocha tak, aby svoji
velikosti splnila podminky minimalni pozadované vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku pro umisténi rodinného domu. Vymezenim zastavitelné plochy a naslednou realizaci
obnovy vodni plochy v posuzované lokalit¢ nedojde k oslabeni nebo ohrozeni funkénosti
lokalniho biokoridoru. Podobné tak vzhledem k poloze pozemku a podpramérné kvalite pidy,
bude nésledné odnéti pozemku i1 vzhledem k jeho velikosti (piedpokladana velikost cca 500
m?) pro zem. pudni fond postradatelné.

2) Josef Kon4s, Nadrazni 190, Zirovnice:

Pies pozemek ¢. 3226/1 je zamyslena plocha vefejného prostranstvi o §ifce 10 m — silnice.
Jako majitel nesouhlasim s vedenim této silnice ani jiné stavby pfes mij pozemek, a to
v celé jeho délce. Vedeni cesty ptes uvedeny pozemek povazuje za nedivodny a z principu
omezujici pro planovani budoucich parcel, které by se jakékoliv cesty ¢i jiné stavbé musely
nasledné prizptisobovat. Jakékoliv déleni pozemku by bylo v soucasné dobé¢ spiSe jejich
znehodnocenim.

Namitce se nevyhovuje.
Zastavitelna plocha Z3 byla vypusténa a byla nahrazena plochou rezervy.

Oduvodnéni: viz odiivodnéni rozhodnuti o namitce pi Hanzlickové ¢. 6. cast b).
K vymezené plose rezervy R.SV vlastnik pozemku namitku nepodal.

3) Milan Hynek, Clunek 69

Nesouhlasi s umisténim cesty pfes pozemky parc. ¢. 745/1, 745/2, 747/6 v kat. uzemi
Clunek.

(I ptes vyzvu k podani odiivodnéni ndmitky nebyla namitka odiivodnéna.)
Namitce se nevyhovuje.
Zastavitelna plocha Z3 byla vypusténa a byla nahrazena plochou rezervy.

Odivodnéni: viz odiivodnéni rozhodnuti o namitce pi Hanzlickové ¢. 6. cast b).

4) Radek Matéjka,
Romana Matéjkova,
Alena Petrakova, vSichni Clunek 103:

Navrhuji zménu zatazeni pozemk p.¢. 931/2 a 936/3 v kii. Kuné&jov do plochy smiSené obytné
venkovské SV s moznosti vystavby domu pro bydleni. Alternativné navrhuji do textové Casti
doplnit moznost vystavby jednoho objektu individudlni rekreace o vymeéte 120 m2.
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5)

Oba pozemky v sou€tu rozloh piedstavuji 1011 m? spliuji pozadovanou velikost
budouciho stavebniho pozemku 800 m? pro 1 rodinny diim. Pokud je umoznéna obnova
stavby byvalého mlyna lezici zcela mimo jakoukoliv zastavbu, nemlize byt obnova domu
v misté zastavby v rozporu s urbanistickou koncepci. Je-li zdmérem obce povolit stavbu
jediného objektu pro individualni rekreaci, necht’ ji povoli na uvedenych pozemcich nez na
pozemku parc. ¢. 751/10, jenz je oznacovana jako proluka. Navic proluka ve stavebnim
zakon¢ neni definovdna a za proluku miizou byt povazovany i nase pozemky (931/2 a
936/3).

Namitce se nevyhovuje.
Podminky vyuziti ploch rekreace individualni se neméni.

Odtivodnéni: Jedinou vétsi lokalitou vyuZivanou pro individudlni rekreaci ve volné
krajiné ve spravnim tuzemi obce Clunek je lokalita Kunéjovského dvora. Plvodni
roztrouSend zastavba menSich zemédélskych usedlosti ¢i chalup slouZzicich pro trvalé
bydleni a spjatych s obhospodatovanim okolnich pozemkl byla v poslednich desetiletich
pretransformovéna na rekreaci a dale nevhodné zahusSténa. Soucasné v minulém stoleti byl
klasickymi chatami témért obestavén Velky klikovsky rybnik. V soucasné dob¢ tak v izemi
probiha rekreace v n€kolika desitkach budov. Posledni desetileti jsou charakterizovana
stabilizaci izemi bez vétsich rozvojovych zamért.

V poslednich letech se vSak zintenziviiuje tlak na rozvoj této solitérni lokality, ktera je vSak
bez adekvatniho zazemi vcetné nedostatecné vetejné infrastruktury. To bylo i divodem pro
nékolikandsobné zamitnuti navrhovanych rozvojovych zdmérti samospravou véetné jizniho
bfehu Velkého klikovského rybnika. Zavéry zastupitelstva byly promitnuty i do zadani
uzemniho planu. S ohledem na nadmérnou koncentraci ve stavajicich plochach rekreace
nebyl v zadani tzemniho planu uplatnén pozadavek na dal$i rozsifovani ploch rekreace a
aby stavajici plochy rekreace byly povaZzovany za stabilizované. Navrh uzemniho planu na
tuto skutecnost reagoval a dalSi urbanizaci této lokality v ndvrhu uzemniho planu
neumoznil. Jedinou vyjimkou je stavebni proluka na p. ¢. 571/10 v Kungjove, kterd se
nachdzi v souvislé fad¢ a bloku samostatné stojicich objektl individualni rekreace. Jedna o
specificky ptipad, kdy cela lokalita byla okolo roku 1987 rozparcelovana za Gcelem ziizeni
dohod o ziizeni prava osobniho za UCelem umisténi rekreacnich objektt. Jednotlivé
pozemky pro stavby objekti byly pfevedeny do osobniho vlastnictvi za Gcelem umisténi
rekreacnich objektd. Tato skuteCnost nelze dat na roven a poméfovat s umisténim objektu
rekreace na pozemku parc. ¢. 931/2 a 936/3. Jiné moZznosti rekreace jsou v navrhu UP
promitnuty formou kritkodobé rekreace napt. moznosti a realizaci vychazkovych tras,
cyklotras apod.)

Pokud se tyka ¢asti namitky, Ze stavebni zdkon nedefinuje stavebni proluku, pak je nutno
odpoveédét, ze samotny stavebni zadkon pouziva pojem stavebni proluka, napt. v ustanoveni
§ 58. Proto neni diivod toto slovni spojeni nepouzivat v ndvrhu tizemniho planu. Pokud se
tykd srovnani s obnovou mlyna, jedna se o zcela odliSny ptipad. Obnova mlyna je
navrhovana s ohledem na historické souvislosti v izemi v tésném sousedstvi silnice III.
tiidy. Zbytky této stavby jsou v izemi 1 v dneSni dob& patrné. Toto Uizemi neni pretizeno
jinou nov¢;jsi zastavbou.

Zavérem je nutno konstatovat, ze dalsi rozvoj lokality Kunéjovského dvora neni vhodny.
Pokud by k rozvoji uzemi mélo v budoucnu dojit, je nutno nejprve zajistit odpovidajici
vetejnou infrastrukturu.

Alena Petrakova, Clunek 103

Pozaduje pozemek p.&. 3393/2 nebo alespon jeho severni &ast v ka Clunek zafadit do

plochy smiSené obytné venkovské SV pro jeden rodinny dam.
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Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, nevznika stavebni proluka a zajiStuje
prirozené a postupné rozsiteni obce. Dopravni obsluznost pozemku je zajisténa po stavajici
cest¢ ve vlastnictvi obce. OtaCeni vozidel lze zajistit na pozemku. Zemédélské vyuziti
celého pozemku je dosti problematické. Pozemek je z poloviny slepym koutem pole
ohrani¢enym zahradami parc. ¢. 514/3 a parc. ¢. 35 a je problematicky obdélavany stavajici
rozmérmou technikou. Bonita pidy bude na pozemku parc. ¢. 3393/2 prehodnocena za
zaklade¢ zadosti podané na SPU J. Hradec.

Namitce se nevyhovuje.
Zastavitelna plocha smiSena obytna nebyla vymezena.

Oduvodnéni: Dotceny pozemek se nachazi ve vazbé na zastavéné Uzemi, je CasteCné
vklinény mezi stavajici zahrady a je v kontaktu s ostatni komunikaci. Pozemek piedstavuje
zemeédelsky ptdni fond a vymezeni zastavitelné plochy by vyvolavalo jeho zabor. Jedna se o
zemédélskou piidu zatazenou dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek do I. tiidy
ochrany, kterou je mozné odejmou dle § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist pouze v piipadé prokazaného
prevazujiciho vefejného z4jmu nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského ptidniho fondu.
Predmétny pozemek je zemédélsky obhospodatfovany a je soucasti ptdniho bloku 5804/2
(700-1150) v kultufe standardni ornd ptida. Vazba pozemku na zastavéné uzemi a kontakt na
pfijezdovou komunikaci v tomto ptipadé¢ neprokazuje kritérium ptevazujictho vetejného
z4jmu nad odnétim zemédélského pudniho fondu v nejvyssi tiidé ochrany. I pfesto, ze
namitkou je poZzadovéana zastavitelnd plocha na jeden rodinny dim nelze v soucasné dobé
prokéazat nezhorSeni zavedené organizace a produkce na zemédélském pidnim fondu.
Namitku nelze z hlediska zajmt na ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu akceptovat.

Podané namitce nelze vyhovét, nebot’ dotCenym organem na tseku ochrany zemédé€lského
pudniho fondu bylo vydano negativni stanovisko.

V dané chvili nelze predjimat vysledek podéani Zadosti o pfebonitovani pidy na dotéeném
pozemku. V dobé zpracovani ndmitek i po opakovaném vetejném projednani navrhu UP je
predmétny pozemek stale veden v 1. tfid¢ ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.

6) Jana Hanzlickova, Praha 4

a) Navrh uzemniho planu je v rozsahu plochy parc. €. 759/2 a pozemku parc. ¢. 142
v rozporu s principem proporcionality a v rozporu s § 18 stav. zdkona, kdy vlastnik
nebude moci nemovitosti uzivat zamyslenym zpisobem, piicemz jiz historicky plocha
nalezela k zastavénému Uzemi obce, kdy na pozemku parc. ¢ se nachézela zemedélska
stavba, kterd dosud neni z Gizemi odstranéna. Vlastnik zdda a pozaduje, aby byl zptisob

vyuziti pozemku parc. ¢ 759/2 a pozemek parc. €. st. 142 stanoven jako plochy SV —
plocha smiSend obytna venkovska.

b) Navrh UP je v rozsahu plochy pare. & 759/3 v rozporu s principem proporcionality a
v rozporu s § 18 stav. zédkona, kdyz neodivodnéné navrhuje umisténi plochy vetejného
prostranstvi - pravdépodobné komunikace — do prostfedni ¢asti uveden¢ho pozemku,
¢imz fakticky dochazi k jeho rozdé€leni na 2 mensi ¢asti. Plocha vefejného prostranstvi je
navic umistovana velmi nevhodné¢ do blizkosti zastavby, tedy lze ocekavat, ze okolni
pozemky budou zasazeny negativnimi vlivy souvisejici s uzivanim t€to plochy. Navrhuji
plochu vef. prostranstvi vymezit do vychodni ¢asti pozemku 759/2 v k.. Clunek.

Odiivodnéni namitek a) a b), které se vzaijemné prolinaji:
I. Tvrzeni o existenci subjektivnich prav vlastnika pozemku - omezeni prava pozemky
uZzivat

Pokud by me¢lo dojit ke zméné zpisobu vyuziti, doslo by soucasné¢ ke znemoznéni
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dosavadniho zplsobu vyuziti tohoto pozemku - tedy pro zastavéni stavbou, ¢imz by doslo
také k podstatnému sniZeni hodnoty tohoto pozemku.

Odkazuje na rozhodnuti NS CR &j. 26 Odo 1503/2005 ze dne 29. 5. 2007, Ze moZnost
realizovat na pozemku ur€ity typ staveb je vlastnosti véci. Jelikoz by opravnény vlastnik své
pozemky v disledku regulace uvedené v Navrhu uzemniho planu obce Clunek nemohl uzivat
zamySlenym zptisobem, bude timto zasazeno jeho vlastnické pravo. Ddle je poukazovano na
nékolik dalsich soudnich rozsudkii, zpravidla Nejvyssiho spravniho soudu.

Poukazuji na odskodnéni vlastnikid pozemk, kterym bylo zasaZeno do jejich vlastnického
prava vlastnika ve vétsi nez spravedlivé mife, je na misté uvazovat o mechanismu poskytnuti
nahrady za takové omezeni (§ 102 stavebniho zékona).

Tvrzeni o rozporu Navrhu izemniho planu se zakonem

Je citovan § 18 odst. 1 stavebniho zakona, pojednavajici o cili uzemniho planovani vytvorit
pfedpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj. JelikoZ zajmy opravnénéeho vlastnika, jsou
obci Clunek zndmy, je zfejmé, Ze se pofizovatel v navrhu uzemniho planu o koordinaci
soukromych a vetejnych zajmii Zadnym zplisobem nepokusil.

Obci Clunek musi byt ziejmé, Ze pozemky p.&. st. 142 a p.&. 759/2 vzdy slouzily a byly
uzivany jako zastavitelné, pficemz navrhem uzemniho planu dochazi ke zméné tohoto vyuziti
k tizi opravnéného vlastnika. Dle ndzoru opravnéného vlastnika by vSak mélo byt spise
snahou nalézt pro tyto plochy spise opétovné vyuziti.

Navrzend komunikace pozemkem p.C. 759/3 zasahuje negativné do vlastnického prava
opravnéného vlastnika, ale s timto feSenim nesouhlasi ani dal$i vlastnici a uzivatelé lokality.
Navrh tizemniho planu je tak v této Casti vylozené v rozporu se z&jmy vlastnikli nemovitosti
v oblasti.

III. Tvrzeni o rozporu Navrhu tzemniho planu obce Clunek v rozsahu pozemku
opravnéného vlastnika s principem proporcionality.

Poukazuje na judikatura NSS (viz. rozhodnuti NSS CR sp.zn. 1 Ao 1/2009) Ze, zdsahy do
vlastnického prdva musi mit zdsadné vyjimecnou povahu, musi byt provadeény z ustavné
legitimnich divodii a jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpusobii vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpiisobem a s vyloucenim liboviile a byt
¢inény na zdkladeé zakona.

Dale je uvadéno, ze veskerd omezeni vlastnického prava, a to i takova, kterd neptesahuji
piipustnou miru, musi byt ¢inéna v souladu se zasadou subsidiarity a minimalizace zasaht do
vlastnickych a jinych vécnych prav.

Vlastnik upozoriiuje, Ze ndvrhem uzemniho planu doch4zi ke sniZeni hodnoty jeho
nemovitosti, zmafeni zamySleného zplsobu vyuziti nemovitosti, zmafeni doposud
vynaloZenych investic. V oblasti se totiz nenachédzi hodnota, kterd by branila dosavadnimu
vyuziti ploch p.¢. st. 142, a p.c. 759/2, které historicky slouzily jako plochy zastavéné.
Rovnéz pak lze jinym, vhodngj$Sim zpisobem realizovat umisténi plochy vefejného
prostranstvi - komunikace, a to pfesunem z pozemku p.¢. 759/3, do vychodni ¢asti pozemku
p.¢ 759/2.

Némitce se v_€asti a) nevyhovuje.
V pozadovaném Uzemi nebyl ménén zpisob vyuziti.

Odiivodnéni: Pozemek parc. & st. 1421 vkat. izemi Clunek je v katastru nemovitosti
evidovan jako stavebni parcela, druh pozemku je zastavénd plocha a nadvoii se zpisobem
vyuziti zbotenisté. Takovy pozemek musi byt ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zdkona povazovan za zastavény stavebni pozemek a tim soucasti zastavéného
uzemi bez ohledu na to, zda na ném stoji n¢jaka stavba, jeji ¢ast ¢i nikoliv. V tomto sméru
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neni podstatny fakticky stav pozemku ani zpisob jeho vyuZiti, nebot stavebni zdkon
neumoziuje tyto okolnosti zohlednit, kdyZ zastavény stavebni pozemek definuje odkazem na
evidenci v katastru nemovitosti. S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je pozemek parc. €.
st. 142 v navrhu uzemniho planu v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho
zakona zahrnut do zastavéného izemi. Neznamena to vsak, ze na kazdém pozemku zahrnutém
do zastavéného izemi miiZe byt realizovana stavba. Neexistuje Zadna zakonna norma, ze které
lze dovodit pravo vlastnika nemovitosti, aby v rdmci uzemniho planu byla tato nemovitost
(zbotenisté) zahrnuta do urcitého konkrétniho zpiisobu vyuziti. Navrh tGzemniho planu
zahrnul v souladu s vySe uvedenym doteny pozemek do zastavéného tzemi. V soucasné
dob¢ se na daném pozemku nachézi zbytky zemédélské stavby, ktera byla vyuzivana jako
bramborarna. Navrh tizemniho planu tuto parcelu vymezuje plochou piestavby P1 (AU.1) se
zpusobem vyuziti plochy zemedélska pida (plochy zemédéelske).

Pozemek parc. & 759/2 v kat. uzemi Clunek, ktery obklopuje parc. & st. 142 je souéasti
nezastavéného Gzemi a Uzemni plan jej vymezuje plochou zmén v krajin€ K1 (AU.2) se
zpusobem vyuziti pro zemédelské obhospodatovani. Uzemni plan spolecné oba pozemky
navrhuje k opétovnému vyuziti jako soucast nezastavéného uzemi.

Nelze souhlasit s tvrzenim uvedenym v namitce, ze vlastnik nebude moci nemovitost uzivat
zamyslenym zpusobem, ptfi¢emz uvedend plocha historicky nalezela k zastavénému uzemi.
Dle mapy s vyznaceny intravilanem k. 1.9.1966 uvedené parcely nikdy nemohly navazovat na
zastavéné Uzemi. Vzdy byly samostatnymi parcelami bez vyznaceného intravilanu. Mezi
pfedmétnymi parcelami a prvnim pozemkem s vyznacenim intravilanu byl jiny, oddélujici
pozemek - pole, ktery byl a je zemédélsky obhospodafovan. Tato skutecnost je obdobna i
v soucasné dobé¢, kdy se oba pozemky nachézi v nezastavéném uzemi bez vazby na zastavéné
uzemi tj., na Cast, kde je vyznacen intravilan. Viastnické prdvo navrhovatelky uzivat vec
k stanovenému vicelu — tj. zborenisté a ostatni plocha neni v soucasné dobé navrhem UP nijak
omezeno.

Oba pozemky parc. €. st. 142 a p.C. 759/2 nikdy nebyly a neslouzily jako zastavitelné, jak
namitajici uvadi. Zfejmé se jednd o Spatné¢ zvolenu terminologii, protoie zastavitelny
pozemek neboli plocha je dle § 2 stavebniho zakona plocha Vymezena v uzemnim planu
k zastavéni. Vzhledem k tomu, Ze obec Clunek do dne$ni doby neméd zpracovany zadny
uzemni plan, nemizeme hovoftit o zastavitelné plose ¢i pozemku. Jde tedy o pozemek (parc. €.
142), na kterém se nachazi stavba, a to stavba bramborarny. Dle tdaju v katastru nemovitosti
se jedna o pozemek se zpiisobem vyuziti — zbotfenisté. Druhy pozemek p. €. 759/2 je ostatni
plochou bez stavby.

Vzhledem k poloze obou pozemkil vici samotnému sidlu neni vhodné a ucelné zde vymezit
plochu pfestavby ¢i zastavitelnou plochu se zpiisobem vyuziti plochy ,,SV* smisené obytné
venkovské a timto namitce vyhovét. V tuto chvili by se jednalo o neodiivodnéné rozsifovani
sidla smérem do nezastavéného Uzemi, kde obci nebylo nikdy uvazovano s vyuZzitim pro
bydleni a ani ptivodni stavba nebyla uzivana do dnes$nich dnii nikdy pro bydleni. V neposledni
fadé realizace zastavby do relativn€ izolované polohy vyvolavéa nemalé ekonomicky naro¢né
podminky napojeni na sité vefejnou infrastrukturu véetné dopravni infrastruktury. Z hlediska
navrhovan¢ urbanistické koncepce a historickému vyvoji sidla se jedna o lokalitu s ohledem
na predpokladany vyvoj sidla nevhodnou pro rozvoj bydleni. DalSim faktorem je existence
chatrajiciho objektu byvalé bramborarny a jeho okoli, ktery je v soucasné dob¢ pohlcovan
ptirodnimi procesy. To jsou divody, pro které zde izemni plan navrhuje navraceni prostoru
do nezastavén¢ho Uzemi s nestavebnim vyuZitim a nevymezuje vyuZiti pro bydleni ani
opctovné vyuziti napt. plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lskd a lesnicka ,,VZ*,
kam by mohla stavba bramborarny svym Vyuzmm nélezet, avSak o tuto moznost podatel
namitky neusiluje. Uzemni plan zde vymezuje plochu prestavby P1 a plochu K1, obé se
zpisobem vyuziti zemeédélska plida a zemédeélské obhospodarovani. Rovnéz bylo prlhlednuto
ke stavajicimu vyuziti sousednich pozemkd, které jsou vyuzivany k zemédélskému
obhospodatovani. S ohledem na tyto skute¢nosti byly uvedené pozemky navrzeny do ploch
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stejného funk¢niho vyuZiti a to — plochy zemédélské — zemédéelské vSeobecné — AU. Dle
pfipustného vyuziti ploch zemédélskych je mozné v daném tizemi mimo jiné realizovat i
opatieni ptirodé blizkych ekosystému a doprovodné zelené.

Namitce se v ¢asti b) nevyhovuje.
Zastavitelna plocha Z3 byla vypusténa a je nahrazena plochou rezervy.

Odiivodnéni: Uzemni plan ma za povinnost dle § 43 odst. 3 v souvislostech a podrobnostech
na Uzemi obce zpiesiiovat a rozvijet cile a ukoly uzemniho planovéni v souladu se zdsadami
uzemniho rozvo_]e kra_]e a politikou uzemniho rozvoje. Politika tzemniho rozvoje CR
v platném znéni (dale jen ,,PUR* v €l. 28 a 29 republikovych priorit poukazuje na zajiSténi
kvality zivota obyvatel, zohlednovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
zohlednovat naroky na vefejnou infrastrukturu, v¢etné vetejnych prostranstvi. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
vetejnych prostranstvi a dalSich s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti m0b111ty a dosazitelnosti v izemi. Zasady tizemniho rozvoje JihoCeského kraJe
v platném znéni (dale jen ZUR®) v kap. e) stanovuji podminky koncepce ochrany a rOZVOJe
civiliza¢nich hodnot, ze kterych plyne zasada podporovat ochranu, obnovu a rozvoj veifejné
infrastruktury mimo jiné se zvlastni pozornost vénovat vetejnym prostranstvim.

Rozvoj bydleni na vychodné sidla Clunek je doprovazen nedostate¢nym, nevyhovujicim a
nekapacitnim dopravnim napojenim, a to jak celé lokality (jediny nevyhovujici vyjezd do
navesniho prostoru), tak samotnym dopravnim skeletem uvniti* této lokahty Obdobné lze
hodnotit jako tristni Verejna prostranstvi. Uzké uli¢ni prostory, ve kterych neni mozné umistit
ani vyhovujici pozemni komunikaci natoz vefejnou zelei. Pro dal$i rozvoj bydleni v lokalité
je tak nutno tyto problémy vyiesit a nikoli je dale prohlubovat. Procez s ohledem na vyse
uvedené a na stanovené priority v PUR a ZUR, bylo, po prokazané potiebnosti a ve vefejném
z4jmu v souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovani (zejména § 18 odst. 1 stavebniho zdkona)
v zastavitelné ploSe pro bydleni Z3, vymezeno vetejné prostranstvi PU.3. Byly zohlednény
pozadavky dotcenych organt, vetejné zameéry i zameéry soukromé, které byly koordinovany s
ohledem na ochranu vetejnych zajmi. V navrhovaném feSeni bylo navrhovano optimalni
sladéni dil¢ich vefejnych 1 soukromych z4jmu, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce s dlirazem na vymezené veiejné prostranstvi. Pro dalSi rozvoj
bydleni v dané lokalit¢ musi byt zabezpeCeno fadné dopravni napojeni spojené s vefejnym
prostranstvim, bez kterého nelze zarucit fadné uzivani lokality nejen pro soucasnou generaci,
ale zejména pro generace budouci.

Takto navrzené feSeni v navrhu pro vefejné jednani stanovilo jako jednu z hlavnich podminek
rozvoje v lokalit€ zajiSténi prostupnosti po vychodnim okraji sidla, vcetné¢ nového
samostatného napojeni na silnici II. tfidy (a tim dosazeného zokruhovani komunikaéniho
skeletu) a pfistupnosti autobusové zastavky. Cilem je moznost tangencialniho komunikacniho
propojeni po obvodu sidla, a to jak pro motorovou dopravu, tak pro pési a cyklisty. Vymezeni
ploch vetejnych prostranstvi (PU.3) navazuje a dopliuje stavajici komunikacni skelet
v lokalité. Navazuje na soucasnou, vybudovanou komunikaci (pozemek parc. ¢. 743/1). Jako
navrhované plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny hlavni uli¢ni prostory, které umozni
nejen vyuziti sousednich pozemkt pro bydleni (tzn. dopravni napojeni budoucich stavebnich
pozemku), ale také zajisti kvalitni skladbu samotné ulice zejména umisténi pozemni
komunikace, vetejné zelené, umisténi siti technické infrastruktury. Navrhovand minimalni §ite
vetejného prostranstvi cca 10 m odpovida jeho vyznamu.

Bez vyfeSeni systému vefejnych prostranstvi véetné dopravni infrastruktury neni mozné
v lokalit¢ bydleni dale rozvijet, a to ani na pozemcich, které by mohly byt alternativné
napojeny samostatné, avSak bez koncep¢ni provazanosti se zbytkem lokality. Jelikoz vlastnici
nesouhlasi s navrhovanym feSenim, ale jiné adekvatni a redlné feSeni neni v tuto chvili
ptedlozeno, je lokalita zahrnuta do uzemni rezervy. Toto feSeni umozni vypracovani
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podrobnéjsiho podkladu, ve kterém by mély byt provéfeny moZnosti feSeni vySe uvedenych
problematik. Uzemni rezerva mimo jinych znamena, Ze do doby provefeni zejména
zakladniho systému vetejnych prostranstvi a kvalitniho kapacitniho dopravniho napojeni neni
v lokalit¢ mozno o rozvoji bydleni uvazovat. Navrh vymezit vetejné prostranstvi do vychodni
¢asti pozemku 759/2 neni zarukou kvalitniho vetfejného prostranstvi, které zajisti dopravni
obsluhu celé lokality a na néj navazujici pfipojeni budoucich stavebnich pozemkii véetné
pozemki v majetku podatele namitky. Z téchto divodi byla zastavitelnd plocha Z3
prehodnocena a vymezena plochou rezervy. Ddle viz oditvodnéni rozhodnuti o namitce pi
Hanzlickové ¢. 1 pri opakovaném verejném projedndni, zejména porovndni variant pripojeni
zastavitelné plochy Z3.

Navrh uzemniho planu nesnizuje hodnotu nemovitosti jednotlivych vlastnikl natoz zmaieni
doposud vynalozenych investic. Konkrétni zptisob vynalozenych investic sice neni namitajici
specifikovan, ale je zde nutné odkazat na nemoznou aplikovatelnost § 102 stavebniho zékona,
na ktery namitajici odkazuje. § 102 pojednavd o nahradach za zménu v Uzemi, ovSem za
ptedpokladu naplnéni prvniho atributu uvedeného v odst. 2 to, ze : ,,Viastnikovi pozemku,
kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v disledku zruSeni urceni pozemku k
zastavéni na zdakladé zmény nizemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, ndlezi
nahrada vynalozenych ndkladii na pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku,
ktery slouZi k zajisténi zavazku ™. S odkazem na uvedené a ve vztahu k tomu, Ze projednavany
tizemni plan Clunek je prvni izemné planovaci dokumentaci na irovni obce, nelze uvedeny §
pouzit. Navic se ani s nejvet81 pravdépodobnosti nejedna o vynaloZeni prostfedkt ke koupi
pozemku ¢i prOJektovou piipravu. Do doby vydani UP nelze s navrhovanou zastavitelnou
plochou zachazet jako jiz neménnou.

Potizovatel vyhodnotil ptedlozenou namitku ze vSech relevantnich aspekt zasad izemniho
planovani. Pfi feSeni namitek vychazel pofizovatel z ustanoveni stavebniho zakona, koncepce
feSeni v izemnim planu a dal$ich zakonnych ptedpisi. Na zakladé vySe uvedeného nebylo
namitce vyhovéno.

Na ndmitky pani Hanzlickové podané v obou Fizeni je nutné pohliZet jako celek, a rovnéz tak
pristupovat i k textu odiivodnéni rozhodnuti o namitkach vztahujicich se k piivodni ploSe 73,
plose R.SV nebo pozemku parc. ¢ 759/3 v kat. vizemi Clunek.

7) Miroslav Mitas, Clunek 110

Pozemek p.&. 3369/2 v k. Clunek je zafazen do Z5 (SV-5) a &asteéné do ploch MU.
S ohledem na skutecnost, ze dne 29.3.2023 byl vydan souhlas s provedenim stavby,
pozaduji zohlednéni této skuteCnosti v ndvrhu UP a cely pozemek zatadit do plochy
soucasn¢ zastavéného tzemi tj., do ploch SV. Davé na védomi zapoceti stavby.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Byla vymezena zastavitelna plocha smiSen4 obytna venkovska ,,SV*.
Nebylo vymezeno zastavéné izemi na pozemku parc. 3369/2 v kat. tizemi Clunek.

Odiivodnéni: Na dotéeny pozemek parc. ¢ 3369/2 vka. Clunek bylo vydano uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu a vydan souhlas s jeho provedenim. Rovnéz tak
bylo stavebnimu ufadu ozndmeno zapoceti se stavbou. Vzhledem k témto skute¢nostem bylo
namitce vyhovéno a cely pozemek byl zahrnut do zastavitelné plochy Z.5 se zplisobem
vyuziti pro bydleni. Rozhodovani o zménach v Gzemi v dané lokalit¢ bylo podminéno
zpracovanim uzemni studie. Cilem tohoto podkladu je podpora dostatecné fiSe vetejnc¢ho
prostranstvi s preferenci jejich zokruhovani véetné navrhu dopravniho skeletu budoucich
stavebnich pozemkdi.

Zastavéné Uzemi na uvedeny pozemek nelze v této fazi vymezit, nebot’ zapocatd stavba
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v sou€asné dobé neni zastavénym stavebnim pozemkem evidovanym v kat. nemovitosti jako
stavebni parcela (§ 58 stavebniho zdkona).

8) Miroslav Mitas, Clunek 110

Z4da o zafazeni &asti pozemku p.¢. 532/2 v k. Lomy u Kunzaku do ploch uréenych
k rekreaci — RI. Tato plocha je vyuZzivana jako rekreacni plocha Domem déti.

Namitce se nevyhovuje.
Nebyla vymezena plocha pro rekreaci.

Oduvodnéni: Uvedeny pozemek je v navrhu tUzemniho pldnu zahrnut do nezastavéného
uzemi s vymezenou plochou rozdilného vyuziti — ,,AU - plochy zemédélské vSeobecné®.
Hlavnim vyuzitim plochy je zemédélské obhospodafovani pozemkl. Soucasné dobé je
pozemek vyuzivam pro zemédé@lstvi, zejména jako louka. V letnim obdobi je ¢ast pozemku
vyuzivana pro Ucely détského tabora. Provozovani letniho tabora neodporuje nastavenym
podminkdm pro plochy zemédé¢lské. Pievazujici Gcel vyuziti pfi provozu letniho tédbora
zUstava zachovéan a neni Zadnym zpusobem naruSen. Letni tabor je tvofen rozebiratelnymi
prvky (zejména stany, piistiesky apod.), které se po skonceni jednotlivych béhil tabora opét
demontuji. Z téchto diivodl nebyla shledana nutnost vymezovat plochu pro rekreaci, protoze
hlavni funkce plochy zemédélské v této Casti pietrvava a neni Zadnym zplsobem omezena.
Naopak plocha rekreace by znamenala zcela jiné vyuziti a zasadni zasah do charakteru tizemi.

I1. Namitky uplatnéné v opakovaném Fizeni o twUzemnim plinu (II. veFejné
y up P p J
projednani) (fext namitek a jejich odiivodnéni je zkracen, je uvadén pouze jejich vytah,
uplné znéni namitek je soucdsti spisu):

1. Jana Hanzlickova, Jarnikova 1875/14, 148 00 Praha 4

Prvotné je uveden uvod a popsan vyvoj na dotcenych pozemcich (parc. €. 759/3, 759/2 a st.
142 vie v kat. izemi Clunek).

Pfedmét namitky je nesouhlas s vymezenim plochy rezervy R.SV na parc. €. 759/3 v kat.
tizemi Clunek, ktery je nasledné odtivodiiovan:

Cl. 22-25 - poukazuji na judikaturu spravnich soudil. Pfedné z této vyplyva, ze ,, PFi jejim
posouzeni je treba vychdazet z toho, Ze uzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by
mél probihat kontinudlné, tj. nové prijimana dokumentace by méla navazovat na tu stavajici.
Jakykoliv vyvoj uzemné planovaci dokumentace, ktery zasahuje do prav dot¢enych vlastnikd,
je nezbytné podrobné odiivodnit. Dale uvadi, ze Podminkou zdakonnosti uizemniho planu,
kterou soud vidy zkouma je, Ze veskera omezeni viastnickych a jinych vécnych prav z ného
vyplhyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile oprené diivody.

Cl. 26-28 - podstatné divody pro vypusténi zastavitelnosti dotéenych pozemkii podatelky
dany vskutku nebyly, z odiivodnéni navrhu 2024 nelze seznat zadné dulezité a prevazujici
vetejné zajmy. Podatelka byla v pribéhu celého fizeni o uzemnim planu aktivni, tedy
vyjadiovala se, podavala pfipominky a namitky a snazila se najit proporcmnalm a
nediskriminaéni feSeni funkéniho vyuziti jejich pozemki. Navrh UP 2024 povazuje za
rozporny se schvalenym zadénim.

Cl. 29-30 navrzené feeni povaZuje za neproporcidlni zasah do svého vlastnického prava,
navrh se pfimétenosti zvoleného feseni nijak nezaobird. V daném ptipadné neni vymezen
zadny pravné relevantni vefejny zéjem, ktery by takové feSeni vyzadoval. Je mozné uvazovat
0 podmmkach Uzemni studie, stejné tak o etapizaci. Nesouhlas dot¢enych vlastniki sam o
sob¢ neni diivodem pro to, aby obec rezignovala na feseni ploch v navrhu UP a rezignovala
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na napliovani cili a tkold tzemniho planovani.

Cl 31- 32 Poukazuje na zjevny diskriminaéni charakter navrzené regulace Je zjevné, ze
Navrh UP 2024 predpoklada fadu zastavitelnych ploch, kde doprava a vetejné prostranstv1
bud’ reseny vubec nejsou, a presto byly zachovany. Diskriminacni pfistup spatiuje pfi
srovnani v zasad¢ ke vSem plocham zastav1telnym pro bydleni jiz v tom, ze jde o jedinou
plochu, ktera byla v obdobném rozsahu mezi Navrhem UP 2023 a Navrhem UP 2024
vypusténa.

Cl. 33-37 piikladmo poukazuje na plochu Z2, u které byly stanoveny podminky méng piisné,
nez v ptipad¢ podatelky — Z3. Dale poukazuje na plochu Z5, kde je nezbytné teSit dopravni
napojeni a veifejné prostranstvi, ale bliz§i podminky nejsou stanoveny. Uvadi, Ze neni ziejmé,
pro¢ u vétsich zastavitelnych ploch postacovala uzemni studie a v piipadé podatelky nikoliv a
nepostacovala ani ptisnéjsi regulace oproti ostatnim.

ClL. 38-40 Uvadi, zda lze navrzené feSeni v Navrhu UP 2024 povazovat za nezbytne.
Nezbytnost navrzeného feseni nevyplyva z odtivodnéni Navrhu UP 2024. Odivodnéni, Ze
nektefi vlastnici nesouhlasi, ze alternativni feSeni navrZzené podatelkou neni vhodné apod.,
nepovazuje za dostatecné, natozpak zakonné.

Podminka tzemni studie byla - obdobné jako v ptipadé¢ v zastavitelnych ploch Z2, Z5, Z10 a
Z11 - dostatecna. To vSe pfitom za situace, kdy regulace v plose Z3 dle Navrhu UP 2023 byla
piisngjsi nez v jinych lokalitach (VIZ srovnani téchto podmmek) V Navrhu UP 2023 bylo
néjaké feSeni hledano, nakonec je na néj zcela rezignovano a to bez ohledu na zadani
uzemniho plénu, bez ohledu na cile a ukoly izemniho pldnovani dle ust. § 18 a ust. § 19
stavebniho zékona atd.

Dopravni napojeni je pozadavkem, ktery vyplyva mj. ze stavebniho zdkona a provadécich
pravnich piedpist, piicemz tento pozadavek se zkouma pii umistovani a povolovani
stavebniho zdméru, tudiz feSit toto detailné v ramci tzemniho pldnovani neni na miste.
Paklize by totiz nebylo adekvatni (kapacitni) dopravni napojeni pozemkl podatelky, pak by
nemohlo dojit k povoleni zadného stavebniho zaméru na pozemcich podatelky. I touto
perspektivou povazuje podatelka postup pofizovatele, projektanta (zpracovatele) a obce za
nezakonny.

Namitce se nevyhovuje.
Plocha rezervy R.SV nebyla vypusténa.

Na namitky pani Hanzlickové podané v obou Fizeni je nutné pohlizet jako celek, a rovnéz
tak pristupovat i k textu odiivodnéni rozhodnuti o namitkach vztahujicich se k piivodni
plose Z3, plose R.SV nebo pozemku parc. ¢. 759/3 v kat. vizemi Clunek.

Oduvodnéni:

Piedné je nutno uvést, ze obec Clunek nema v soudasné dobé zpracovanou Zadnou uzemné
planovaci dokumentaci. PrOJednavany navrh Gzemniho plédnu je prvnim tzemnim planem
ktery obec Clunek pofizuje. Nelze tedy uplatiovat pozadavek navaznosti nové tzemnd
planovaci dokumentace na stavajici a tim se dozadovat urcitého kontinualniho vyvoje v obci
nebo sidle. Tedy uvadénd judikatura v €l. 22 odGvodnéni namitky neni v Zadném piipadé
relevantni k podané namitce.

Pofizeni Gzemniho planu je dlouhodoby proces. Béhem jeho projedndvéani nelze nikdy
s uritosti povazovat predkladané fteSeni jako koneéné a nezménitelné. Do vydani
dokumentace se proto také jednd o navrh tizemniho planu nikoli o izemni plan. Navrhované
zastavitelné plochy v navrhu UP se stanou vymezenymi zastav1telnym1 plochami az po vydani
uzemniho planu tj., nabyti jeho uCinnosti. Zastavitelnd plocha je dle § 2 odst. 1 pism. j)
stavebniho zdkona definovana jako plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu, zdsadach
uzemniho rozvoje nebo v rozvojovém planu. Do té doby se stdle jednd o plochy nebo
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pozemky zpravidla v nezastavéném uzemi, na kterych mohou byt umistény pouze stavby
v souladu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Nejednd se o Gizemi, kde by bylo mozné umistit
k dnesnimu dni rodinného domy. Zmény v projedndvaném navrhu Uzemnim planu
(rozpracované tzemn¢ planovaci dokumentaci) ve smyslu napf. vymezeni ¢i vypusténi
zastavitelnych ploch nelze klasifikovat jako legitimni ocekavani. Pravni jistota napf.
vymezeni zastavitelné plochy se uplatiiuje az po vydani uzemniho planu. Pokud vlastnik do
takovychto pozemkl investuje finan¢ni prostfedky (otdzka na co byly financni prostfedky
pouzity neni podatelem namitky konkretizovana), aniz jsou uréeny k zastaveni, jedna se jen o
jeho svobodné rozhodnuti, a nelze na takovy pocin aplikovat ustanoveni § 102 stav. zdkona —
nahrady za zménu v izemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim i schvalenymi pokyny pro
zpracovani nového navrhu. Jednim zbodi zadani bylo pozemky, dnes piedstavujici
navrhovanou plochu rezervy, provéfit k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni. Pozadavek
provefeni pozemki vSak nelze chapat jako zaruku toho, Ze zastavitelna plocha bude vymezena
a vymezena k pozadovanému vyuziti. Pofizeni UP je 51021ty proces, kdy do vydéani izemniho
planu nelze s jistotou urcit vysledné feseni. Z zadné zakonné normy ani nelze dovodit pravo
vlastnika nemovitosti, aby v ramci Gzemné planovaci dokumentace byla urcitd nemovitost
zahrnuta do pozadovaného zptuisobu vyuziti. Na schvéleni konkrétni tipravy izemniho planu
neexistuje subjektivni pravo. Podavat namitky a pfipominky a byt aktivni v procesu
pofizovani uzemniho planu je pravo vyplyvajici z § 47-53 stavebniho zédkona. Neznamena to
vSak, Ze podanym namitkdm a piipominkdm musi byt vyhovéno. Pofizovatel, spolecné
s ur¢enym zastupitelem, se pfipominkami a namitkami podanymi ve vSech fazi pofizeni
uzemniho planu zabyval peélivé zvazoval vetfejné a soukromé zajmy. Namitky vSak nebyly
zohledneny, nebot’ vefejny z4jem nad zabezpecenim a neprohlubovamm Spatného dopravmho
napojeni na vychodni &asti sidla Clunku pievazil nad zajmy soukromyml Neni mozné
vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni o takovém rozsahu a jiZz v podrobnosti uzemniho
planu neftesit koncepcni problém napojeni celé lokality véetné systému vetejnych prostranstvi.
S odkazem na pozadavek zakotveny v zadani, kdy je kladen diraz na vymezeni vefejnych
prostranstvi a ploch vetejné zelené a rovnéz pamatovat na naplnéni cilti izemniho planovani
(§ 18 odst. 1), kdy je nutné vytvofit pfedpoklady nejen pro vystavbu, ale také pro udrzitelny
roZvoj, aniz by ohrozoval podminky zivota budouci generace, neni mozné namitce vyhovét.
Bez vyfeSeni systému Vere]nych prostranstv1 zejména dopravni infrastruktury a koncepéni
provazanosti je nemoZné, za soucasné situace, bydleni na vychodnim okraji Clunku dale
rozvijet. Musi byt ptedloZeno feSeni, které pfinese do lokality koncepcnost a provazanost.
(Dale viz odiivodneénti rozhodnuti o namitce pi Hanzlickové ¢. 6. cast b).

Vzhledem k uplatnénym ndmitkdm (v obou fizenich) obec Clunek nechala zpracovat
autorizovanou osobou pro dopravnl stavby (Ing. Robert Juiina, CKAIT 0012735) porovnam
variantnich dopravnich feSeni pro lokalitu Z3. Porovnavany byly 4 varianty feSeni (uplné
porovnani je souasti spisu a kap. j) odivodnéni UP):
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Varianty mozného piipojeni jsou patrné z nasledujiciho situacniho planku:
Varianta 1 - napojeni na stavajici mistni komunikaci (od ¢p. 99)

Varianta 2 — napojeni na silnici I1I/164 zhruba uprostied lokality Z3 (navrhovana v navrhu
pro spolecné jednani a 1. verejné projednani)

Varianta 3 — napojeni na silnici II/164 v misté stav. sjezdu na p.¢. 759/2, vychodn¢ od
lokality Z3

Varianta 4 — napojeni na silnici 1I/164 v misté¢ vychodniho cipu pozemku p.¢. 759/2,
vychodné¢ od lokality Z3 (nabizeno namitajici pi Hanzlickovou).

Situace zdjmového uzemi — vyrez navrhu uzemniho planu s vyznacenim moznych dopravnich
napojeni — cervené Sipky s cisly variant.

Varianta 1: Stavajici mistni komunikace (parc. ¢. 757/6) je nevyhovujici pro navyseni
intenzity dopravy. Zejména neni zaobleno nérozi ¢p. 99 a z diivodu oploceni zasahujiciho az
na hranu komunikace zde neni prostor pro pravu komunikace.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy je na mistni komunikaci samo o sob€ nedostatecné.
Z dtvodu prostupnosti izemi néhradni trasy v ptipadé mimotadné udalosti nebo pldnované
uzavirky je vSak zadouci, aby lokalita byla na tuto mistni komunikaci dopravné napojena,
nesmi se vSak jednat o napojeni jediné.

Varianta 2: jednd se 0 napojeni mimo obec, cca 100 m od dopravni znaCky zacatek/konec
obce. Napojeni je ve smérové piimé, vyskové vedeni silnice je takové, ze rozhled dle CSN
736102 ve vztahu k vrcholovym zaoblenim nivelety bude vyhovujici. Nasledné by bylo
zadouci presunout znacky zacatek/konec obce za kiizovatku tak, aby kfizovatka byla v obci a
tim doslo ke snizeni rychlosti vozidel na hlavni komunikaci.

Varianta 3: Jednd se o napojeni na komunikaci 1I/164, mimo obec, cca 200 m od dopravni
znaCky zacatek/konec obce. Napojeni je na vngjs$i strané¢ smérového oblouku, vzhledem
k nivelet¢ silnice je za vrcholovym lomem nivelety ve sméru od obce. Z mista sjezdu neni
vidét povrch silnice 11/164 ve sméru od obce Clunek, coZ pisobi zneklidiiujicim dojmem na
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fidice, jez musi dat ptednost v jizd€, nicméné blizici se vozidlo je vidét. Pfesunem dopravnich
znacek zacatek/konec obce o nejméné 200 m Ize ocekavat nekéazen tidici ve véci dodrzovani
dovolené rychlosti v takto dlouhém useku bez jinych koliznich mist.

Varianta 4: V tomto piipad¢ by byla lokalita napojena kiizovatkou jesté dale od obce o cca
40 m oproti varianté 3. Rozhled z mista fidi¢e na navrzené komunikaci je ve sméru od obce
v takové vzdalenosti od vrcholového lomu nivelety, Zze splnéni poZzadavki na rozhled
ktizovatky dle CSN 736102 by bylo mozné jen za piedpokladu, Ze by kiizovatka byla v obci,
tedy pro dovolenou rychlost 50 km. Tato varianta by tedy nutn¢ znamenala prodlouzeni obce
Clunek na silnici 11/164 o cca 240 m.

Zavér z rozboru moznych dopravnich napojeni:

Z hlediska bezpecnosti dopravy povazuji za vhodné Feseni dopravniho pfipojeni lokality Z3
v obci Clunek variantu 2 jakozto hlavniho piijezdu doplné€nou o variantu 1 jakozto zalozniho
piijezdu a pé&si trasy.

Varianty 3 a 4 nejsou vhodné, nicméné jsou mozné za podminek splnéni rozhledu
ktizovatky nové mistni komunikace a silnice 11/164 (coz bude tfeba v projektové dokumentaci
prokazat jak polohové, tak i ve vztahu k niveleté silnice 1I/164 z podrobného zameéteni
polohopisu a vyskopisu a piipadné¢ navrhnout odpovidajici upravu — napiiklad posun
zacatku/konce nebo Upravu terénu a nivelety silnice) a dale za podminky feSeni pési trasy
mezi centrem obce a zastavitelnou lokalitou.

Varianta 1 je jako jediné dopravni pfipojeni lokality nevhodna. Je vSak vhodnou zélozni a
pé&si trasou.

Ze zpracovaného rozboru plyne, ze varianta navrhovana v navrhu pro spole¢né jednani a I.
vefejné projednavani (varianta 2) nabizi feSeni, které ze 4 porovnavanych variant nejlépe
vyhovuje a lze jim zajistit bezpe€nost silni¢niho provozu. Naopak varianta dopravniho
napojeni navrhovana namitajici (varianta 4) nebyla shleddna jako vhodna. Déle je zde i
hledisko zasahu do krajiny. Jedna se o usek, ktery je mimo sidlo, tedy v nezastavéném tizemi
a pfesto, ze by se jednalo o dopravni stavbu, nemél by byt bez pfinosu na vefejny zajem
zastavén. PredevS§im 1 proto, Ze existuji jiné alternativy pfipojeni a v daleko krat§im tseku
vcetné vys$i miry bezpeci pro tastniky silni¢niho provozu.

Porovnani zastavitelnych ploch Z2 a Z3 (R.SV) v navrhu pro veiejné projednéni:

Zastaviteln
a plocha - 72SV.2 7Z3SV.3
bydleni
Rozloha 3.86 ha 2 ha
cca
, .« . | Je situovana vedle komunikace II. | Je situovana vedle komunikace II.
Umisténi

tiidy tridy

Vymezeni | Ano, je vymezeno roz§ifeni | Ano, je  navrzeno  veiejné
verejného stavajiciho vefejné¢ho prostranstvi prostranstvi
prostranstvi

. | Ano, vrozsahu cca 0,56 ha. Jedna | Neni vymezena.
Vymezeni |sc o vymezeni zelend podél
zelené komunikace II. tfidy a dale
zachovéava zeleil v trase historické
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meze jako pfedél mezi pozemky.

Jedna se o stavajici dva vjezdy:

Nedisponuje zadnym sjezdem. Je

Vjezd do | z mistni komunikace parc. ¢. 87/7, | navrhovano vefejné prostranstvi
zastavitelné | dalsi sjezd je z komunikace II. tfidy | navazujici na mistni komunikaci
plochy parc. ¢ 743/1 svyGsténim na
komunikaci II. tfidy.
Pozadavek Ano Ano

uzemni studie

Dalsi Gizemni studie vyfe§i prostupnost | Uzemni studie vyfe§i umisténi
podminky pro | lokality smérem k pozemni | vefejného prostranstvi o vymeéte
zastavitelnou | komunikaci na parc. ¢. 852. min. 1000 m?.

plochu

Porovnavany byly zastavitelné plochy pro bydleni (SV), které svoji rozlohou mohou byt
porovnatelné a maji srovnatelné podminky a naroky na dal$i vymezovani ploch a celkové
feSeni lokality. Jedna se o dvé nejvétsi zastavitelné plochy. Ostatni zastavitelné plochy nebyly
toliko porovnavany, nebot’ se jednd, co do rozsahu o plochy drobné, u kterych nebyla potieba
feSit vefejna prostranstvi nebo je zavazné¢ vymezovat. Nékteré zastavitelné plochy pro
bydleni, zejména v Kuné&jové, maji zdvazné vymezeny plochy vetejné zelené, ale také plochy
pro zelen zahrad.

Z porovnani plyne, ze zastavitelna plocha Z2 je jiz v soucasné dob& dopravné napojend ze
dvou moznych piijezdi. M4 vymezené vetejné prostranstvi (PU.2), navrhované za ucelem
rozsifeni stavajiciho. Disponuje zdvazné vymezenou plochou vefejné zelené ZX.2, kterou
nelze nasledné vyuzivat pro bydleni. Timto je moZnost vyuziti pozemkl pro bydleni
zmen$ena. Vzhledem k rozloze zastavitelné plochy bylo rozhodovani o zménach v této plose
podminéno zpracovanim uzemni studie, kterd vyfe$i prostupnost Uzemi na stavajici
komunikaci na pozemku p. ¢. 852 a stanovi systém dopravni obsluhy tGzemi vcetné pési
prostupnosti izemi a navaznosti na dopravni skelet lokality.

Naproti tomu zastavitelnd plocha Z3 nemé zadny piijezd ani sjezd do lokality, ktery by
odpovidal pozadavkiim na kvalitni dopravni napojeni. Nebyla vymezena zadna plocha vetejné
zelen¢ at’ uz podél komunikace II. tfidy nebo v jinych ¢astech plochy. Z toho divodu bylo
v ndvaznosti na soucasnou, vybudovanou komunikaci navrzeno vetejné prostranstvi PU.3,
které mélo svym zdvaznym vymezenim docilit kvalitni dopravni pateini skelet s vyusténim na
komunikaci II. tfidy a zajistit tangencidlni komunikacni propojeni po obvodu sidla. Vymezené
vetejné prostranstvi nelze chéapat jako plochu obsahujici pouze komunikaci. Jednd se o
plochu, kterd zahrnuje feSeni celého uli¢niho profilu véetné feSeni past zelené, prostoru pro
pé&si, moznost umisténi siti technické infrastruktury apod.

Dle uveden¢ho porovnani nelze prisvéd¢it namitajici, ze navrhované feSeni ma diskriminacni
charakter a Ze plocha Z2 ma stanoveny méné piisné podminky nez plocha Z3. Ob¢
porovnavané plochy maji (mély) navrhované vefejné prostranstvi, plocha Z2 ma navic oproti
plose Z3 vymezené plochy pro vefejnou zelen. Vlastnici pozemkt plochy Z2 nepodali zadnou
namitku proti feSeni v zastavitelné plose ani jejimu samotnému vymezeni. Jsou si védomi
navrhu vefejnych prostranstvi a poZadavku prostupnosti v uzemi, rovn€z i vymezeni vefejné
zelené. ReSeni lokality respektuji a pfijimaji. V kontrastu s timto vlastnici plochy Z3 (pani
Hanzlickova, p. Konds, p. Hynek) podali namitky tykajici se nesouhlasu s vymezenim
vetejnym prostranstvim PU.3 chapajice jej pouze jako ,,cestu. Protoze vlastniky pozemku Z3
nebylo predlozeno jiné adekvatni feSeni vefejného prostranstvi pro lokalitu, byla plocha Z3
vypusténa a nahrazena plochou rezervy R.SV. Je tak vytvofen prostor pro hledani
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adekvétniho kvalitniho teSeni — ddle viz. oduvodnéni rozhodnuti o namitce pi Hanzlickové ¢.
6. cast b. Jak uz bylo né€kolikrate uvedeno neni mozné vymezit v dané lokalité zastavitelnou
plochu pro bydleni bez tadného zabezpefeni dopravni obsluhy a problémy s dopravni
infrastrukturou véetné napojeni lokality dale jen prohlubovat. Z téchto diivodu neni shledana
diskriminace vlastnikli dotenych navrhem rezervy, ale je zde namisté obezietnost
samospravy dale neprohlubovat uvedené problémy.

Vymezeni plochy rezervy nelze chapat zcela negativnim zplsobem. Obecné se jednd o
plochy, které¢ jsou vymezeny pro mozné vyuziti, jehoz potfebu a plosné naroky je tfeba
v prubéhu ¢asu provérit a teprve poté pripadné zapracovat do izemniho planu. Dulezité
je, Zze uz pii vymezeni Uzemni rezervy je stanoveno jeji uvazované budouci vyuziti. Odlisnost
od planovaného zpusobu vyuziti neni zcela samoziejma. V Uzemni rezervé jsou zakazany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Vymezenim plochy rezervy R.SV neni znemoznéno soucasné vyuziti uvedenych pozemkd.
Vlastnické pravo namitajiciho wuzivat véc k stanovenému ucelu tj., jako puadu
k obhospodatovani zemédélskych pozemkl neni v soucasné dobé navrhem uzemniho planu
nijak omezeno. Divodem vymezeni uzemni rezervy je ochrana uzemi pfed nekoncepcni
zastavbou rodinnymi domy bez vyfeseni jiz tolikrat zminiovanych problémi. Jelikoz nepanuje
shoda nad feSenim téchto problémi, otvira se dal$i moznost jednat a predkladat feSeni vcetné
feSeni dopravniho napojeni celé lokality. Bude-li pfedloZzeno odpovidajici feSeni s dopadem
na kvalitni zabezpefeni vefejného prostranstvi a dopravni obsluznosti lokality, lze
predpokladat, ze jeden z problému lokality je vyfeSen, a je mozno v ramci procesu pofizeni
zmény uzemniho planu uvazovat o provéfeni pievedeni plochy rezervy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

Uzemni plan je vniman jako celospoledenska dohoda o vyuziti izemi, kdy jsou koordinovany
vetejné 1 soukromé zdméry zmén v uzemi. Jestlize byla prokdzana potieba u dané lokality
eSit dopravni napojeni, nelze se tomuto pozadavku vyhybat a odsunovat jej do naslednych
fizeni. Bylo by tim rezignovdno na koncepci Uzemniho planu, zejména urbanistickych
pozadavkl. Vymezeni dopravniho napojeni v ramci nové vymezované zastavitelné plochy je
zcela v souladu se stavebnim zakonem, resp. s Cinnosti zpracovatele Uzemné planovaci
dokumentace ve spolupraci s pofizovatelem a urenym zastupitelem, kdy obec touto koncepci
zavazné stanovuje svllj mozny rozvoj. Vzhledem k nyni vymezované plose uzemni rezervy
R.SV tedy nelze hovofit o zamitnuti takového pozadavku, nybrz o ur¢itém kompromisu, kdy
namitajicim je umoznéno dale jednat o rozvoji obce v tomto vychodnim sméru, pokud z jejich
strany bude ptedloZeno vhodné feSeni. JestliZze by se obec nechtéla ve vychodnim sméru dale
rozvijet, mohla tuto lokalitu zcela vypustit z navrhu feSeni uzemniho planu, tzemni rezerva
slouzi k provéteni lokality pro stanoveny tcel.

Potizovatel vyhodnotil ptedlozenou namitku ze vSech relevantnich aspekt zasad izemniho
planovani. Pfi feSeni namitek vychézel potfizovatel z ustanoveni stavebniho zdkona, koncepce
feSeni v izemnim planu a dal§ich zakonnych ptfedpisi. Na zakladé vySe uvedeného nebylo
namitce vyhovéno.

2. Milan Hynek, Clunek 69

Z4da o vyjmuti pozemk z rezervy uzemniho planu Clunek na pozemcich parc. &. 3221, 3222,
3223 v kat. uzemi Clunek.

Na podanou vyzvu o doplnéni dajli z katastru nemovitosti a odivodnéni namitky namitajici
reagoval doplnénim, Ze poZaduje, aby jeho pozemky nadéle slouzily k zeméd¢lské Einnosti.
Dale byly doplnény udaje z katastru nemovitosti a situace s vymezenim Uzemi dotcené
namitkou.

Namitce se nevyhovuje.

Plocha rezervy R.SV nebyla vypusténa.
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Odiivodnéni: Jedna se o pozemky nebo jejich ¢asti, které byly k 1. fizeni o uzemnim planu
soucasti zastavitelné plochy Z.3, s navrhovanym zpusobem vyuziti pro bydleni. V pribéhu
prozatimniho procesu pofizovani uzemniho planu namitajici nezpochybnil vymezeni
zastavitelné plochy ani jeji zptisob vyuziti. Namitky, které podal v pfedchozim fizeni se
tykaly nesouhlasu s vymezenym vetejnym prostranstvim (cesty) v zastavitelné plose Z.3.

Vymezenim plochy rezervy R.SV neni znemoznéno soucasné vyuziti uvedenych pozemki.
Vlastnické pravo namitajiciho wuzivat véc k stanovenému ucelu tj., jako puadu
k obhospodafovani zemédélskych pozemkl neni v soucasné dobé navrhem uzemniho planu
nijak omezeno. Divodem vymezeni Uzemni rezervy je ochrana Uzemi pfed nekoncepcni
zastavbou rodinnymi domy bez vyfeseni vetejného prostranstvi. Timto se zachovava moznost
jednat nebo vlastniky pozemkt predkladat nové dopravni napojeni celé nové vznikajici
lokality. Bude-li obci predlozeno odpovidajici feSeni s dopadem na kvalitni zabezpeCeni
vefejného prostranstvi dopravni obsluznosti lokality, nebrani obci Zadna skute€nost, v ramci
procesu pofizeni zmény uzemniho planu projednat pfevedeni plochy rezervy na zastavitelnou
plochu pro bydleni.

Vymezeni plochy rezervy nelze chapat zcela negativnim zptisobem. Obecné se jednd o
plochy, které jsou vymezeny pro mozné vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je tieba
v prubéhu ¢asu provéfit a teprve poté piipadné zapracovat do uzemniho planu. DuleZité je, Ze
uz pfi vymezeni Uzemni rezervy je stanoveno jeji uvazované budouci vyuziti. OdliSnost od
planovaného zplisobu vyuZiti neni zcela samoziejma. V uzemni rezervé jsou zakdzany zmény
v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Vymezenim
plochy rezervy R.SV neni znemoznéno soucasné vyuziti uvedenych pozemkd.

Dale odkazujeme na odivodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 6 pi Hanzlickové pro verejné
projednani cast b) a odivodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 1 pi Hanzlickové pro opakované
verejné projednani.

Potizovatel vyhodnotil ptedlozenou namitku ze vSech relevantnich aspekt zasad izemniho
planovani. Pii feSeni namitek vychéazel pofizovatel z ustanoveni stavebniho zakona, koncepce
feSeni v izemnim planu a dal$ich zakonnych pfedpisi. Na zakladé vySe uvedeného nebylo
namitce vyhovéno.

p) vyporadani pripominek

Piipominky uplatnéné v fizeni o navrhu izemniho plianu — I. vefejné projednani
Ptipominky nebyly uplatnény.

Piipominky uplatnéné v opakovaném Fizeni o navrhu tzemniho plianu — II. vefejné
projednani

Ptipominky nebyly uplatnény.
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Poudeni :
Proti tizemnimu planu Clunek vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu

Jan Beranek Radim Kubanek
starosta obce mistostarosta obce
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